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CAPITULO I: INTRODUCCION

1. EL ENUNCIADO DEL PROGRAMA Y DATOS BASICOS DEL
PROYECTO.

11 ENUNCIADO DEL PROGRAMA

Programa Parcial de Urbanizacién Residencial Alta Marina.

1.2 GLOSARIO DE TERMINOS

Area de reserva urbana a corto plazo: Las pertenecientes a la reserva
urbana que cuentan con las obras de infraestructura bdsica o con la
posibilidad de realizarlas por lo que es factible autorizarlas y
urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y
modalidades que se establecen en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nayarit.

Areas de cesién para destinos: Las que se determinan en los planes
parciales de wurbanizacion o en los proyectos definitivos de
urbanizacién, para proveer los fines publicos que requiera Ila

comunidad.

Asamblea: Reunion de conddminos celebrada previa convocatoria,
para proponer, discutir y en su caso, resolver asuntos de interés comun

a los condéminos.

Aptitud del suelo. De acuerdo con la FAO (1985) se entiende por
Aptitud del suelo a la vocaciéon de la tierra que puede definirse como
“la aptitud de un tipo dado de tierra para un tipo de uso especifico de
la tierra”, mientras que el diccionario enciclopédico ilustrado (1995)
define la aptitud como “la cualidad que hace que una cosa sea apta

para un fin determinado idoneidad o suficiencia para ejercer un cargo”.

En funcién de lo anterior la aptitud natural de un territorio puede ser
entendida como el resultado de la combinacion de caracteristicas y
elementos ambientales representativos con relacién a una accion

determinada en un lugar.
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Lo que se pretende entonces, es determinar los lugares mds aptos de
acuerdo a la combinaciéon de una serie de factores geograficos que

permita, entre una variada gama de posibilidades, elegir la mejor.

La aptitud del suelo puede definirse como la adaptabilidad de un drea
particular a un uso definido e involucra el conocimiento de las
posibilidades de desarrollo econémico de un drea, para tomar una
decisiéon consensuada entre los intereses de la sociedad, las
oportunidades para los inversionistas y la creacion de servicios e

infraestructura para una region (IMADES, 2005).

Bienes de Uso Comun: Son aquellos que pertenecen en forma
proindiviso a los condéminos y su uso estd regulado por la escritura

constitutiva o por el Reglamento de Condominio y Administracion.

Coeficiente de ocupacion del suelo (Cos): El factor que, multiplicado
por el drea total de un lote o predio, determina la maxima superficie
edificable del mismo; excluyendo de su cuantificacion, las dreas

ocupadas por sétanos.

Coeficiente de utilizacion del suelo (Cus): El factor que, multiplicado
por el drea total de un lote o predio, determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, en un lote determinado;

excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.

Condominio: Se le denominard condominio al grupo de departamentos,
viviendas, casas, locales o naves de un inmueble, construidos en forma
vertical, horizontal o mixta, susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un elemento comun de aquél
o a la via publica, y que pueden pertenecer a distintos propietarios, los
que tendrdn un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su
unidad de propiedad exclusiva y, ademds, un derecho de copropiedad
sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su

adecuado uso o disfrute.

Conjunto Condominal: Toda aquella agrupaciéon de dos o mas
condominios construidos en un solo predio, siempre que cada uno

conserve para si dreas de uso exclusivo, y a su vez existan dreas de uso
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comun para todos los condédminos que integran el conjunto de

referencia.

Condoémino: Es la persona fisica o moral que es propietaria y legitima
poseedora de una o mds porciones de un condominio, ya sea vertical,

horizontal y mixto.

Copropiedad: Existe copropiedad, sobre los bienes comunes que

pertenecen a los condominios proindiviso, es decir, sin division material

de partes.

Cuota Ordinaria: Cantidad proporcional al valor de su propiedad
exclusiva con respecto al condominio para absorber los gastos de
administracion, mantenimiento y operacién de acuerdo a lo
establecido en la Escritura Constitutiva o en el Reglamento de

Condominio y Administracion.

Densidad de la edificacion: El conjunto de caracteristicas fisicas
referentes al volumen, tamafio y conformacién exterior, que debe
reunir la edificacion en un lote determinado, para un uso permitido. La
reglamentacién de la densidad de la edificacion determina el maximo
aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las

condiciones de la zona donde se encuentra ubicado.

Densidad maxima: Concentracion maxima de habitantes o viviendas
permitidas en una superficie determinada del centro de poblacidn; se
aplica sobre hectdrea bruta de terreno de predios rusticos o dreas de

reserva urbana.

Indice de edificacién: la unidad de medida que sirve para conocer
cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro

de un mismo predio o lote en las zonas habitacionales.

Intensidad de uso del suelo: En términos generales, se entiende como
la relacion que existe entre la superficie construida dentro de un predio

y la superficie del predio.

ALTA MARINA RESIDENCIAL 7
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Esta simple relaciéon fisica entre dos dreas tiene implicaciones en
términos de costo y rentabilidad, de comodidad y habitabilidad de los

espacios, ademads del aprovechamiento de recursos.

Esta relacion varia de acuerdo con los usos del suelo del predio y con

los usos a que se destinan las dreas construidas.

Obras de urbanizacion: Todas aquellas acciones materiales de
adecuacion espacial publica, necesarias a realizar en el suelo rustico
para convertirlo en urbanizado; o bien en el suelo urbanizado para
conservarlo o mejorarlo para la misma utilizacion; o permitir el

desempefio de otros usos y destinos en el asentamiento humano.

Parte Alicuota: El derecho de los condéminos sobre los bienes comunes,
proporcional al valor que representa su unidad o fraccién en relacién

al valor total del condominio.

Propiedad Exclusiva: Bienes de uso privativo de cada uno de los

condéminos.

Reservas: Areas de un centro de poblacion, que serdn utilizadas para

su futuro crecimiento.

Sostenibilidad ambiental. Se entiendo como el resultado de utilizar los
recursos naturales a un ritmo inferior que, a su capacidad de

reproduccion.

Sostenibilidad social. Se dice al resultado del proceso de OT, la
sociedad pueda elevar sus niveles de bienestar, ademas de su calidad

ambiental de vida.

Sostenibilidad economica. Entendida como la actividad econémica
que resulta rentable y viable al lograr cumplir los objetivos de la

sostenibilidad ambiental y social.

Subdivision: La particion de un predio en dos o mds fracciones, para su

utilizacion independiente.

Suelo urbanizable: Aquél cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de

aprovechamiento en la fundaciéon o crecimiento de los centros de

ALTA MARINA RESIDENCIAL 8
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poblacién, sin detrimento del equilibrio ecolégico, por lo que se

sefalard para establecer las correspondientes provisiones y reservas.

Tierra ociosa o virgen. Se entiende al hablar de la tierra que por sus
caracteristicas fisicas forma cauces naturales, lagos, pantanos,

bosques, etc.; que hay que preservar debido a su importancia.

Tierra no residencial. A la Tierra para edificios de mantenimiento,
estacion de bomberos, comunitario como escuelas, centros de salud,

deportes, etc.6

Tierra no urbanizable. Se le llama al Area de reserva con potencial de

desarrollo futuro,

Tierra Urbanizable. Se les denomina asi a los Terrenos que, por sus
cualidades naturales de pendiente, tipo de suelos, vegetacion

disponibilidad de agua son aptos para el desarrollo econémico. 7

Unidad privativa: el conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre

disposicion corresponden a un condominio;

Uso compatible: Todo uso respecto del cual resulte admisible su

coexistencia con el uso predominante del dmbito de que se trate.

Uso del suelo: Cualquier tipo de utilizacion humana de un terreno,
incluido el subsuelo y el suelo que le correspondan, y en particular su
urbanizacion y edificacion. En relacion con este concepto, se entiende

por:

Uso predominante: El uso caracteristico de un dmbito, de tal forma

que sea mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.

Uso prohibido: Todo uso incompatible con el uso predominante del
ambito de que se trate; en suelo rustico, todo uso incompatible con su

régimen de proteccion. 8

Usos: Los fines particulares a que podrdn dedicarse determinadas
zonas, dreas y predios de un centro de poblacion; en conjuncion con los

destinos determinan la utilizacion del suelo.
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Usos publicos y derivados: parques, escuelas publicas, edificios

publicos o institucionales.

Usos semipublicos y derivados: lIglesias, edificios, semipublicos,

cementerios.

Usos agricolas y derivados: tierra fértil agricola o de usos

agropecuarios.

Uso residencial y sus derivados: Unifamiliar, dos familias, grupo de

familias, multifamiliar, hoteles, moteles.

Uso negocios, comercial y derivados: Locales de oficinas y bancos,
negocios en general, negocios especializados, y recreaciéon como

teatros, cines, centros sociales, culturales.

Uso Industrial y derivados: Industria ligera, de transformacion y

pesada.
Utilizacion del suelo: La conjuncion de Usos y Destinos del suelo.
Vialidad: Via rdpida, primaria, secundaria, local, andadores.

Zona mixta: Mezcla de las diferentes zonas y usos que pueden coexistir

desarrollando funciones complementarias y compatibles.

Zona de reserva. Se la define asi a al territorio previsto por un
instrumento de planeacién para efectuar la urbanizacién futura o para

reserva ecoldgica.

Zonas recreativas: Campos de juego, estadios, albercas, autédromos,

hipédromos, etcétera.

Zonificacion. Es un concepto que intenta hacer la distinciéon entre las
cualidades funcionales que tiene cada uso del suelo, de modo que éstas
sean consideradas especialmente separadas; se proporcionan las dreas
que cada uso del suelo debe tener segun la intensidad de las

actividades que se van a desarrollar. (Bazant. S. Jan; 2003).
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1.3 TIPO DE ACCION URBANISTICA A DESARROLLAR

Se pretende desarrollar el fraccionamiento con recursos del sector

privado, por lo que debe sustentarse en la fraccién Il del Articulo 7 del
Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, por sus siglas
LAHOT y DUEN que a la letra dice:

“Los programas Parciales de Urbanizacion podrdn ser elaborados por
los particulares, debiendo sujetarse a lo dispuesto por los articulos 6,
52,53 y 54 dela Ley”.

El articulo 6 referido determina que las acciones e inversiones que se
lleven al cabo, deberdn mantener congruencia con los programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y ajustarse a las
disposiciones de la LAHOT y DUEN.

El articulo 52 establece que los programas parciales de urbanizacion
son los instrumentos ejecutivos para la realizacion de acciones de
urbanizacién que deben elaborar los particulares, cuando pretendan
transformar el suelo rustico a urbano, establecer o modificar los usos y
destinos de una zona especifica y determinar obligaciones a cargo de
los propietarios de lotes; el articulo 53 fija las disposiciones o términos
de referencia para la elaboraciéon de los programas y el 54 detalla el
contenido minimo que deben atender los programas parciales de

urbanizacién en Nayarit.

1.3.1 USO PROPUESTO
El proyecto propuesto mezcla el uso habitacional tipo medio en dos
terceras partes de la superficie total del predio y, en la tercera parte,
el uso comercial y de servicios, denomindndose por lo tanto como un
fraccionamiento TIPO MIXTO, lo cual estd previsto por la legislaciéon de

la materia.

La normativa para los fraccionamientos tipo mixtos esta sefialada por
los articulos 181, 182 y 183 de la LAHOT y DUEN (recientemente

derogados) sin embargo, concuerda exactamente con los articulos 51,
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52 y 53 de la nueva Ley de Fraccionamientos y Acciones de

Urbanizacion.

Articulo 181.- Los fraccionamientos habitacionales mixtos sélo se
autorizaran, cuando los diferentes aprovechamientos a que se
pretenda dedicar el terreno o drea respectiva, sean compatibles con
los usos y destinos permitidos para el suelo, y los proyectos de
urbanizacién y construccion cumplan con las normas técnicas de disefio
urbano, vialidad, sistemas de agua potable, alcantarillado,
electrificacion y alumbrado publico que en cada caso determine la
autoridad municipal en materia de desarrollo urbano, atendiendo a la
modalidad y tipo o caracteristicas del fraccionamiento respectivo, de

conformidad a lo previsto en el presente ordenamiento.(*)

Articulo 182. - El fraccionador deberd donar al municipio el porcentaje
de la superficie neta vendible que corresponda debidamente
urbanizada, segun sea la modalidad o tipo y construir las obras

complementarias previstas.

1.3.2 GIRO ESPECIFICO

El proyecto inmobiliario es denominado Residencial Alta Marina, serd
administrado bajo el régimen de condominio y pretende desarrollar

6 lotes en tipo medio y 5,702.42m2 para uso comercial y de servicios
compatibles con el desarrollo inmobiliario.

1.3.3 LOCALIZACION

El predio a desarrollar se localiza al nororiente del centro urbano de

Aticama perteneciente al municipio de San Blas.

ALTA MARINA RESIDENCIAL
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1.3.4 JUSTIFICACION DEL PPU RESIDENCIAL ALTA MARINA
Es indudable que en los ultimos 20 afios la zona costera sur de Nayarit
ha sido destino de buen nimero de inversiones inmobiliarias en turismo,
sin embargo, la atencién a la demanda de vivienda que este desarrollo
ha promovido, aunado al fendmeno de la especulaciéon del suelo, ha
dejado al margen aspectos normativos y regulatorios de los
instrumentos de planeacion y control del desarrollo urbano y la

construccioén, particularmente en el municipio de San Blas.

La parcela 51 Z-1 P1/1 perteneciente al ejido de Aticama queda sujeta
al presente PPU es un predio en uso agricola actual que forma parte
de la periferia urbana norte de Aticama y existe el interés de su

propietario de promoverlo para el uso habitacional tipo mixto.

En virtud de lo anterior y con fundamento en el articulo 52 de la LAHOT
y DUEN, fracciones Il y lll que describen las condiciones que requieren
la elaboracién de un Programa Parcial de Urbanizacion.

II. Transformar el suelo rustico mediante obras de urbanizaciéon en predios

localizados fuera del centro de poblaciéon, determinando los usos y destinos
correspondientes, en predios de propiedad privada o social;

[ll. Establecer o modificar los usos y destinos para una zona especifica del
centro de poblacién o para una zona de crecimiento.
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Es por tanto la principal razén para llevar al cabo el presente
documento, con el objeto de sustentar técnicamente el cambio de uso
de suelo, sujetdndose a lo previsto para los fraccionamientos

habitacionales tipo mixto, previstos por la legislacion de la materia.

Otras razones que justifican la implementacion del Programa Parcial
de Urbanizacién del Fraccionamiento tipo mixto Residencial Alta

Marina, en Aticama Municipio de San Blas, Nayarit.

La segunda razon corresponde a la obligacion administrativa que
tienen las autoridades de revisar y evaluar el programa y su alcance
para, en su caso aprobarlo, publicarlo y registrarlo como lo requieren

las Leyes y normas de la materia.

La tercera razoén se refiere a la importancia que debe tener el Programa
para el propietario del predio, pues el Articulo 52 incisos Il y Ill de la
LAHOT y DUEN establece la obligacion de elaborar un Programa Parcial
de Urbanizacién cuando implique, como en el caso que nos ocupa,
transformar el suelo rustico a urbanizable en dreas de reserva urbana,

asi como modificar los usos del suelo.

La cuarta razén consiste en la utilidad de la investigacion para los
adquirientes de los lotes, quienes podrdn conocer las situaciones
técnicas, juridicas y administrativas que sustentan el proyecto
inmobiliario y, principalmente el marco normativo para la ejecucion de

los proyectos arquitectonicos de cada propiedad.

1.3.5 DESCRIPCION GENERAL DEL DOCUMENTO
Los términos de referencia del presente documento se fundamentan en
los Articulos 42 y 54 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nayarit y estd estructurado en siete apartados de la siguiente forma:

I.  INTRODUCCION.
.  ANTECEDENTES.
l1l.  DIAGNOSTICO-PRONOSTICO.
IV.  NIVEL NORMATIVO.
V. ESTRATEGIAS.
VI.  CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

ALTA MARINA RESIDENCIAL
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VIl.  MECANISMOS DE INSTRUMENTACION.

VIIl.  ANEXO GRAFICO.

El documento inicia con el apartado relativo a la INTRODUCCION,
presentando la justificaciéon del programa parcial; la descripcidn
general del documento; redacta la metodologia utilizada
especificando las tareas resultantes, y concluye refiriendo los

antecedentes de la planeacion en nuestro pais.

El segundo apartado titulado ANTECEDENTES describe los aspectos
mds sobresalientes de la investigacion de los entornos fisico,
demogrdafico y socioeconémico, para luego exponer el marco juridico,
el cual inicia con los articulos de la Carta Magna y Nuestra
Constitucién Estatal, asi como aquellos articulos que fundan y motivan
el programa a nivel Federal, Estatal y Municipal, haciendo énfasis en
las oraciones, frases o conceptos que permiten entender mejor los

aspectos de fondo del Programa Parcial de Urbanizacion presente.

El tercer apartado fue dedicado al DIAGNOSTICO-PRONOSTICO del
drea de estudio, detallando el medio fisico natural, la identificacion de
peligros segun el Atlas de riesgos, y concluye con un andlisis de FODAS

para fundar la prospectiva resultante.

El cuarto apartado estd dedicado al nivel NORMATIVO, en él se
describe la normatividad de usos y destinos, las normas de transito e
ingenieria urbana, las de urbanizacién y configuracioén visual, asi como

los diferentes aspectos y criterios de la resiliencia urbana.

El quinto apartado estd dedicado al nivel ESTRATEGICO, en él se
describen los objetivos estratégicos, las metas, asi como las politicas
publicas y principalmente las caracteristicas del proyecto urbano

propuesto.

El sexto apartado corresponde al nivel de CORRESPONSABILIDAD
SECTORIAL, muestra una matriz donde nombra los planes, programas
y acciones, determina las etapas de ejecucién y las dependencias
Federales, Estatales y Municipales que deberdn involucrarse, en caso

de llevar al cabo cualquiera de los programas propuestos.
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El séptimo apartado es el relativo al nivel instrumental, que hoy se
denomina MECANISMOS DE INSTRUMENTACION, en él se proponen los
proyectos juridicos y administrativos que se requieren para
implementar el Programa Parcial de Urbanizacion, incluyendo la

version abreviada del mismo.

El 4ltimo apartado del documento lo constituye EL ANEXO GRAFICO
el cual presenta los mapas y planos que requieren los apartados
relativos a los niveles del Diagnostico y las Estrategias propuestas para

la implementacion del proyecto urbano.
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1.4 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

FICHA TECNICA INFORMATIVA SOBRE LA
SOLICITUD PARA CAMBIO DE DENSIDAD:

NOMBRE DEL PROMOVENTE: Abelardo Bouret Campos.

DENOMINACION DEL PROYECTO: Fraccionamiento Tipo Mixto
“Residencial Alta Marina” En Régimen de Condominio.

UBICACION DEL PREDIO: Al norte de la localidad de Aticama.
SUPERFICIE DEL PREDIO: 30,761.00 M2

ACREDITACION DEL PREDIO: Certificado del Ejido de Aticama.
Fraccion de Parcela 51 Z-1 P1/1 (estd en proceso de escrituracion con
entrega para el 2024) y Fraccion de Parcela 52-B Z-1 P1/1 (cuenta
actualmente con escritura).

TIPO DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA DE USO DE SUELO: RU1 - CP
(Reserva Urbana a Corto Plazo) por lo que es compatible con usos
Turistico Hotelero donde predomine la habitacion.

PLAN PARCIAL REVISADO: Se entregod y se reviso.

Se urbanizardn un promedio total de 10 lotes (incluye un lote para
donacion municipal); para vivienda unifamiliar 6 lotes con una superficie
igual o mayor a 200 m?; este fraccionamiento esta planeado parala venta
de predios con densidad H3-U (habitacional en densidad media); un lote
de uso comercial, un lote reportivo y un lote de equipamiento, con frente
a la carretera Aticama- Santa Cruz de Miramar previniendo tres etapas

constructivas con un horizonte a 20 anos.

SUPERFICIE DE DONACION:
Equivalente a 1,799.01m2 que corresponde al é% del drea neta, con
espacios de recreacion para juegos infantiles y jardines; el 6% referido es

en razoén del régimen en condominio .
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RESUMEN DE SUPERFICIES Y PORCENTAJES RESULTANTES DEL
PROYECTO.

Area total del terreno. 30,761.00 M2=100%
Area neta vendible. 14,572.05 M?= 47 .37%
Area de Vialidades. 21,135.67 M?= 68.70%
Area de Donacién. 1,799.01 M2=6%

[El desarrollo del fraccionamiento se ejecutard en dos etapas, precedidas
loor los trabajos de preparaciéon del sitio, que comprenden el desmonte,
'despalme, nivelacion y conformacion del terreno, con el fin de garantizar

( o . s . . .7 . . .
condiciones optimas para la edificacidon y urbanizacidon. La primera

I
etapa contempla la habilitacion de los macrolotes, que constituyen la
(

Ibc1se estructural del proyecto. La segunda etapa integrard los espacios
complementarios que dan cardcter y funcionalidad al conjunto: el drea
deportiva, la zona de comercio y servicios, el equipamiento y el drea de

'donacion, asegurando asi un desarrollo ordenado, equiliborado y acorde

|<:on las necesidades de sus futuros habitantes.

1.5 NATURALEZA DEL PROYECTO

Consiste en una obra en la cual de competencia la Federaciéon por
tratarse de actividades de, construccion y operacion de un
fraccionamiento, contenidas en el articulo 28, fraccién IX de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y art. 5°
inciso Q) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

El predio donde se encuentra el proyecto se ubica en el drea de reserva
urbana norte de la localidad de Aticama, Municipio de San Blas,
Nayarit; la region en cuestion ha incrementado su actividad econdmica
a través del turismo, la zona en general se encuentra impactada por el

uso urbano de la localidad con construcciones de viviendas,
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equipamiento, comercio dominante de restaurantes y servicios

turisticos diversos.

En los ultimos dos afios se observa en la zona un incremento del turismo,
tanto regional como de otras partes del pais, incluso se advierte la
presencia de turismo internacional, incentivando la expansion

demogrdfica y el poblamiento de la localidad.

En razén de lo anterior se considera que la inversion en el
fraccionamiento tipo mixto habitacional, comercial y de servicios,
traerd beneficios a la sociedad local en cada una de las etapas

constructivas en que se pretende realizar.

1.6 DESCRIPCION DEL SITIO

En resumen, el lugar presenta los siguientes puntos de referencia:

e El predio, segun el Plan Municipal de Desarrollo PMDU de San Blas,
pertenece a la Sub-regién 2 como parte de la reserva urbana a corto plazo
de Aticama.

e La reserva urbana se ubica en las coordenadas UTM X=657, 950 y
Y=2"265,700.

e El frente del terreno colinda con la carretera Aticama-Santa Cruz de
Miramar.

e Al Nororiente del predio se ubica la laguna del Camalote.

e Su limite de Poniente a Sur colinda con dreas urbanizables y urbanas de
Aticama.

e Su limite Norte- oriente colinda con la zona conocida como el Rincén de la
Guanera.

e Al Poniente colinda con predios rusticos en reserva para el uso urbano.

e La cobertura vegetal endémica es escasa, por haberse utilizado como
huerto.

1.7 ASPECTOS METODOLOGICOS

Los aspectos metodolégicos tienen su origen en los términos de
referencia de la LAHOT y DUEN que permitieron estructurar el
documento en cinco etapas y 20 tareas o momentos de investigacion
a los cuales denominamos “actividades”, que consistieron en un andlisis
de lo general a lo particular y de lo especifico a lo genérico, buscando
visiones transversales a efecto de ampliar las metas del trabajo

expositivo.
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PRIMERA ETAPA: Corresponde al andlisis de los antecedentes desde la

optica del desarrollo sustentable, los principios y postulados de la

nueva legislacion nacional, estatal y municipal para la planificacion del

ordenamiento territorial y el desarrollo urbano.

Actividad N°1. Se conceptualizaron los motivos, describiendo en forma
sintética las causas que dieron origen al Programa Parcial de

Urbanizacion.

Actividad N°2. Se describid el drea de estudio partiendo de la ubicacion
de predio rustico que se pretende urbanizar, observando el origen y
destino de sus vias de acceso, asi como su entorno inmediato,
determinando las coordenadas que incluyen la mayor parte de los
umbrales del medio fisico natural en una superficie que, para efectos
juridicos se describen los vértices al detalle en su plano
correspondiente, el drea de estudio se presenta entonces
georreferenciada en coordenadas UTM (Universal Transversa de

Mercator).

Actividad N°3. Se analizé el marco juridico actual a la luz de las nuevas
politicas internacionales sobre los derechos humanos y el compromiso
de alcanzar los objetivos del desarrollo sustentable, se refieren los
articulos de las Constituciones Nacional y Estatal, asi como las leyes y
reglamentos federales, estatales y municipales vinculados con las
regulaciones y normas del medio ambiente, los asentamientos
humanos, el ordenamiento territorial, el desarrollo urbano y la
edificacion, estudiando especificamente aquellos articulos que se

refieren a los programas parciales de urbanizacion.

Actividad N°4. Se llevo al cabo el andlisis de los instrumentos de
planeacién y ordenamiento territorial correspondientes al darea de
estudio, elaborando tarjetas informativas y resumenes de los planes y
programas de los tres niveles de gobierno, con el objeto de conocer,
confirmar o identificar todos los aspectos que condicionan, restringen
o permiten el proyecto de urbanizacién, incluso analizando su

congruencia con el nuevo marco juridico y de actuacién de la materia.
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SEGUNDA ETAPA: Se llevé a efecto un andlisis pormenorizado de todos
los factores que caracterizan el medio ambiente natural, transformado
y socioeconémico con el objeto de integrar un amplio diagndstico de
la situacién actual, la informacion se confronté con los textos de los
instrumentos de planeacion con el objeto de consolidar la visién de un
pronodstico que nos permitido modelar escenarios previos a la estrategia

de ordenamiento territorial a proponer.

Actividad N°5. El diagnodstico partio del andlisis de los mapas de INEGI
confrontados con el poligono del drea de estudio, evaluando la
topografia, geologia, edafologia, vegetacion y clima con el objeto de

conocer la situacion natural del poligono que se pretende urbanizar.

Actividad N°6. Se consultaron los censos socioeconémicos del INEGI con
el objeto de conocer las condiciones demogrdaficas del municipio en
razén de su representacion estatal, infiriendo lo correspondiente a
nuestra drea de estudio con el objeto de pronosticar las tendencias y

caracterizar las expectativas de la zona en estudio.

Actividad N°7. La informacién censal concluye con el andlisis de los
niveles de dotacién de infraestructura, equipamiento, servicios
municipales y vivienda que registré el drea de estudio en los censos
oficiales del INEGI, previendo que cada tema estudiado se registre en

este documento.

Actividad N°8. Se estudiaron los aspectos urbanos mds relevantes de
los fraccionamientos colindantes, inmediatos y en general de todos los
que se encuentran en el drea de estudio, con el objeto de conocer,
interpretar o suponer los procesos de ocupacion del territorio, su
urbanizacién y edificacion de viviendas, analizando la estructura
urbana, la jerarquia vial, la movilidad y el transporte; de igual modo se
estudiaron los diferentes usos del suelo, los niveles de densificacién y
la imagen urbana, observando los sistemas constructivos

predominantes en el drea de estudio.

Actividad N°9. Las visitas de campo concluyen en entrevistas a los

residentes de la zona, enfocadas en conocer los niveles de percepcién
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de los ciudadanos respecto a la eficiencia de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios municipales, las condiciones climaticas que
padecen, la existencia o no de riesgos naturales y antropogénicos,
teniendo por objeto revisar, verificar o reevaluar las actividades
efectuadas y conocer la resiliencia urbana del drea de estudio, asi
como los posibles efectos en el predio sujeto a la aplicacién del

programa parcial de urbanizacién.

Actividad N°10. Con la informacion obtenida de las actividades
referidas se llevd a efecto un andlisis de FODAS, es decir se
determinaron las fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas
que enfrenta el drea de estudio y particularmente el predio rustico

sujeto a las acciones urbanisticas pretendidas.

Actividad N°11. Se llevan a efecto las conclusiones del diagndstico-
prondstico integrando los resultados de las actividades referidas en los
parrafos anteriores, con el objeto de evaluar técnicamente la aptitud
del suelo, conocer las tendencias y expectativas del sitio, las demandas
sociales de los residentes, el comportamiento del mercado inmobiliario
para identificar las principales condiciones de oportunidad para llevar

al cabo el programa parcial de urbanizacion.

TERCER ETAPA: Se concreta la concepcidn de tres escenarios, siendo el
primero “el tendencial” a partir de lo estudiado y observado, el
segundo se dibuja como “el ideal” conceptualizando en positivo todas
las debilidades y amenazas encontradas, teniendo por objeto producir
escenarios intermedios (alto, medio y bajo) entre las dos posturas
extremas adoptadas para concluir con un escenario que denominamos
“normativo” buscando que sea el escenario mds razonable para poder

concretar la vision estratégica.

Actividad N°12. Se conceptualiza la zonificaciéon primaria del predio
rustico sujeto al programa parcial de urbanizacion; si bien es cierto que
el método de zonificacion para la determinaciéon de los usos, las
reservas y destinos del suelo tiene cada vez mas detractores, también
lo es que la nueva legislacion de la materia lo retoma y fortalece, por

tal motivo se aplica en el modelo de urbanizacion propuesto.
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Actividad N°13. Se determind la zonificacion secundaria del predio
rastico sujeto al programa parcial de urbanizacion, definiendo la
ubicacién, subdivisiones, forma, tamafo, dngulos, dimensiones, y
superficies de todos y cada uno de los lotes habitacionales, asi como
para los lotes con uso mixto del corredor turistico habitacional
Aticama; de igual forma se establecieron los destinos del suelo,
delimitando las calles, sus secciones, sentido vial, banquetas y cruceros
con la previsién de rampas, dareas de proteccion peatonal, ciclopuertos
y ciclopista y por supuesto la ubicacién, dimensiones, superficie y

demds caracteristicas del area de donacién municipal.

CUARTA ETAPA: La finalidad de esta etapa fue registrar en una matriz
de corresponsabilidad, las acciones y obras por prioridades, las etapas
de su ejecucion programadas al corto, mediano y largo plazo, asi como

los corresponsables de su ejecucion.

Actividad N°14. Disefio de la matriz de corresponsabilidad, se
previenen tanto el nimero de columnas como de filas a efecto de
determinar el contenido de cada ventana, para este efecto se utilizé

el programa Word.

Actividad N°15. Inclusion de programas o acciones a convenir con
autoridades municipales, estatales o federales en la matriz
programatica, en los plazos que se consideraron mds apropiados para
el logro de los objetivos y el alcance de las metas previstas en este

programa parcial de urbanizacién.

QUINTA ETAPA: Definicién de los instrumentos legales que facilitaran
la autorizacion del programa parcial de urbanizaciéon, asi como la
gestion institucional de la permisologia indispensable para la puesta en

marcha del proyecto urbano.

Actividad N°16. Se elabora un modelo de resolutivo, que facilitara el
andlisis y sintesis a las dependencias, municipal (DGDUE) y estatal
(SDS) que tienen bajo su responsabilidad emitir los dictdmenes técnicos
y de congruencia sobre el programa parcial de urbanizaciéon a efecto

de que el Ayuntamiento autorice su publicacién y registro.
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Actividad N°17. Se incorpora una tabla sintética que facilita la revision
del proyecto urbano precalificando el cumplimiento de los NOM
mexicanas, lo que facilitard la institucionalizacion del documento, asi
como el indispensable control, evaluacion y cumplimiento del

programa parcial.

Actividad N°18. Se incorpora una tabla sintética donde se describen
normas de control de la edificacion de acuerdo a la densidad
solicitada, las restricciones de los predios, los coeficientes de ocupacion
y utilizacion, el nimero de niveles permitido, el numero de cajones de
estacionamiento y el modo de construccion para los diferentes usos del
suelo, con el objetivo de controlar y evaluar el cumplimiento integral
del programa parcial, facilitar su institucionalizacién, asi como agilizar
la tramitologia en la DGDUE en lo relativo a la emision de licencias de

construccion.

Actividad N°19. Se elaboré una version abreviada de 10 cuartillas del
programa parcial de urbanizacién, como propuesta al Ayuntamiento
para su publicacién y registro, tal y como lo requiere la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nayarit.

Actividad N°20. Se anexan los mapas y planos cartogrdaficos como
parte fundamental del documento para su publicacién, registro y
aplicacién por las autoridades normativas de la materia, los cuales
pretenden ser claros, descriptivos y con el contenido bdsico, como lo
solicita el inciso XI del articulo 42 de la LAHOT y DUEN.

1.8 ANTECEDENTES DE PLANEACION

Se puede decir que la cultura de la planeacién inicié en el Gobierno
federal con la primera Ley General de Planeacién de 1930 y
especificamente con los planes sexenales de los Presidentes Cdardenas
y Avila Camacho a partir de 1940 y durante los siguientes treinta afios
que se implementaron politicas de planeacién con enfoque territorial
encaminadas a dar respuesta a los problemas derivados de la

aplicacién del modelo de desarrollo socioeconémico basado en la
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sustitucion de importaciones adoptado por el gobierno mexicano a

partir de la posguerra.

De 1958 a 1970, se desarrollé consecutivamente una serie de programas
sectoriales con efectos regionales (por ejemplo programas de impulso
a la industrializacion), programas regionales (de apoyo al crecimiento
urbano ordenado de la frontera norte, para combatir la pobreza en las
zonas dridas, de fomento a la economia y al desarrollo del istmo de
Tehuantepec y la peninsula de Baja California, entre otros) y
programas dirigidos a la creacién de polos de desarrollo regional a
partir de actividades motrices, como los de puertos industriales y
turisticos. (Cabrales, 2006; Hiernaux y Torres, 2008).

En 1976 se decretd la Ley General de Asentamientos Humanos (LGAH),
que tuvo modificaciones en 1981 y 1993, en la cual por primera vez
aparecio el concepto de ordenamiento territorial en relacion con los
asentamientos humanos y se establecié como objetivo lograr una
“distribucion sustentable de la poblacion y las actividades
econdmicas”, con lo cual se integraron a dicha ley los aspectos

ambientales.

En 1983 la proteccion ambiental en el pais se elevé a rango
constitucional, y se cred la Subsecretaria de Ecologia, dependiente de

la Sedue.

En ese mismo afo se decretd la Ley de Planeacion (LP), la cual
establecié la creacion de un sistema de planeaciéon a nivel nacional,
con las competencias respectivas en cada secretaria de Estado y
sefalo la obligacion del titular del poder ejecutivo de elaborar el Plan

Nacional de Desarrollo al inicio de su administracion (Sanchez, 2011).

Dicha ley fue el marco para que al afo siguiente se presentard el Primer
Programa Nacional de Proteccion al Ambiente. Ese mismo afio se
publico el Manual de Ordenamiento Ecolégico del Territorio, que
constituyo la primera Guia metodoldégica para realizar este tipo de
estudios en México (Rosete, 2006).
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En 1992 |la Secretaria de Desarrollo Social (Sedesol) sustituyo a la Sedue,
conservando sus atribuciones en materia ecolégica y proteccion al
ambiente, e integrando al Ordenamiento Ecolégico los aspectos
econdmicos y sociales, con el apoyo del Instituto Nacional de Ecologia

(INE) su érgano desconcentrado recién creado (lbid.).

Asi, en 1993 se decretd el primer ordenamiento ecolégico estatal del
pais —-el del estado de Colima (Semarnat, 2012b)- y al afo siguiente se
cred la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca
(Semarnap), con el fin de disefiar y aplicar la politica ambiental del
pais a través de su instrumento, el Ordenamiento Ecolégico, en tanto
que la Sedesol se avocaria exclusivamente a implementar la politica

urbana y el OT de los asentamientos humanos.

En 1999, por iniciativa de la Sedesol, se constituyé el Grupo
Interinstitucional de Ordenamiento Territorial (GIOT) conformado por
el Instituto Nacional de Ecologia de la Semarnat, el Consejo Nacional
de Poblacién (Conapo) de la Secretaria de Gobernacion (SEGOB), el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGD y la
Sedesol, con el fin de impulsar tanto la elaboracién de los Programas
Estatales de Ordenamiento Territorial (PEOT) como los ordenamientos

municipales, con un enfoque integral y de desarrollo sustentable.

Durante el periodo comprendido entre 2001 y 2004 se disefaron
metodologias a escala estatal y macro regional a través de convenios
entre la Sedesol y el Instituto de Geografia de la UNAM, convenios que
sirvieron de base para la elaboracion de los PEOT (lbidem; Palacio y
Sanchez, 2004; Sanchez, 2005).

Al afio siguiente, como parte de una agenda de transversalidad, la
Semarnat, el INE y la Sedesol elaboraron conjuntamente un primer
documento que sentd las bases metodoldgicas para la elaboracion de
los Programas Municipales de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
(PMOET), en lo que parecioé ser un esfuerzo hacia la unificaciéon de dicho
instrumento (INE/ Semarnat /Sedesol, 2005).

Luego de la publicaciéon del Reglamento de la LGEEPA en 2003, que ha

contribuido a fortalecer las funciones del gobierno federal en materia
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de OE en sus diferentes etapas segun su escala geogrdfica, de 2006 a

la fecha, la Semarnat y el INE han dado seguimiento a la elaboracién
y decreto de Ordenamientos Ecologicos marinos, costeros y
municipales, asi como la elaboracién y reciente decreto -7 de
septiembre de 2012- del Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(OEGT) (Semarnat, 2012b).

En tanto, la Sedesol apoyo el disefio de una nueva metodologia para el
desarrollo de los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial
(PMOT), cuya elaboraciéon se inici6 durante este ultimo periodo
(Sedesol, 2009).5

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2025-2030 (15 abril 2025)

El Plan Nacional de Desarrollo 2025-2030 se presenta como el “Segundo Piso
de la Cuarta Transformacion”. Su base es el lamado Humanismo Mexicano,
segun el cual el crecimiento econdmico debe ir de la mano del bienestar
de las personas y de la proteccidon de los recursos naturales.

El documento desarrolla una serie de principios que orientan toda la accidn
del gobierno. Los principales son:

La separacion del poder politico del econdmico y la “prosperidad
compartida”, bajo la idea de “por el bien de todos, primero los pobres”.

Le siguen la austeridad republicana (*no puede haber gobierno rico con
pueblo pobre”) y la honestidad en el servicio publico.

También incluyen la democracia y las libertades, el cuidado del medio
ambiente y la igualdad sustantiva de las mujeres.

A ellos se suman la soberania nacional con coordinacidn internacional,
una politica hecha “con amory no con odio” y el rechazo a toda forma de
discriminacion.

Con estos principios, el plan sostiene que la prosperidad no se mide solo
en cifras, sino en la calidad de vida, incluido el acceso a una vivienda
adecuada.

En ese marco, la vivienda se concibe como un derecho y no como und
mercancia, y se ubica en el Eje 2, “"Desarrollo con bienestar y humanismo”.
El diagndstico reconoce un déficit de 8.2 millones de viviendas y una
caida de 61.4% en la oferta entre 2016 y 2024. Senala ademds que el valor
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promedio de los inmuebles se duplicd entre 2018 y 2024. A esto suma 6.5
millones de viviendas sin escritura y 17,770 asentamientos irregulares, casi
todos en zonas de riesgo.

La respuesta central es construir al menos un milldn de viviendas, sobre
todo para jébvenes, con un esquema en que primero se renta y luego se
puede comprar. El plan complementa esa meta con créditos baratos
para mejoramiento y un programa masivo de escrituracion.

Para ello, el Objetivo 2.9 plantea cinco estrategias: financiamiento a la
vivienda popular, crédito para adquirir, autoproducir o mejorar, suelo
accesible, certeza juridica y diversidad de opciones.

Como metaq, el plan busca reducir el rezago habitacional de 24.28%
a 21.13% en 2030. También propone repartir el millén de viviendas por
mitades entre CONAVI e INFONAVIT. Queda pendiente conocer el detalle
de financiamiento y ubicaciéon, que dependerd del Programa Nacional
de Vivienda.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO.
De acuerdo con los criterios urbanos de la presente administracién
federal, ahora el nombre correcto es “Programa Nacional de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2026-2030".

Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de abril de 2026 (100 pdaginas), con
un apartado especial sobre lo que dice de vivienda. Es un programa derivado del PND
2025-2030 que coordina la SEDATU.

El documento tiene 14 apartados:

Presentacion

indice

Origen de los recursos del programa

Siglas y acrénimos

Fundamento normativo

Proceso participativo y aportaciones ciudadanas

Diagndstico de la situacion actual vy visidon de largo plazo

Objetivos

Estrategias y lineas de acciéon

10. Indicadores y metas

11. Dependencias y entidades participantes

12. Glosario

13. Fuentes consultadas

14. Anexos

La presentacion lo describe como la “brujula” del Estado para decidir sobre planeacion
urbana, suelo, infraestructura, movilidad y gestion de riesgos. Se organiza en cuatro
temdticas: ordenamiento territorial, desarrollo territorial, desarrollo regional productivo, y
sustentabilidad y resiliencia. Su principio central es la justicia territorial.

VRN AWM~

Los cuatro objetivos
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Objetivo 1: ordenamiento territorial integrado y participativo.

Busca mejorar la gestion del suelo y dar acceso equitativo a servicios, sobre todo en
regiones rezagadas. Tiene 7 estrategias. El diagndstico dice que el ordenamiento estd
fragmentado: solo el 23.5% de los municipios tiene un programa vigente y apenas 29 de
92 metrépolis tienen uno aprobado. Ademds, mds del 70% de los catastros municipales
estd desactualizado, y la recaudacion predial es de 0.3% del PIB frente al 1.1% de la
OCDE. Estima de 7 a 7.5 millones de predios irregulares.

Objetivo 2: reducir brechas en infraestructura, espacio publico, movilidad vy vivienda
adecuada.

Tiene 5 estrategias y es el que mds toca el tema de vivienda. Reporta 8.97 millones
de viviendas con rezago (24.3%) y mds de 9,000 asentamientos irregulares. También
destaca que mds de 7.6 millones de personas en la Zona Metropolitana del Valle de
México tardan mds de dos horas diarias en trasladarse.

Objetivo 3: desarrollo econdmico con justicia socioterritorial.

Usa el ordenamiento, la certezajuridicay la aptitud territorial para proyectos productivos.
Tiene 5 estrategias. Subraya que cinco enfidades concentran el 43.7% del PIB, mientras
la mayor parte del sur-sureste no supera el 2%. Los costos logisticos equivalen al 14% del
PIB y mds del 60% de las tierras ejidales y comunales estd degradado o subutilizado.
También advierte efectos de la turistificaciéon, como el desplazamiento de comunidades
en Tulum u Holbox.

Objetivo 4: resiliencia y sustentabilidad del territorio.

Contempla la proteccion del ambiente y la gestidon integral de riesgos de desastres.
Tiene 7 estrategias. Senala que el 68% de los municipios enfrenta huracanes, sequias o
incendios, y que el 71.2% no tiene Atlas de Riesgos actualizado. Ademas, el 77% de los
acuiferos estd sobreexplotado. Vision de largo plazo

Visién de largo plazo:

El documento plantea dos horizontes.

En 2030, México habria consolidado un ordenamiento territorial que articula lo urbano,
lo rural y lo ambiental:

i

eLas leyes estatales estarian armonizadas y los consejos metropolitanos funcionarian con
participacion social.

e Catastro y registros fortalecidos permitirian gestionar el suelo con datos abiertos.

La vivienda se integraria con infraestructura y movilidad, con prioridad a su localizacién
adecuada, la regularizacién de asentamientos aptos y el acceso progresivo a agua,
saneamiento y energia.

*L.a movilidad se trataria como un derecho, con sistemas seguros e intfermodales.

*Se impulsarian polos y corredores de desarrollo regional, con inclusion de mujeres,
juventudes y pueblos indigenas.

*Los municipios contarian con atlas, protocolos y alertas tempranas ante desastres.

En 2050, el pais operaria un modelo infegrado que alinea normas y competencias entre
gobiernos y sectores. Algunos rasgos:
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*El rezago habitacional se atenderia con vivienda nueva, mejoramiento, renta social,
autoproduccién y cooperativas, conectadas a redes de servicios, espacio publico vy
movilidad.

La densificacion seria equilibrada, conreglas contra la segregacién y el desplazamiento.
*Habria reubicaciones planificadas, seguros y fransferencias de riesgo.

eLa recaudacién predial fortaleceria las finanzas para la inversion publica.

*El objetivo final es el bienestar intergeneracional, la justicia socioterritorial y la estabilidad
climdtica.

Sobre vivienda

Diagndstico (Objetivo 2)

eHay 8.97 millones de viviendas con rezago (24.3%). En Chiapas, Tabasco, Oaxaca
y Guerrero mds de la mitad de la poblacién vive en esa condicién, y en CDMX vy

Aguascalientes la tasa es menor al 7%.

*El rezago incluye 3.46% de viviendas sin agua entubada, 1.48% sin drenaje y 0.76% sin
electricidad.

eHay mds de 9,000 asentamientos irregulares, con exclusién de servicios y de seguridad
juridica.
*El 38.4% de la poblacion indigena vive en rezago.

«Solo el 30.9% de las viviendas estd a nombre de mujeres, y el 34.3% de los hogares con
jefatura femenina carece de escrituras.

eLa localizacién de la vivienda social es un problema: el 39.2% estd en zonas periurbanas
no consolidadas y el 27.5% fuera del contorno urbano. Esto se suma a los largos traslados
en la Zona Metropolitana del Valle de México.

*En el diagndstico de otros objetivos hay datos que también tocan el tema. Hay entre 7 y
7.5 millones de predios iregulares, y en la CDMX hasta el 20% del parque habitacional de
barrios consolidados se destina a renta turistica.

Estrategias y lineas de accién

La Estrategia 2.5 es la mds directa: vincular las politicas de vivienda, suelo, ordenamiento y
desarrollo urbano para ampliar el acceso a vivienda adecuada. Sus seis lineas de accion

son:

*2.5.1 Articular las acciones de suelo y vivienda entre los organismos de vivienda (ONAVI),
el INSUS vy los tres érdenes de gobierno, mediante convenios.

*2.5.2Incluirreservas territoriales y zonas de conservaciény urbanizacién en losinstrumentos
de planeacidn, con criterios ambientales y de gestién de riesgos.

*2.5.3 Lograr que la vivienda atienda a personas de bajos ingresos y poblaciéon no
derechohabiente, esté bien ubicada y no refuerce la segregaciéon social (a cargo de
CONAVI).

*2.5.4 Dar certidumbre juridica con programas de regularizacion y escrituraciéon (a cargo
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del INSUS). -

*2.5.5 Hacer que los programas de ordenamiento incorporen disposiciones para
vivienda social en los usos de suelo.

*2.5.6 Proponer acciones contra la exclusion y la segregacion
socioterritorial, con mesas de didlogo y estudios.

Otras estrategias también tocan el tema:

*2.1.4: facilitar suelo para vivienda adecuada, identificando suelo apto y
priorizando zonas con rezago (SEDATU-INSUS y SEMARNAT).

*2.1.6: atender regiones con rezago multidimensional, coordinando
infraestructura, equipamiento, movilidad, vivienda vy servicios bdsicos.

*3.1.4: impulsar vivienda adecuada ligada a proyectos productivos y a
los Polos de Desarrollo Econdmico para el Bienestar, identificando reservas
de suelo.

*3.1.5: generar empleo, dinamizar la construcciéon y ampliar el acceso a
vivienda mediante el Programa de Vivienda para el Bienestar (CONAVI).

Indicadores y metas

El indicador que lleva la vivienda en su nombre es el 2.1: proporcion de
municipios que mejoran sus condiciones de infraestructura, equipamiento,
espacio publico, movilidad y vivienda adecuada. Se mide sobre 394
municipios prioritarios. Parte de 0% en 2024 y tiene como meta 75.6% en
2030, conuna metaintermedia de 25% en 2026 y 55.1% en 2028. Lo reporta
la SEDATU cada dos anos.

Varios indicadores mdas tienen asociado el “*derecho a la vivienda”, entre
ellos el indice de ordenamiento territorial integral (1.1) y el de mejora del
transporte publico (2.2).

Visién de largo plazo en vivienda

*En 2030: el desarrollo territorial integraria vivienda, infraestructura vy
movilidad como politicas de acceso alhdbitat. Se priorizaria la localizaciéon
adecuada de la vivienda, la regularizacion de asentamientos aptos y el
acceso progresivo a aguad, saneamiento, energia y equipamiento.

*En 2050: el rezago habitacional se gestionaria con vivienda nueva,
mejoramiento, renta social, autoproduccidn y cooperativas, conectadas
a redes de servicios, espacio publico y movilidad. También habria
densificacion equiliorada en corredores y poligonos intraurbanos, con
reglas contra la segregacion y el desplazamiento.
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PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO 2025-2030

El Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano

determina cuatro objetivos prioritarios, que son congruentes con la

elaboracién del presente estudio.

1. Establecer un sistema territorial incluyente, sostenible y seguro
centrado en los derechos humanos.

2. Reconocer el papel de la poblacion rural, pueblos indigenas y
afromexicanos para garantizar el pleno ejercicio de sus derechos.

3. Impulsar un habitat asequible, resiliente y sostenible.
4. Garantizar el derecho humano de todas las personas a una vivienda
adecuada.
PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA 2019-2024%
(15 de marzo de 2019)
El PNV 2019-202% es un instrumento que establece las bases para
garantizar el ejercicio del Derecho Humano a la Vivienda Adecuada con
la participacion de los diferentes actores publicos, privados y sociales,
a través del redisefio del marco institucional y el desarrollo de
esquemas financieros, cuyo enfoque planeado e integrado al territorio,
prioriza la atencion al rezago habitacional y a la poblaciéon
historicamente discriminada. Dentro de sus objetivos prioritarios

destacan los siguientes:

1. Garantizar el ejercicio del derecho a la vivienda adecuada a todas
las personas, especialmente a los grupos en mayor condicion de
discriminacion y vulnerabilidad, a través de soluciones financieras,
técnicas y sociales de acuerdo con las necesidades especificas de cada
grupo de poblacion.

2. Garantizar la coordinacion entre los organismos nacionales de
vivienda y los distintos érdenes de gobierno para el uso eficiente de los
recursos publicos.

3. Fomentar conjuntamente con el sector social y privado, condiciones
que propicien el ejercicio del derecho a la vivienda.

4. Asegurar el derecho a la informacién y la rendiciéon de cuentas de
todos los actores del sistema de vivienda adecuada.

5. Establecer un modelo de ordenamiento territorial y gestion del suelo
que considere la vivienda adecuada como elemento central de
planeacion del territorio. En ese sentido, para generar un modelo
adecuado se consideran las siguientes estrategias:
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5.1. Fortalecer las capacidades técnicas y profesionales del Estado para la
gestion adecuada del suelo y territorio en los procesos de desarrollo de
soluciones de vivienda.

5.2. Priorizar la ubicaciéon como criterio para el desarrollo de vivienda y asi
fomentar la consolidacion de ciudades compactas, conectadas, integradas e
incluyentes para prevenir la fragmentacion socioespacial.

5.3. Aplicar los mecanismos de gestion del suelo establecidos por SEDATU en
el desarrollo de vivienda, para con ello garantizar un desarrollo sustentable
del suelo habitacional.

5.%. Gestionar integralmente el riesgo en asentamientos humanos ante
eventos perturbadores en el desarrollo de soluciones de vivienda para reducir
su vulnerabilidad.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE NAYARIT.
El PLAN ESTATAL DE DESARROLLO NAYARIT 2021-2027 CON VISION
ESTRATEGICA DE LARGO PLAZO, es un instrumento de gobierno,
construido bajo el interés publico con la participaciéon de la ciudadania
y cada uno de los sectores que conforman la dindmica del nuestro
estado, todo bajo la premisa de generar un sistema de planeacion
democrdtica alineada a la estrategia nacional definida en el Plan
Nacional de Desarrollo 2019 - 2024 y la Agenda Internacional de

Desarrollo Sostenible.

La estructura general del PLAN ESTATAL DE DESARROLLO NAYARIT
2021-2027 CON VISION ESTRATEGICA DE LARGO PLAZO, se distribuye

en cuatro ejes rectores que le dan estructura y forma:

01. GOBERNANZA, SEGURIDAD Y CULTURA DE LA LEGALIDAD.
02. DISMINUIR LA POBREZA Y DESIGUALDAD.

03. DESARROLLO REGIONAL SUSTENTABLE.

O4. COMPETITIVIDAD, CRECIMIENTO ECONOMICO Y EMPLEO.

El PLAN se estructurd entonces en 4 Ejes Rectores, 12 Ejes Generales, 3
Ejes Transversales, 12 Objetivos Generales, 59 Objetivos Estratégicos,
277 Estrategias, y las opiniones recibidas del proceso de consulta
interna con las dependencias y organismos, asi como de las
instituciones, sectores, sociedad organizada y ciudadanos que

participaron via web.

Por lo expuesto, el PLAN se conceptualiza como la “hoja de ruta” para
orientar el desarrollo del estado hacia una mejor distribucion de la

riqueza, lograr un equilibrio integral entre regiones y una nueva cultura
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orientada a la sustentabilidad, bajo los principios de libertad, igualdad

y defensa irrestricta de los Derechos Humanos.

OBJETIVO GENERAL:

“Establecer en conjunto con la sociedad los lineamientos para el
desarrollo integral del estado, utilizando las mejores estrategias para
el aprovechamiento sustentable de nuestras potencialidades, con
mecanismos de evaluacion claros que permitan la oportuna toma de
decisiones, asi como la evaluacion de los procesos a desarrollar en el
corto, mediano y largo plazo para abatir las brechas de desarrollo y

alcanzar el bienestar de toda la ciudadania”.

LA MISION ESTRATEGICA DE ESTE PLAN ES:

Proveer un sistema de planeacion colaborativa donde la sociedad civil,
los empresarios, los investigadores y el gobierno participan en la
construccion, evaluacién y seguimiento de una vision estratégica de
largo plazo que oriente la toma de decisiones de manera informada
para la formulacion de politicas, estrategias, lineas de accion y de
coordinacion que impulsen la operacién de un gobierno abierto,
honesto, eficiente, incluyente y respetuoso de los derechos de toda la
ciudadania, de forma que se aprovechen de manera sustentable
nuestros recursos y potencialidades, a fin de elevar la competitividad
de nuestro estado y atender con dignidad, eficiencia y eficacia las
necesidades de cada nayarita, armonizando en un documento la visidon
de largo plazo de al menos 25 afios y el programa de gobierno para el
periodo 2021 - 2027.

LA VISION MATERIALIZADA DE LARGO PLAZO ES:

En el 2050, Nayarit se ha posicionado como un estado incluyente,
prospero, innovador y competitivo, respetuoso de su patrimonio
cultural y natural, un estado donde las instituciones operan a favor de
la ciudadania bajo los principios de justicia social, transparencia,
honestidad y austeridad, un estado seguro donde prevalece el estado
de derecho soportado en la educacion y los valores, donde toda la
ciudadania encuentra posibilidades de desarrollarse en plenitud de
manera integral y donde los derechos e igualdad de las personas se

ejercen sin distincion alguna.
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LOS 10 PRINCIPIOS:

Gobernabilidad y combate a la corrupcion.
Participacién Ciudadana.

Desarrollo Social.

Desarrollo Regional.

Derechos Humanos e Igualdad Sustantiva.
Identidad.

Innovacién Social.

Desarrollo Sostenible.

Adaptabilidad.

10. Integralidad de Politicas Publicas.

00N o F 0N

Objetivo general del Eje 1.

Gobernanza, Seguridad y Cultura de la Legalidad.
Implementar un gobierno honesto, respetuoso, ajeno a la frivolidad y
al dispendio, donde se respeten los derechos de las y los nayaritas sin
ninguna distincién, fortaleciendo la seguridad ciudadana y
comunitaria mediante acciones colaborativas de prevencion del delito
y acceso a una justicia pronta y cumplida, impulsando de esta forma
las condiciones para una convivencia pacifica que permita el desarrollo

integral de la sociedad, la inversion y el empleo.

Objetivo general del Eje 2.
Disminuir la pobreza y desigualdad.
Reducir la pobreza y la desigualdad procurando la atenciéon de los
derechos y necesidades bdsicas de los sectores mds vulnerables,
reforzando su desarrollo bajo los principios de identidad y libre
determinacion mediante la instrumentacién de acciones y programas
de igualdad sustantiva que generen las condiciones para que las
personas que al dia de hoy enfrentan esta situacién puedan acceder a
la educacién, los servicios de salud, una alimentacién adecuada y a un
trabajo que les permita vivir en paz y progresar en un entorno de

bienestar.
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Objetivo general del Eje 3.
Desarrollo integral sustentable.
Impulsar la conectividad y el crecimiento equilibrado de las regiones
del estado, a partir de su vocacién natural y aptitud, aprovechando
sosteniblemente sus recursos, para disminuir la pobreza en todas sus
expresiones, creando infraestructuras estratégicas y de movilidad que
detonen desarrollo y crecimiento ordenando del territorio, servicios
publicos de calidad y mejores espacios para vivir en sana convivencia,

respetando y conservando el medio ambiente.

Objetivo general del Eje 4.
Competitividad, crecimiento econdmico y empleo.
Impulsar la reactivacion, el crecimiento econdmico y el empleo,
organizando y capacitando a los diferentes actores de la produccién y
transformacién, fomentando y facilitando la inversion en todas sus
modalidades, consolidar el encadenamiento productivo vinculado a la
ciencia y la tecnologia en sus diferentes etapas y sectores, la
competitividad, el emprendimiento y la diversificacion econdmica,
para detonar nuevas actividades productivas vinculadas a las
potencialidades de cada region del estado y fortalecer las existentes
ubicando a Nayarit en el contexto nacional como un estado lider en la
produccién alimentaria y el turismo en sus diferentes modalidades.
https://iplanay.gob.mx/ped-21-27/

(PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO.)
PROGRAMA ESTATAL DE VIVIENDA, DESARROLLO URBANO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Periddico Oficial Organo Del Gobierno del Estado de Nayarit
Secciéon Novena Tomo CXCIV Tepic, Nayarit; 29 de marzo de 2014.

PRESENTACION.

Con la finalidad de reducir el crecimiento horizontal y andrquico de las
manchas urbanas, la actual politica de vivienda en México ha
promovido acciones que permiten el aprovechamiento del suelo urbano

y la infraestructura.
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En este sentido, el impulso a la vivienda vertical, contribuird a Re-
densificar las ciudades mediante el aprovechamiento de vacios
urbanos, pero también, y de ser necesario, al desarrollo de ensanches
perimetrales de mayor densidad, que faciliten la introduccién de
infraestructura y equipamientos urbanos, y con ello se generen
menores impactos en el costo de las viviendas y en el deterioro del

medio ambiente.

MISION.

Contribuir a mejorar la calidad de vida de la poblacién urbana y rural
del Estado de Nayarit, mediante la generaciéon de vivienda Digna,
urbanizacién de calidad y control del desarrollo urbano y del

ordenamiento del territorio en un entorno sustentable.

VISION.
Ser un Estado competitivo en el desarrollo urbano y ordenamiento
territorial en un entorno sustentable con vivienda de calidad para la

poblacién rural y urbana principalmente la de bajos recursos.
Politicas Publicas:

Politica de Calidad Institucional;

Legitimar la confianza de la poblacién en sus instituciones, con un
Gobierno racional, comprometido y cercano, que impulse la cultura de
calidad como principio de trabajo; que modernice, sistematice y haga
eficientes los servicios que se proporcionan a la sociedad, y que utilice

como estrategia la Innovacién en todas sus acciones.

Politica de Servicios;

Eliminar la discrecionalidad en las actividades del Gobierno, utilizando
criterios de racionalidad, disciplina, eficiencia, transparencia y
rendicion de cuentas de los recursos publicos econdmicos y materiales,

para instituir mas y mejores programas de obras y acciones.

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

37



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

DESARROLLO ESTRATEGICO.

Objetivo de Calidad Vida.
Alcanzar el Bienestar Social de los habitantes del Estado de Nayarit, a
través de Politicas Publicas cercanas a la gente; que consoliden el

Desarrollo Sustentable, Econémico, Social y Politico.
Vivienda de Calidad.

Objetivo Especifico.

Incrementar la generacién y mejoramiento de las viviendas como
proceso que permita la permanencia y crecimiento del valor
patrimonial y calidad de vida de los trabajadores y las familias

nayaritas.

Estrategia.
Generar las condiciones para facilitar el acceso a la adquisicion de

vivienda digna y decorosa.

Lineas de accion.
Crear un Desarrollo Urbano Integral en un entorno sustentable, que
articule las reservas territoriales del Estado, Municipios y la interaccion

con los desarrolladores de vivienda.

http://periodicooficial.nayarit.gob.mx:8080/periodico/resources/archivos/29
0314%20(09).pdf
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CAPITULO Il: ANTECEDENTES

2.1 INVESTIGACION BASICA
Localizacion.
El municipio de San Blas se localiza geogrdficamente al occidente del
Estado de Nayarit, aunque bajo el criterio de regiones socioecondémicas

pertenece a la regién norte.

Se ubica entre las coordenadas extremas siguientes: 212 20" al 21° 43"

de latitud norte; al este, 105° 02" y 105° 27 * de longitud oeste. Al norte
limita con el municipio de Santiago Ixcuintla, al sur con los municipios
de Compostela, Xalisco y el Océano Pacifico, al este con los municipios
de Tepic y Xalisco, y al oeste con el Océano Pacifico.

La distancia aproximada a la capital del estado es de 74 Km.

Extension.
La superficie del municipio es de 823.60 Km? y representa el 3.0% de la
superficie del estado, ocupando el duodécimo lugar en extension

territorial. El municipio de San Blas comprende a las Islas Marias.

2.1.1 ENTORNO DEMOGRAFICO.

Evolucion Demografica.

El andlisis del presente programa parcial de urbanizacion se realiza en
un ambiente postpandemia COVID-19, a tres afos, es importante
sefialar que el ultimo censo nacional se efectud en plena pandemia, por
lo que se considera importante referirlo como el entorno estadistico
inmediato anterior a los datos que durante el desarrollo del trabajo se

citan.

El 30 de marzo del 2020, en México las autoridades de salud decretan
el estado de emergencia sanitaria. Continla la suspension de
actividades no esenciales, nuevas medidas prohiben entrevistas cara a
cara; en junio y julio se retoman las entrevistas cara a cara en cada

entidad de acuerdo al semaforo sanitario.

El INEGI ofrecidé sus productos temdticos especificos a partir del

segundo semestre de 2021 particularmente las publicaciones de grupos
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sociales especificos, y durante el 2022 el Inventario Nacional de
Viviendas. La estadistica levantada por INEGI confirma nuevamente el
fenomeno de dispersidn y concentracion de la poblacion tanto a nivel
nacional, como estatal y municipal, su conteo, tasas de crecimiento,

residentes habituales, sexo y edad.

Se contabilizaron los hogares censados, la fecundidad y mortalidad, los
fendmenos migratorios, la poblacién con discapacidad, la situacion
conyugal, las condiciones de la educacién, la poblacion
derechohabiente y los servicios de salud, la religion y muy
especialmente el concepto y caracteristicas de la etnicidad, todos
estos aspectos fueron estudiados para concretar este programa
parcial, con el objeto de atender, analizar y sustanciar todos los titulos

del documento con datos actuales y oficiales.

El censo 2020 en Nayarit arrojo una poblacion total de 1°235,456
habitantes de los cuales 623,178 son mujeres, es decir el 50.4% y
612,278 hombres que por consiguiente representaron 49.6%. Siendo la
entidad federativa niumero 29 con una tasa de crecimiento del 1.3
puntos porcentuales, inferior al 1.6 que obtuvo en el censo 2010 y

superior al promedio nacional de 1.2.

Esa cantidad de poblacién supera a los estados de Campeche, Baja

California Sur y Colima, es similar a Tlaxcala y Aguascalientes.

Dindmica de la Poblacion.

En el censo del afio 2000, Nayarit contabilizé 920,200 habitantes, en
el del 2010 reporté un total de 1°084,900 y para el 2020 registré a
17235, 456 lo cual significa que la tasa de crecimiento bajo del 1.6 al
1.3 siendo superior a las tasas medias presentadas por el pais que

correspondieron al 1.4 y 1.2 respectivamente.

En el 2020, el 72% de los habitantes de Nayarit vive en 57 localidades
urbanas y la poblacién restante, es decir el 21% en 2,793 localidades

rurales.

San Blas es uno de los municipios que representan mayor decrecimiento

de la poblacién en el estado de Nayarit, en el Censo de 1990 se
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registraron 44,280 habitantes, en tanto que, en 1995, el censo sélo

registro 42,517 pobladores; es decir 1,763 habitantes menos.

De acuerdo a los resultados que presentod el Il Conteo de Poblacion y
Vivienda en el 2005, el municipio cuenta con un total de 37,478

habitantes, lo que ratifica la aseveracion anterior.

La poblacion del municipio de San Blas representa el 3.9% de la
poblacién total del Estado de Nayarit de la cual los hombres
representan el 51.08 % y las mujeres el 48.92% y con una edad
promedio de 26 afios, predominando la poblacion joven dentro del

municipio. Fuente: Anuario Estadistico de Nayarit.

San Blas se situa como el municipio con mayor migraciéon (9.4%) en la
region norte del estado, la cual estd por arriba de la media estatal de
3.4 %.

El censo de poblacién del 2020 registro para el municipio de San Blas
un total de 41,518 habitantes (51.2% hombres y 48.8% mujeres). En

comparacién a 2010, la poblaciéon en San Blas decrecié un -3.72%.

En el Municipio de San Blas se detecta que la poblacién total se
concentra en cinco localidades que son Mecatan, Jalcocotan,
Guadalupe Victoria, Autdn y San Blas, ya que éstas son las que cuentan

con los servicios publicos indispensables.

Natalidad y Mortalidad.

En el afio 2019, en Nayarit se registraron 13,626 nacimientos y 6,956
defunciones siendo las principales causas de muerte las enfermedades
del corazén, tumores malignos y diabetes mellitus; la estadistica
muestra que las mujeres promedian 78.1 afios de edad como esperanza
de vida, en tanto que a nivel nacional el promedio es de 77.9 y para los
hombres resulté ser de 72.4 afios lo cual es inferior al promedio nacional
de 72.9 afos.

Movimientos migratorios.
Entre 2015 y 2020, salieron de Nayarit 38,358 personas para radicar en

otra entidad federativa, que se ejemplifica al decir que, por cada 100
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personas, 37 se fueron a vivir a Jalisco, 18 a Baja California, 9 a Sinaloa,

4 a Sonora y 3 a Baja California Sur.

Entre 2015 y 2020, llegaron a Nayarit (inmigracion interna) 55,706
personas de otras entidades federativas, resultando que, por cada 100
personas, 38 provienen de Jalisco, 8 de Baja California, 6 de Chiapas,

6 de Guerrero y 6 de Sinaloa.

En el caso de la emigracién internacional, en 2020 salieron de Nayarit
13,609 personas a vivir a otro pais, resultando que 93 de cada 100 se
fueron a los Estados Unidos de América, en tanto que la estadistica
nacional registré para el mismo afio a 802,807 personas de las cuales

77 de cada 100 se fueron a los Estados Unidos de América.

Las causas principales por las que emigran las personas de Nayarit son
tres; para reunirse con la familia 42.5%, para buscar trabajo el 17.6% y
el 12.8% por cambio u oferta de trabajo. Las causas con menos
representatividad fueron; matrimonio o unién el 6.7%; inseguridad
delictiva o violencia 2.3%; deportacion 0.9% y desastres naturales el
0.5%.

Por lo anterior resulta que Nayarit ocupa el tercer lugar nacional en
poblaciéon que emigré a los Estados Unidos Americanos, junto con
Tamaulipas, Guanajuato y Oaxaca, siendo superados por Michoacdn y

Zacatecas.

Educacion.
En 2020, en Nayarit el grado promedio de escolaridad de la poblacién
de 15 afos y mas es de 9.7, lo que equivale a casi el primer afo de

bachillerato, igual al promedio nacional.

Lo anterior significa que por cada 100 personas de 15 afios y mds; 5 no
tienen ningun grado de escolaridad, 49 no tienen educacién bdsica
terminada, 24 finalizaron la educacion media superior y, 22

concluyeron la educacion superior.

En el municipio de San Blas, en educacién preescolar existen 43

escuelas, en primaria 242 y en secundaria 31. El nivel profesional medio
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cuenta con un plantel y el bachillerato con tres, en tanto que el nivel

profesional funciona con la Escuela Nacional de Ingenieria Pesquera.

Con base a las estadisticas oficiales del INEGI el 90.20% de la poblacion
de 6 aflos y mds sabe leer y escribir, el 9.70% no sabe leer y escribir y

el 0.10% no estd especificado.

Los problemas educativos dentro del municipio de San Blas siguen
haciéndose presentes, ya que a pesar de que se cuenta con la
infraestructura bdsica, esto no ha sido suficiente para elevar el nivel
educativo de sus habitantes, evidenciandose sobre todo el problema
de la desercién escolar, provocado por la incorporacion de nifios a las

distintas actividades, en apoyo a la economia familiar.

Hacen falta a su vez programas educativos enfocados a la
especializacion técnica que pueda coadyuvar a las actividades

productivas y que detonen a su vez la economia del municipio.

Existen 320 instituciones educativas que comprenden a los niveles de
preescolar, primaria, secundaria, profesional técnico y bachillerato,
con 406 docentes que cubren las necesidades educativas del municipio,
solo 1 institucion de nivel profesional técnico y no se cuenta con

instituciones de nivel superior.

Analfabetismo.
En Nayarit, 4 de cada 100 personas de 15 aflos y mds, no saben leer ni

escribir, mientras que a nivel nacional se promedian 5 de cada 100.

El mayor porcentaje de poblacion por grupos de edad que es
analfabeta en 2020, corresponde al grupo de 75 afios y mds con el

23.2%, le sigue el grupo de 60 a 74 anos con el 10.1%.

En 2020, en Nayarit el 95% de las nifias y nifos de 6 a T4 afios de edad
asiste a la escuela, superando con un punto el promedio nacional de
4%.

Religion.
A nivel nacional el 78% de la poblacion es catdlica, para el 2020 en

Nayarit el 83.3% de la poblacion declard ser catdlica, siendo menor que
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en el 2010 que represento el 88.3%; en el censo 2020 las personas sin
religion en Nayarit representaron el 7.5%, mientras que en el censo del
afio 2010 representaron el 3.4%; las religiones protestantes y Cristiano

Evangélico crecieron del 4.9% del afo 2010 al 8.0% para el 2020.

En el estado de Nayarit, la religion catdlica es profesada por el 95% de
la poblacién, la evangelista con un 3% y quienes no profesan ninguna

religion representan el 2%.

Hablantes de Lengua Indigena.

En Nayarit hay 69, 069 personas mayores de 3 afios de edad que hablan
alguna lengua indigena, correspondiendo 31, 798 a la lengua Coraq,
29,599 a la Huichol, 2,672 al Tepehuano del Sur y 1,866 al Ndhuatl,

resultando también que el 88% de ellos hablan espafol.

En Nayarit la poblacién que se auto reconoce afromexicana o
afrodescendiente es de 10, 416 personas que representan el 0.8% de la
poblaciéon estatal, correspondiendo 51.7% a los hombres y el 48.3% a
las mujeres, ocupando el ultimo lugar a nivel nacional en esta
representacion, siendo que en nuestro pais se reconocen 2 personas de

cada 100 en esa condicion.

Salud.

Existen en el Municipio 28 Unidades Médicas de Instituciones Publicas
al servicio de 37,478 habitantes, de los cuales solo el 19.64% % es
derechohabiente de las instituciones de salud publica, y participan de
distintas instituciones de seguridad social como el I.M.S.S. Solidaridad,
1.S.S.S.T.E. Secretaria de Salud.

El resto de la poblacion recibe servicios médicos a través de
Instituciones de Asistencia Social como IMSS Oportunidades, SSN. DIF y
CRM. Aun asi, en algunas localidades es evidente la falta de atencion
médica, por lo que hace falta la busqueda de estrategias necesarias
para la obtencidon de mas servicios de salud, asi como el abastecimiento

de medicamentos.
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Vivienda.
En nuestro pais existen 35 219,141 viviendas en 2020 y en Nayarit 361,
270 viviendas particulares habitadas, ocupando el lugar 28 a nivel

nacional, con una tasa de crecimiento del 2.2.

En Nayarit el 44.6% de las viviendas particulares habitadas cuentan
con dos dormitorios, el 31.2% con un dormitorio, el 18.9% presentan 3
dormitorios, sélo el 4.1% tiene 4 dormitorios y el 1% cinco o mas

dormitorios.

El promedio de ocupantes por vivienda decrecié de 4.1 al afio 2000 a

3.7 en el censo del afio 2010 y de 3.4 para el censo del 2020.

El 57% de las viviendas tienen piso de madera, mosaico u otro
recubrimiento; el 91.7% de las viviendas tienen paredes de tabique,
ladrillo, block, piedra, cantera, cemento o concreto y el 80.7% de las

viviendas tienen techos de concreto o viguetas con bovedilla.

El 75% de las viviendas disponen de agua entubada dentro de la misma;
el 98.2% cuentan con energia eléctrica y el 68.3% tienen drenagje

conectado a una red publica.

2.1.2 ENTORNO ECONOMICO.

Como se comentd en los pdrrafos anteriores, la consulta al Censo de
INEGI 2020, permitié abordar los asuntos relativos a la poblacion y
vivienda, de igual forma se abordo la informacién sobre el entorno
econdémico que, al verse afectado por la pandemia del Covid-19 en los
ultimos tres afios, se puede decir entonces que los efectos de la misma,

aln no terminan por conocerse y evaluarse.

La economia de México estd diversificada, e incluye industrias de alta
tecnologia, produccién de petréleo, explotacion de minerales y
manufactura. Segun los ultimos datos del Banco Mundial, la agricultura
representd el 3,8% del PIB de México en 2020 y empled al 12,4% de la

poblacién activa del pais en 2019.
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La Tasa de desempleo.

En el cuarto trimestre de 2022, la tasa de participacion laboral
en Nayarit fue 65.7%, lo que implicé un aumento de 0.0026 puntos
porcentuales respecto al trimestre anterior (65.7%). Los datos
referidos corresponden a la entidad federativa, dado que no hay

informacion clara a nivel de municipio.

La tasa de desocupacion fue de 2.38% (14.8k personas), lo que implicéd
una disminucién de 0.38 puntos porcentuales respecto al trimestre
anterior (2.76%). Fuente Encuesta Nacional de Ocupacion y Empleo
(ENOED.

POBREZA Y REZAGO SOCIAL.
El Informe anual del Gobierno de México, a través de la Secretaria de
Bienestar relativo a la situacion de pobreza y rezago social 2022 del

municipio de San Blas, presento los siguientes indicadores:

TABLA 1: INFORMACION GENERAL DE LA POBLACION, CONDICION DE

POBREZA, MARGINACION Y REZAGO SOCIAL.

INDICADOR EN EL MUNICIPIO EN LA ENTIDAD
Poblacion (numero de personas), 2020 ' 41, 518 1°235,456
Poblacion de mujeres 20,241 623,178
Poblacion de hombres 21,277 612,278
Poblacién con discapacidad 2,512 68,216
Poblacién indigena 1,252 89,853
Poblaciéon afromexicana 168 10,416
Poblacién adulta mayor (65 afios y mas) 4,634 109,697
Grado de Marginacion, 2020 ? Muy bajo Alto
Grado de rezago Social, 2020 ? Bajo Medio
Zonas de Atencion Prioritaria, 2022 *

Rurales 0 0

Urbanas 12 129

Fuente: resumen del elaborado por la Direccién General de Planeacion y Andlisis (DGPA),
Secretaria de Bienestar, con informacién de

1. Censo de Poblacién y Vivienda 2020, Principales resultados por localidad (TER),
elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGD.

2. indice de Marginacion por entidad federativa y municipios 2020, elaborado por el
Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO).

3. indice de Rezago Social a nivel estatal y municipal 2020, elaborado por el Consejo
Nacional de Evaluaciéon de la Politica de Desarrollo Social (CONEVAL).

4. Decreto por el que se formula la Declaratoria de las Zonas de Atencion Prioritaria para
2022, Diario Oficial de la Federacion.

Disponible en: http://dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5636711&fecha=29/11/2021

I.  POBLACION POR CONDICION DE POBREZA MULTIDIMENSIONAL
2020.
Con la informaciéon de INEGI 2020 y la medicion porcentual por

condicién de Pobreza Multidimensional de la CONEVAL puede afirmarse

que el municipio de San Blas presenta un porcentaje del 2.0 % de su
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poblaciéon en Pobreza Extrema, lo cual es inferior al porcentaje estatal
de 3.8%, de igual forma presenta un porcentaje menor en el rango de
Vulnerables por Ingresos del 4.6 % contra el 7.1 % del promedio estatal,
sin embargo, el rango de No pobres No Vulnerables resulto bajo porque
solo represent6 el 13.0 % en tanto que la entidad alcanzé un promedio
de 27.2 %.

Lo anterior se confirma al comparar los porcentajes de poblacién
Vulnerables por Carencia Social que para el municipio de San Blas

representa el 49.7 % mientras que el promedio estatal significd 35.4 %.

TABLA 2. POBLACION POR CONDICION DE POBREZA
MULTIDIMENSIONAL 2020.%

VULNERABILIDAD POR CARENCIA NO POBRES Y NO VULNERABLES
SOCIAL
21, 512 5, 621

POBREZA MODERADA
13, 271
(*) POBREZA EXTREMA
870

POBLACION EN SITUACION DE POBREZA ¢ 14,141

5. Medicion Multidimensional de la Pobreza 2020 de CONEVAL, con informacion de INEGI 2020.

Nota: (*)

5. La poblacién en situacion de pobreza comprende la sumatoria de pobreza extrema mds
pobreza moderada.

II.  INDICADORES DE CARENCIAS SOCIALES EN EL MUNICIPIO DE SAN
BLAS.

La Direccion General de Planeacion y Anadlisis (DGPA) de la Secretaria
de Bienestar, a partir de los datos de la Mediciéon multidimensional de
la Pobreza 2020 de CONEVAL y la informacion censal del INEGI 2020,

determinaron los siguientes indicadores:

El Rezago Educativo en el municipio de San Blas es porcentualmente
mayor al promedio estatal, pues represento el 21.8 % contra el 18.3 %
de la entidad.

El Acceso a los Servicios de Salud en el municipio de San Blas supera
sensiblemente el promedio estatal, al representar el 25.1 % contra el

24.7 % sin embargo, supera ampliamente el Acceso a la Seguridad
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Social pues alcanzoé el 63.4% en tanto que el estado solo promedid el
48.0%.

Los indicadores de la Calidad y Espacios en la Vivienda construida en
el municipio de San Blas obtuvieron porcentajes inferiores al promedio
de los municipios de la entidad, representando el 3.9% contra el 7.2%
sin embargo, presentaron indicadores porcentuales superiores en
cuanto a los Servicios basicos en la Vivienda con el 13.1% contra el
11.8%.

El dltimo indicador de carencias sociales que muestra la investigacion
oficial se refiere al nivel de Acceso a la Alimentacién Nutritiva y de
Calidad en la cual los habitantes de San Blas alcanzaron el 23.3%

superando al 20.4% promediado por la entidad federativa.

TABLA 3. INDICADORES DE CARENCIAS SOCIALES EN EL

MUNICIPIO DE SAN BLAS.
CARENCIA N°. DE CARENCIA N° DE

PERSONAS PERSONAS
Rezago educativo. 9, 4+28 Calidad y espacios en la vivienda. 1, 668
Acceso a los servicios de 10, 867 Servicios bdsicos en la vivienda. 5.650
salud.
Acceso a la seguridad 27, 438 Acceso a la alimentacion nutritiva y 10, 095
social. de calidad.

El dltimo indicador de carencias sociales que muestra la investigacion
oficial se refiere al nivel de Acceso a la Alimentacién Nutritiva y de
Calidad en la cual los habitantes de San Blas alcanzaron el 23.3%

superando al 20.4% promediado por la entidad federativa.

I1l.  INDICADORES DE SEGUIMIENTO AL DERECHO A LA VIVIENDA (Parte
D

Las necesidades conjuntas No satisfechas en cuanto a la calidad y

espacios de la vivienda mostraron 49 unidades con deficiencias en pisos

y muros (0.4%), a 33 unidades con deficiencias en la calidad de pisos y

techos (0.3%) y, a 43 viviendas con pisos deficientes y problemas de

hacinamiento (0.3%).

También se registraron 26 viviendas con deficiencias en la calidad de
sus muros y techos (0.2%), a 13 con deficiencias en sus muros y

problemas de hacinamiento (0.1%) y el ultimo indicador de necesidades
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conjuntas No satisfechas asocia 11 viviendas con techos deficientes y

problemas de hacinamiento (0.1%).

TABLA +: INDICADORES DE SEGUIMIENTO AL DERECHO A LA VIVIENDA.

INDICADOR DE CARENCIA POBLACION % N° DE %
(MILES) VIVIENDAS

Calidad y espacios en la 1.7 3.9
vivienda !
En viviendas con pisos de tierra 0.9 2.3 294 2.2
2
En viviendas con techos de 0.1 0.3 L) 0.3
material endeble ?
En viviendas con muros de 0.3 0.7 92 0.7
material endeble 2
En viviendas con hacinamiento 2.3 5.5 469 3.6
2

Fuente: elaborado por la Direccion General de Planeacion y Andlisis (DGPA), Secretaria de Bienestar,
con informacion de 1. Medicion Multidimensional de la Pobreza 2020 de CONEVAL, con informacion de
INEGI 2020.

2. Cuestionario Ampliado del Censo de Poblacion y Vivienda 2020, aplicando la Metodologia para la
Medicion Multidimensional de la Pobreza 2020 de CONEVAL.

Las necesidades conjuntas No satisfechas en servicios bdsicos a las
viviendas del municipio de San Blas, reportaron en el censo de 2020 lo

siguiente:

Existe un total de 116 viviendas que no cuentan con agua y drengje 2
(0.9%) que un total de 137 unidades no tienen el servicio de agua y
electricidad % (1.0%) y, 409 presentan deficiencias bdsicas en la

dotacion de agua y combustible ? (3.6%).

De igual forma se presentaron 36 unidades sin los servicios bdsicos de
drenaje y electricidad ? (0.3%), un total de 96 unidades sin drenaje ni
combustible ? (0.7%) y, 50 unidades sin electricidad ni combustible ?
(0.4%).

TABLA 5: INDICADORES DE SEGUIMIENTO AL DERECHO

A LA VIVIENDA.

INDICADOR DE CARENCIA POBLACION % N° DE %
(MILES) VIVIENDAS
Servicios basicos en la vivienda ! 5.7 13.1
En viviendas sin acceso al agua ? 9.9 24.0 3,225 24 4
En viviendas sin acceso al drenaje 2 0.7 1.7 300 2.3
En viviendas sin electricidad ? 0.3 0.8 183 1.4
En viviendas sin chimenea cuando 4.2 10.1 1,130 8.6

usan lefia o carbén para cocinar 2

Fuente: basado en el estudio elaborado (DGPA), Secretaria de Bienestar, con informacion de:

1. Medicién Multidimensional de la Pobreza 2020 de CONEVAL, con informacion de INEGI 2020.

2. Cuestionario Ampliado del Censo de Poblacién y Vivienda 2020, aplicando la Metodologia para la
Medicion Multidimensional de la Pobreza 2020 de CONEVAL.
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CONCLUSIONES:

En los Estados Unidos Mexicanos.

e Entre 2016 y 2020, el porcentaje de la poblacién en situacion de pobreza a
nivel nacional pasé de 43.2% a 43.9%. * Este cambio representa un aumento
de 3.5 millones de personas al pasar de 52.2 a 55.7 millones de personas.

e Durante 2016 y 2020, la poblacién en situacién de pobreza extrema pasd
de 7.2% a 8.5%. Este cambio representa un aumento de 8.7 a 10.8 millones de
personas (2.0 millones mas).

e E|l porcentaje de personas en situacion de pobreza se redujo entre la
poblacién de 65 afios o mds. Pasé de 42.5% a 37.9%. Esto representa 0.5
millones de personas adultas mayores mds en situacion de pobreza entre 2016
y 2020.

e La incidencia mds grande de la pobreza en 2020 por grupos de edad, se
presentd entre los menores de 18 afios (52.6%), seguida de poblacion entre 12
y 29 afos con 46.1%.

e Entre 2016 y 2020, la carencia por acceso a los servicios de salud presentd
un incremento de 15.6% a 28.2%. Este cambio representa un incremento de
16.9 millones de personas al pasar de 18.8 a 35.7 millones de personas.

e La carencia por acceso a la seguridad social sigue mostrando la incidencia
mds alta en 2020, 52.0% de la poblacién (es decir 66.0 millones de personas).
El porcentaje de la poblacién con carencia por acceso a la alimentacién
nutritiva y de calidad aumenté de 21.9% a 22.5%* entre 2016 y 2020,

lo cual representa 2.1 millones de personas mds que en 2016.

e Entre 2018 y 2020, el ingreso corriente total per capita disminuyd 6.9%.
Esta reduccién es producto de la caida de todas las fuentes de ingreso, salvo
las transferencias monetarias totales, que aumentaron 16.2%, al pasar de
$639.67 a $743.51.

e Entre 2016 y 2020, se observé una disminuciéon a nivel nacional de los
indicadores de la carencia por calidad y espacios de la vivienda y de la
carencia por acceso a los servicios bdsicos en la vivienda de 2.7 y 1.2 puntos
porcentuales, respectivamente.

e Con la informacién que se presenta hoy, el CONEVAL continla
contribuyendo a identificar las dreas de oportunidad para la superacioén de la
pobreza y la ampliacién del acceso a los derechos sociales.

Principales retos de la politica publica.
La medicion multidimensional de la pobreza coincide con una pandemia
en curso, cuyo desenlace e implicaciones para el desarrollo social

continuan siendo inciertos.

Esta informaciéon ofrece un primer panorama completo de las
implicaciones de la pandemia en el ingreso y, las carencias sociales de

las y los mexicanos en 2020.
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La emergencia sanitaria por la COVID-19 ha profundizado los desafios
que enfrenta la politica de desarrollo social en todos los aspectos,
principalmente en el ingreso, salud, educacién y alimentacién de la
poblaciéon mexicana. En este contexto, los resultados de la medicién
multidimensional de la pobreza son un insumo clave para enfrentar el
desafio de la recuperacion del ingreso de las personas y ofrecer
atencién prioritaria a los grupos y regiones mads severamente

afectados.

La informacién desagregada del comportamiento de los indicadores
clave de la medicién multidimensional de la pobreza ofrece elementos
de diagnodstico especificos para la toma de decisiones en los tres

ordenes de gobierno.

Derivado de la informacién que se presenta hoy, el CONEVAL identifica
algunas dreas de oportunidad que el Estado mexicano tiene en materia

de eliminacion de la pobreza:

e Frente a la caida del ingreso por la emergencia sanitaria, es necesario
mejorar la progresividad de las transferencias publicas para atenuar las
afectaciones de los hogares de menor ingreso en forma prioritaria.

e Ante el aumento en el rezago educativo, especialmente en poblacion mds
joven, y la expansiéon del mandato de obligatoriedad a la educaciéon media,
reflejado en el nuevo umbral de la carencia por rezago educativo, es
prioritario fortalecer los programas que buscan disminuir el abandono escolar,
asi como generar las condiciones necesarias para promover la asistencia y
conclusion de la educacion obligatoria.

e En materia de salud, es urgente que la transicién al INSABI asegure la
atenciéon efectiva de la poblacién y el pleno conocimiento sobre su
funcionamiento y disponibilidad.

e La satisfaccion de la seguridad social es el mayor desafio en términos de las
carencias sociales. Dado el vinculo de la seguridad social con el empleo, es
necesario procurar la creacién de empleos formales o bien transitar hacia un
sistema de seguridad social no contributivo, integral y universal.

e Fortalecer la atencién a la poblacién en situacién de pobreza urbana, que
fue la mds afectada en este periodo.

* Bajo el contexto de la contingencia sanitaria causada por la COVID-19 y de
la crisis econdmica derivada de las medidas tomadas para controlar su
propagacion, el objetivo principal de las cifras presentadas no es calificar la
efectividad de los programas, acciones e intervenciones gubernamentales,
sino permitir identificar avances y retrocesos a favor del desarrollo social y
grupos de atencioén prioritarios para los tres érdenes de gobierno.

Los resultados de la medicion de pobreza multidimensional 2020 inician

una nueva serie que captura las transformaciones del pais y la
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evolucion de los derechos sociales sin alterar los fundamentos de la

definicién multidimensional de pobreza de la LGDS. Ante el contexto
de la contingencia sanitaria por el virus SARS-CoV-2 (COVID-19) y las
lecciones dificiles que han supuesto para el pais, los resultados de esta
medicion ofrecen informacién estratégica para la construccion de la

politica de desarrollo social postpandemia. '

Porcentaje de la poblacion en situacion de pobreza
Entidades federativas
2016 - 2020

2016 2020

De 3
De 36.9 51.0 (10)
I Mayor o igual a 51.1 (7)

2.2 MARCO JURIDICO

2.21 NORMATIVA FEDERAL-ESTATAL-MUNICIPAL

El presente Programa Parcial de Urbanizacion (PPU) se fundamentaenunmarco
juridico que va desde el nivel constitucional hasta los reglamentos locales,
garantizando su validez y congruencia. La planificacion del desarrollo urbano
se fundamenta en un marco legal jerdrquico que rige el uso y ocupaciéon del
suelo, la dotaciéon de servicios e infraestructura, y la proteccion del medio
ambiente.

La base legal emana del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que otorga a los municipios la facultad de administrar
su propia planificacion urbana. Este mandato constitucional es detallado
en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, cuyo articulo 23 faculta a las autoridades competentes
a emitir programas parciales (como parte de los instrumentos derivados). En
apego al principio de concurrencia, que establece la coordinacion entre los
tres érdenes de gobierno, la siguiente tabla especifica la normativa completa
aplicable a este PPU, detallando la jerarquia y la fecha de su Ultima reforma
para asegurar la pertinencia de su aplicacion.
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NIVEL -
ADMVO No. LEY, NORMA O REGLAMENTO ULTIMA REFORMA
FEDERAL 1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 28 de mayo de 2021
ESTATAL 5 Constitucidon Politica del Esfo.do Libre y Soberano de 20 de junio de 2017
Nayarit
FEDERAL 3 Ley General de Equilibrio !Ecologlco y Proteccion al 01 de abril de 2024
Ambiente
Ley Estatal de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al .
ESTATAL 4 Ambiente del Estado de Nayarit 25 de abril de 2001
Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y
ESTATAL 5 Proteccién al Ambiente del Estado de Nayarit, en 26 de junio de 2010
materia de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambientall
FEDERAL 6 Ley Gen.erol de A;enfromen’ros Humanos, 01 de abril de 2024
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
NOM-001-SEDATU-2021, Espacios publicos en los 22 de febrero de
FEDERAL 7 .
asentamientos humanos. 2022
FEDERAL 8 Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial (ENOT) 09 de abril de 2021
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento .
ESTATAL ? Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit 08 de abril de 2024
Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, 17 de noviembre de
ESTATAL 10 Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
. 2020
Estado de Nayarit.
FEDERAL 11 Ley Agraria 01 de abril de 2024
ESTATAL 12 Ley Municipal para el Estado de Nayarit 14 de mayo de 2024
FEDERAL 13 Ley General de Proteccion Civil 2lde d;:éggnbre de
ESTATAL 14 Ley de Proteccion Civil para el Estado de Nayarit 25de se%ae{)mbre de
FEDERAL | 15 Ley General de Movilidad y Seguridad Vial 29 de d;g;’g“bre de
FEDERAL 16 NOM—OO4—SEDATU—202.3. Estrgcturo y dls.eno.poro vias 12 de abril de 2024
urbanas. Especificaciones y aplicacion.
ESTATAL 17 Ley de Movilidad para el Estado de Nayarit 17 de abril de 2024
FEDERAL 18 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable 26 de marzo de 2015
ESTATAL 19 Ley de Desarrollo Forestal Sus’re_n’roble para el Estado de 01 de junio de 2023
Nayarit
FEDERAL 20 Ley de Vias Generales de Comunicacion 22de fQ%grQero de
FEDERAL 21 Ley General para la Preve_naon y Gestion Integral de 26 de marzo de 2015
Residuos
ESTATAL 22 Cddigo Penal para el Estado de Nayarit 05 de mayo de 2025
MUNICIPAL | 23 Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y 1 de agosto 2024

Desarrollo Urbano de San Blas

FUENTE: Elaboracién propia Grupo Consultor Valle S.A. de C.V
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01- Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo 27

“La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico,
asicomo el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto
de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar
de su conservacion, lograr el

desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida de la poblacion rural y urbana.

En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecologico”.

02-Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit

Articulo 2
“ElEstado de Nayarit tiene una composicion pluricultural sustentada
originalmente en sus pueblos indigenas”.

Articulo 7
“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su
desarrollo y bienestar”.

03-Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente

Articulo 1

“La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico,
asi como a la proteccion al ambiente”.

Articulo 15

“Para la formulacion y conduccion de la politica ambiental y la
expedicion de normas oficiales mexicanas y demas instrumentos
previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion
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del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo
Federal observard los siguientes principios:

I. Los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad;

Il. Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de
manera que se asegure una productividad éptima y

sostenida;

lll. Lasautoridadesylosparticularesdebenasumirlaresponsabilidad
de la proteccion del equilibrio ecoldgico”.

04-Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
del Estado de Nayarit

Articulo 1

“La presente Ley es de orden puUblico e interés social y tiene por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer

las bases para:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente adecuado;

II. Definir los principios de la politica ambiental estatal”.

Articulo 5

“La politica ambiental estatal observard los principios de
preservacion, restauracion y mejoramiento del ambiente”.
05-Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion all
Ambiente del Estado de Nayarit, en materia de Evaluacion de
Impacto y Riesgo Ambiental

Articulo 1
“El presente Reglamento tiene por objeto regular la evaluacion
del impacto y riesgo ambiental”.

Articulo 8

“Las obras o actividades susceptibles de causar desequilibrio
ecolégico requerirdn autorizacidon en materia de impacto
ambiental”.

06-Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano
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Arficulo 1

“Lapresente Ley es de orden publico e interés socialy de observancia
general en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

l. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos
Humanos en el pais;

l. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacion, ordenacion yregulacion de los Asentamientos Humanos
en el territorio nacional”.

Arficulo 2

“Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia, edad,
limitacion fisica, orientacion sexual, fienen derecho a vivir y disfrutar
ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables,
resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes,
democrdticos y seguros”.

Arficulo 3

“I. Accion Urbanistica: actos o actividades tendientes al uso
o aprovechamiento del suelo denfro de Areas Urbanizadas o
Urbanizables;

Il. Area Urbanizable: territorio para el Crecimiento urbano contiguo
a los limites del Area Urbanizada del Centro de Poblacion;

Il. Area Urbanizada: territorio ocupado por los Asentamientos
Humanos con redes de infraestructura, equipamientos y servicios;
V. Asentamiento Humano: el establecimiento de un conglomerado
demogrdfico;

VI. Cenfros de Poblacion: las dreas constituidas por las zonas
urbanizadas y las que se reserven para su expansion;

VIIl. Conservacion: accion tendente a preservarlas zonas con valores
historicos y culturales, asi como proteger y mantener el equilibrio
ecologico;

X. Crecimiento: accion tendente a ordenar y regular las zonas para
la expansion fisica de los Centros de Poblacion;

XXIV. Mejoramiento: la accidn tendente a reordenar, renovar,
consolidar y dotar de infraestructura, equipamientos y servicios;
XXV. Movilidad: capacidad, facilidad y eficiencia de transito o
desplazamiento de las personas y bienes en el territorio;

XXVI. Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos:
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politica publica que tiene como objeto la ocupacion y utilizacion
racional del territorio;

XXIX. Reduccidon de Riesgos de desastres: los esfuerzos sistemdaticos
dirigidos al andlisis y a la gestion de los factores causales de los
desastres;

XXX. Reservas: las dreas de un centro de poblacion que serdn
utilizadas para su Crecimiento;

XXXI. Resiliencia: es la capacidad de un sistema, comunidad o
sociedad potencialmente expuesta a un peligro para resistir,
asimilar, adaptarse y recuperarse;

XXXVI. Usos del suelo: los fines particulares a que podrdn dedicarse
determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacion o
Asentamiento Humano;

XXXVIII. Zonificacion: la determinacion de las dreas que intfegran y
delimitan un territorio;

XXXIX. Zonificacion Primaria: la determinacion de las dreas que
infegran y delimitan un centfro de poblacion;

XL. Zonificacién Secundaria: la determinacion de los usos de suelo
en un espacio edificable y no edificable”.

Arficulo 4

“La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:
|. Derecho a la ciudad;

II. Equidad e inclusion;

lll. Derecho a la propiedad urbana;

V. Coherencia y racionalidad;

V. Partficipacion democrdtica y transparencia;

VI. Productividad y eficiencia;

VII. Proteccion y progresividad del Espacio PUblico;

VIIl. Resiliencia, seguridad urbana vy riesgos;

IX. Sustentabilidad ambiental;

X. Accesibilidad universal y movilidad;

XI. Proteccion y progresividad del espacio publico”.

Arficulo 11

“Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
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municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion vy los
demads que de éstos deriven;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos
de dreas y predios;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros
de Poblacion;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos
para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion”.

Articulo 23

“La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros
de Poblacion, se llevardn a cabo sujetdndose al Programa
Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a
través de:

l. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

ll. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo
Urbano;

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano;

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados”.
07-NOM-001-SEDATU-2021, Espacios publicos en los
asentamientos humanos

Objetivo

“Establecer los elementos y caracteristicas de los espacios
publicos en los asentfamientos humanos”.

Disposiciones generales

“Los espacios publicos deberdn garantizar accesibilidad
universal, inclusion, conectividad, seguridad y habitabilidad™.
“Los espacios pUblicos deberdn propiciar la convivencia social,
recreacion y movilidad activa”.

08-Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial (ENOT)
Objetivo general

“Establecer lineamientos para la organizacion y uso racional

del territorio”.
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Ejes rectores

“I. Desarrollo territorial integral;
Il. Desarrollo urbano incluyente;
lll. Sustentabilidad ambiental;
IV. Gobernanza territorial”.

09-Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

Articulo 1

“La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene
por objeto establecer las normas conforme a las cuales el
Estado y los municipios ejercerdn sus atribuciones en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano”.

Articulo 3

“Para los efectos de esta Ley se entenderd por:
l. Accion Urbanistica;

Il. Area Urbanizable;

lll. Area Urbanizada;

V. Asentamiento Humano;
V. Centro de Poblacion;
VI. Conservacion;

VIl. Crecimiento;

VIIl. Mejoramiento;

IX. Movilidad;

X. Zonificacion”.

Articulo 9

“Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los programas
municipales de desarrollo urbano;

Il. Administrar la zonificacion;

lll. Controlar y vigilar la utilizacion del suelo”.

Articulo 68

“Los programas parciales constituyen el instrumento técnico-
juridico que establece las bases para la planeacion especifica
de determinadas dareas”.
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10-Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit

Articulo 12

“Los programas de desarrollo urbano deberdn contener
objetivos, estrategias, lineas de accidn y zonificacion”.

Articulo 35
“La zonificacion establecerd los usos, destinos y reservas del
suelo”.

11-Ley agraria

Articulo 2
“El aprovechamiento urbano se ajusta a la Ley General de
Asentamientos Humanos.*

Articulo 23 fracc. VIl y IX, 25 a 28, 30 y 31

“La asamblea decide el destino de las fierras y el dominio
pleno. Pide convocatoria con un mes de anticipacion, quérum
de tres cuartas partes, voto de dos terceras, presencia de la
Procuraduria Agraria y fedatario, e inscripcion del acta en el
RAN."

Articulo 56
“Destino y delimitacion de tierras, con certificacion del RAN.*

Articulo 63 a 69
“Tierras del asentamiento humano. La zona de urbanizacion
requiere infervencidon municipal (Art. 66)."

Articulo 75
“"Aportacion de fierras de uso comun a sociedades.”

Articulo 81 a 86
“Dominio pleno, baja en el RAN, fitulo inscritfo en el Registro
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referencia.”

Articulo 87 a 89

“Incorporaciéon de tierras ejidales al desarrollo urbano. Se sujeta
a los planes vigentes, y se prohibe urbanizar dreas naturales
protegidas cuando contradiga su declaratoria.”

Articulo 93y 94
“Expropiacion parareservas territoriales y ordenamiento urbano.*

Articulo 152 fracc. IV y 156
“Inscripcion de planos en el RAN y aviso de notarios.”

12-Ley Municipal para el Estado de Nayarit

Articulo 61
“Los ayuntamientos tendrdn a su cargo las funciones y servicios
puUblicos municipales”.

Articulo 114
“Los municipios formulardn, aprobardn y administraran la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal”.

13-Ley General de Proteccion Civil

Articulo 2

“La Gestion Integral de Riesgos considera, entre otras, las etapas
deidentificacionderiesgosy/osuprocesodeformacion, prevision,
prevencion, mitigacion, preparacion, auxilio, recuperacion y
reconstruccion”.

Articulo 4
“Las politicas publicas en materia de proteccion civil se ajustardn
al principio de gestion integral de riesgos”.
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14-Ley de Proteccion Civil para el Estado de Nayarit

Articulo 1
“La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por
objeto regular las acciones de proteccion civil”.

Articulo 5
“La gestion integral de riesgos comprende la identificacion,
andlisis, prevencion y mitigacion de riesgos”.

15-Ley General de Movilidad y Seguridad Vial

Articulo 1

“La presente Ley es de orden publico e interés social y de
observancia general en todo el territorio nacional en materia de
movilidad y seguridad vial”.

Articulo 4
“Toda persona tiene derecho a trasladarse y disponer de un
sistema intfegral de movilidad de calidad, suficiente y accesible”.

Articulo 5
“La movilidad es el desplazamiento de personas, bienes y
mercancias”.

16-NOM-004-SEDATU-2023, Estructura y diseno para vias urbanas

Objetivo

“Establecer los criterios y especificaciones técnicas para la
planeacion, diseno, construccion, operacion y mantenimiento
de las vias urbanas”.

Criterios generales

“Las vias urbanas deberdn disenarse bajo principios de
accesibilidad universal, seguridad vial, inclusion, sostenibilidad y
jerarquia de movilidad”.
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17-Ley de Movilidad para el Estado de Nayarit

Articulo 1
“La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por
objeto garantizar el derecho a la movilidad".

Articulo 4
“Toda persona tiene derecho a una movilidad segura, accesible,
eficiente, sostenible, de calidad, incluyente e igualitaria™.

Articulo 7
“La movilidad deberd atender la jerarquia de movilidad”.

18-Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Articulo 1

“La presente Ley es reglamentaria del arficulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y fiene por objeto regular
y fomentar la conservacion, proteccion, restauracion, produccion,
ordenacion, cultivo, manejoy aprovechamiento de los ecosistemas
forestales”.

Articulo 2

“Son objetivos generales de esta Ley:

|. Contribuir al desarrollo social, econdmico, ecoldgico y ambiental
del pais;

Il. Impulsar la protecciéon, conservacion y restauracion de los
ecosistemas forestales”.

19-Ley de Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado de Nayarit

Articulo 1

“La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por
objetoregularyfomentaria conservacion, proteccion, restauracion
y aprovechamiento sustentable de los ecosistemas forestales”.
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20-Ley de Vias Generales de Comunicacion

Articulo 1

“Son vias generales de comunicacion:
|. Los caminos y puentes;

IIl. Las vias férreas;

lll. Los aeropuertos;

IV. Los puertos”.

21-Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos

Articulo 1

“La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que

se refieren a la proteccion al ambiente”.

Articulo 7

“Son facultades de la Federacion:

|. Formular, conducir y evaluar la politica nacional en materia de
residuos;

Il. Expedir normas oficiales mexicanas’.

22-Codigo Penal para el Estado de Nayarit

Articulo relacionado con delitos ambientales
“Se impondrdn sanciones a quien provoque danos al ambiente,
recursos naturales o ecosistemas”.

23-Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano de San Blas

Zonificacion primaria: se prohibe expedir autorizaciones, licencias
O permisos en dAreas urbanizables hasta que se actualicen los
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instrumentos de planeacion de cada localidad. Esto puede ser
decisivo para tu proyecto.

Horizontes de crecimiento: el segundo horizonte se libera con
80% de urbanizacion del primero. Si no, se pagan derechos de
desarrollo.

Obligaciones del promotor: redes primarias y secundarias y
obras de cabecera a su cargo. Estudio de riesgo y de impacto
ambiental con medidas de mitigacion presupuestadas.

Zonificacion secundaria: H2, H3, H4, CS1 a CS3, Industrial, CR y
ARN. Fija lote minimo, COS, CUS, drea libre, absorcion y cajones
de estacionamiento (Tablas 1 a 4).

Compatibilidad de wusos: C1 requiere autorizacion del
Ayuntamiento, C2 de la autoridad ambiental y C3 Dictamen de
Impacto Urbano.

Normas de ordenacion: dreas urbanizables y contiglidad; zona
no urbanizable natural (no permite fraccionamientos); zonas
federales; fusion y subdivision; dotacion de agua (202 I/hab/
dia); costa y duna (20 m desde la ZOFEMAT solo para dreas
verdes e instalaciones temporales); acceso a playa cada 500 m
como maximo; manglar; iluminacion costera; riesgos; Programas
Parciales de Urbanizacion.

2.2.2 MARCO INSTITUCIONAL Y DE COMPETENCIAS

Eldesarrolloy ejecucion de este Programa Parcial de Urbanizacion
se enmarca en un sistema de corresponsabilidad sectorial e
intersectorial, que involucra a diversas dependencias de los
ordenes de gobierno municipal y estatal. La coordinacion entre
estas instancias es fundamental para garantizar la coherencia
del proyecto conlos objetivos de desarrollo sustentable, asicomo
para asegurar su viabilidad técnica, ambiental y social.

El Ayuntamiento de San Blas, a través de la Direccidn de
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Desarrollo Urbano y Ecologia (DDUE) y el Instituto Municipal de
Planeacion (IMPLAN), es la autoridad responsable de la revision
y gestion institucional previa aprobacion del PPU. Es el cabildo
del ayuntamiento el responsable de aprobar el PPU previo a la
solicitud del dictamen de congruencia en el estado. Finalmente
es responsabilidad del ayuntamiento solicitar el dictamen de
congruencia del PPU ante el estado.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable (SDS) del Estado de
Nayarit es la autoridad competente para emitir el Dictamen de
Congruencia del PPU con los instrumentos de planeacion estatal.
Su rol es clave para asegurar que el proyecto se alinee con las
politicas de desarrollo del estado.

Por su parte, la Procuraduria Estatal de Proteccidon al Ambiente y
del Ordenamiento Territorial (PROEPAQOT) tiene unrol de vigilancia
y fiscalizacion. Aungue nointerviene enla aprobacion, su funcion
es crucial para garantizar que el proyecto se ejecute en estricto
apego a las leyes ambientales y de desarrollo urbano. Una vez
aprobado el PPU, la PROEPAQOT se encarga de monitorear su
correcta implementacion, con facultades para inspeccionar
obras e imponer sanciones o clausuras en caso de detectar
iregularidades.

La implementacion exitosa del PPU depende de una estrecha
colaboracion entre las instituciones. La corresponsabilidad
sectorialimplica que cada dependencia, dentro de su esfera de
competencia, debe aportar sus dictdmenes y validaciones de
manera oportuna y técnica. Por otro lado, la corresponsabilidad
intersectorial fomenta el didlogo entre distintas dreas para que
el proyecto no solo cumpla con la normativa, sino que también
genere un impacto positivo integral. Este enfoque garantiza que
el PPU sea un instrumento de planeacidén robusto y concertado,
listo para su correcta implementacion.

Son responsables tanto las administraciones municipales como

estatales y, de ser el caso, federales, de observar, evaluar y dar
seguimiento a la correcta implementacion del PPU.
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2.2.3 MARCO I,ESTRATEGICO Y CONGRUENCIA CON EL SISTEMA
DE PLANEACION TERRITORIAL

El presente Programa Parcial de Urbanizacion (PPU) se alinea
y contribuye a los objetivos de las politicas publicas y los
instrumentos de planeacion territorial de los tres ordenes de
gobierno, asegurando su congruencia estratégica.

2.3.1 Alineacién con la estrategia Nacional de Ordenamiento
Territorial (ENOT) de la SEDATU y el Programa Sectorial
Ordenamiento Territorial, derivado del Plan Estatal de Desarrollo
Nayarit 2021-2027

El PPU adopta los principios de desarrollo sostenible y equidad
territorial establecidos en la ENOT 2020-2040 de la SEDATU . Sus
propuestas de densificacion y uso de suelo habitacional buscan
contribuir al uso eficiente de la infraestructura, lo cual es un
objetivo central de la politica federal para el crecimiento de las
ciudades.

El programa es congruente con el Programa Sectorial
Ordenamiento Territorial, derivado del Plan Estatal de Desarrollo
Nayarit 2021-2027 de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
(SDS) y el Instituto de Planeacion (IPLANAY). El PPU se adhiere a
los objetivos de este programa sectorial al:

Fomentar el desarrollo urbano ordenado y sostenible.

Priorizar la densificacion en dreas de oportunidad que cuentan
Con servicios.

Promoverlainversion privada en proyectos que contribuyan aun
crecimiento urbano planificado con enfoque en la proteccion
y conservacion ambiental.

Alineacion con el sistema de planeacion del ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del estado de Nayarit

El presente Programa Parcial de Urbanizacion (PPU) se
alinea directamente con el sistema de planeacion estatall0
funcionando como un instrumento derivado que detalla y
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hace operativa la visidon establecida en los programas de mayor
jerarquia. Su creacion responde a los principios de desarrollo
integral, sustentable y equilibrado que rige el ordenamiento
territorial del estado de Nayarit.

Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nayarit (POETDU) 2024

El Plan Parcial de Urbanizacion se situa en la Unidad de Gestion
Territorial (UGT) nUmero 1801225. La UGT se rige por la politica
principal de crecimiento, apoyada por politicas de mejoramiento,
consolidacién y conservacion. Estas directrices buscan alcanzar
un desarrollo urbano sostenible y equilibrado. El PPU demuestra
una alineaciéon total con los objetivos de la UGT, al proponer
acciones especificas como:

Desarrollo de Usos Mixtos: Se incrementa la densidad poblacional
(respetando la legislacion) y se promueve la diversificacion
de usos y servicios con distintas densidades, asegurando su
compatibilidad con las actividades comerciales y de servicios
vecinales.

Fortalecimiento de la Infraestructura: Contribuye activamente al
mejoramiento de los servicios y equipamientos urbanos mediante
la cesion de las dreas reglamentarias.

Eficiencia Hidrica: Incentiva el uso eficiente del agua potable
a través de la incorporacion de ecotecnias y medidas de
mitigacion.

Referencias:

-Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial de la SEDATU 2020-2040 (Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, 9 de abril de 2020).

-Programa Sectorial de Ordenamiento Territorial, derivado del Plan Estatal de
Desarrollo Nayarit 2021-2027 con Vision Estratégica de Largo Plazo

-Articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit (2024).

-Publicado el 08 de julio de 2024 en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit.
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FUENTE: POETDU (2024).
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Politicas y Lineamientos de la Unidad de Ficha 1801225

Lineamientos integrales urbano-rurales

Aprovechamiento para asentamientos humanosrurales- LAPUSO3
Cobertura de servicios, Grado de satisfaccion de la poblacion
rural, conectividad desde las localidades rurales a las urbanas,
igualdad de género, accesibilidad.

Estrategiaenfuncion delordenamiento ecoldgico. Las estrategias
ecoldgicas para las Unidades de Gestion Territorial en funcion
del Ordenamiento Ecoldgico estdn disenadas para integrar la
conservacion del medio ambiente con el desarrollo sostenible
de las dreas urbanas y rurales. Estas estrategias se basan en varios
principios y enfoques clave:

Conservacionde ecosistemas: Lasestrategiasecoldgicas priorizan
la protecciony conservacion de los ecosistemas naturales dentro
de las UGT, asegurando que cualquier desarrollo territorial se
realice de manera que minimice elimpacto ambiental y preserve
la biodiversidad existente.

Uso sostenible de recursos: Se promueve un uso eficiente y
sostenible de los recursos naturales, incluyendo la gestion del
agua, suelosy bosques. Estoincluye la aplicacion de tecnologiasy
prdcticas que reduzcan la degradacion ambiental y promuevan
la regeneracion de los recursos.

Integracion de la gestion ambiental en la planificacion territorial:
Las estrategias ecoldgicas estdn integradas en los planes
de ordenamiento territorial y urbano, lo que asegura que las
consideraciones ambientales sean un componente central en
la planificacidn y ejecucion de proyectos de desarrollo.

Manejo de dreas protegidas: Se establecen y gestionan dreas
protegidas dentro de las UGT para conservar hdbitats criticos
y especies en peligro. Esto también incluye la creacién de
corredores bioldgicos que faciliten la migracion y el intercambio
genético entre poblaciones de fauna y flora.

Prevencion y mitigacion de riesgos ambientales: Se desarrollan
estrategias paraidentificar, preveniry mitigarriesgos ambientales,
como la contaminacion, erosion del suelo y pérdida de hdbitat.
Esto incluye la implementacion de normativas y controles mds
estrictos sobre actividades potencialmente daninas.
Educaciony participacion comunitaria: Se fomentala educacion

ALTA MARINA RESIDENCIAL

70



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

ambiental y la participaciéon activa de las comunidades locales
en la gestidon de sus recursos naturales y en la implementacion
de prdcticas sostenibles. Esto ayuda a construir una cultura de
respeto y cuidado hacia el medio ambiente.

Subsistema Natural-Ambiental

AmO02-Conservacion y manejo sustentable de los recursos
naturales

AmO03-Restauracion ecoldgica

AmO04-Mantenimiento de los bienes y servicios ambientales
AmO5-Conservacion y restauracion de suelos
AmMO9%-Aprovechamiento forestal sustentable
Am11-Conservacion de cuerpos de agua superficial
Am12-Conservacion y mantenimiento de Acuiferos
Am13-Restauracion de ecosistemas riberenos y acudticos
Am14-Gestidon integral del recurso agua

Am17-Mitigacion y adaptacion al cambio climdatico

Estrategias urbanas. Las estrategias urbanas para las Unidades
de Gestion Territorial en funcion del Ordenamiento Territorial
se cenfran en varios aspectos fundamentales para promover
un desarrollo urbano equilibrado, inclusivo y sostenible. Estas
estrategias abordan junto conlos subsistemas natural-ambiental,
econdmico vy social, la estructura fisica de las ciudades, asi
como las dindmicas sociales, econdmicas y ambientales que
las caracterizan.

A continuacion, se detallan algunos de los principales enfoques
de estas estrategias:

Planificacion integrada y sostenible: Las estrategias buscan
integrar la planificacién urbana con la gestion ambiental y el
desarrollo econdmico. Esto implica disenar espacios urbanos
que optimicen el uso de recursos, reduzcan la contaminacion
y promuevan la conservacidon de dreas verdes y espacios
puUblicos.

Movilidad y accesibilidad: Se promueve el desarrollo de sistemas
de transporte publico eficientes y accesibles, junto con la mejora
de la infraestructura peatonal y ciclista. Estas acciones buscan
reducir la dependencia de los vehiculos privados, disminuir la

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

71



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

congestion y mejorar la calidad del aire.

Asequible y digna: Las estrategias incluyen la promocion de la
vivienda asequible para garantizar que todos los sectores de
la poblacion tengan acceso a alojamiento adecuado. Esto se
logra a fravés de politicas que faciliten la construccidon de nuevas
viviendas y la mejora de las viviendas existentes.

Desarrollo econdmico local: Se fomenta el desarrollo de polos
econdmicos y zonas de actividad que generen empleo y
promuevan el crecimiento econdmico local. Esto incluye la
creacion de zonas industriales, parques tecnoldgicos y distritos
comerciales que estén bien integrados con el resto de la ciudad.
Parficipacion comunitaria: Las estrategias enfatizan laimportancia
de la participacion ciudadana en el proceso de planificacion
urbana. Se busca involucrar activamente a los residentes en la
toma de decisiones, asegurando que los proyectos urbanisticos
reflejen las necesidades y preferencias de la comunidad.
Resiliencia urbana: Se implementan medidas para fortalecer Ia
resiliencia de las ciudades frente a desastres naturales y cambios
climdaticos. Esto incluye la mejora de la infraestructura critica, la
planificacion de emergencias y la educacion comunitaria sobre
gestion de riesgos.

Patrimonio cultural y natural: Las estrategias fambién contemplan
la protecciony valorizacion del patrimonio cultural y natural como
elementos clave de la identidad y el atractivo urbano. Esto se
traduce en la restauracion de edificios histéricos, la conservacion
de paisajes naturales y la promocion del turismo sostenible.

Subsistema del Medio fisico transformado

MftOT-Comunidades sustentables e incluyentes enfocada en
garantizar acceso equitativo a recursos y servicios para todos los
sectores de la sociedad.

Mft07-Creacion de vivienda sustentable enfocada en aumentar
la disponibilidad de viviendas sostenibles, adecuadas, seguras y
asequibles en dreas propensas a convertirse en asentamientos
marginales.

Mft09-Fortalecimiento del sistema de transporte colectivo
expandiendoy mejorando lainfraestructura deltransporte publico
para hacerla mdas accesible, segura, eficiente y sostenible.
Mft11-Fortalecimiento de la red eléctrica estatal, modernizando y
expandiendo lainfraestructura existente parala mejora, eficiencia
y la capacidad de distribucion de energia eléctrica en todo el
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estado.

Mft12-Fortalecimiento de la red de agua potable y alcantarillado
que incluya la expansion y modernizacion de la infraestructura
existente para garantizar el acceso universal y equitativo al agua
potable y a servicios de saneamiento adecuados.
Mft13-Fortalecimiento de la red de alumbrado publico que
actualice e incremente la infraestructura de alumbrado publico,
enfocdndose en laimplementacion de sistemas LED que mejoren
la luminosidad y reduzcan el consumo energético.
Mft14-Manejo eficiente de la red de alumbrado publico que
incluya implementacion de tecnologias avanzadas como
sistemas LED y sensores de movimiento para optimizar el consumo
y reducir costos operativos.

Mft15-Cobertura universal en telecomunicaciones centrada en
garantizar el acceso equitativo a servicios de telecomunicaciones
a fodas las comunidades, incluyendo dreas remotfas vy
desatendidas, mediante la expansion de redes de fibra optica y
cobertura 4G.

Mft17-Eficiencia en los sistemas urbanos de agua potable
y saneamiento enfocada en mejorar la gestion del agua y
las infraestructuras asociadas mediante la modernizacion vy
optimizacion de redes para reducir pérdidas, promover la
reutilizacion del agua y garantizar un tratamiento adecuado de
aguas residuales.

Mft18-Fortalecimiento de la infraestructura educativa con la
renovaciony ampliacion de las instalaciones escolares para crear
entornos de aprendizaje modernos y seguros que respondan a
las necesidades actuales y futuras de los estudiantes.
Mft19-Fortalecimiento de la infraestructura de salud que incluya
la expansion y modernizacion de las instalaciones meédicas para
garantizar el acceso a servicios de salud de alta calidad y reducir
disparidades regionales.

Mft20-Fortalecimiento delsistema de seguridad publica enfocado
en mejorarla capacidad de las fuerzas policiales y las instituciones
de justicia para prevenir, detectar y responder eficazmente a la
delincuencia.

Estrategias econdmicas. Las estrategias econdmicas pretenden
mejorar las actividades econdmicas de la poblacidon, lo que
permitird fomentar mejoras en la problemdatica social y en el
medio fisico-fransformado. El subsistema econdmico constituye
los ingresos de la poblacion y permite u obstaculiza la satisfaccion
de las necesidades del hombre segun como se aprovechen los
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recursos naturales.

Los sectores econdmicos indican la actividad de origen, que
una vez cruzada con los demds subsectores, puede generar
nuevas oportunidades de crecimiento y desarrollo econdmico
e innovacion, provocando el desarrollo local.

Subsistema econémico

EcO1-Fortalecimiento del desarrollo rural
EcO2-Fortalecimiento del desarrollo agricola sustentable
Ec10-Desarrollo sustentable de la pesca

Ec11-Fomento del turismo alternativo

Ec12-Desarrollo sustentable del turismo

Ec13-Fomento industrial

Ec14-Desarrollo tecnoldgico e innovacion
Ec18-Desarrollo de nuevas cadenas productivas

Estrategias sociales. Desempenan un papel fundamental en la
arficulacion de unasociedad organizada, enlacualcadaunode
sus componentes se encuentra infrinsecamente interconectado
y en constanfe interaccion. Estos elementos constitutivos
conforman un sistema complejo y dindmico, caracterizado por
la asignacion de funciones especificas y diferenciadas a cada
una de sus partes.

La adecuada configuracion de este enframado social resulta
esencial para alcanzar los objetivos establecidos en el modelo
de desarrollo propuesto. Las estrategias sociales actuan
como catalizadores que impulsan la parficipacion activa y
coordinada de los diversos actores involucrados, fomentando la
colaboracion, el didlogo y la busqueda de consensos.

En este contexto, la correcta formulacion e implementacion de
las estrategias sociales se convierte en un requisito indispensable
para lograr una transformacion positiva y duradera. Esto implica
un proceso confinuo de andlisis, adaptacion y evaluacion,
que permita ajustar las acciones y politicas en funcion de las
necesidades y aspiraciones de |la sociedad en su conjunto.

Subsistema Social

ScO1-Inclusidon social
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Sc02-Atencion a grupos vulnerables

Sc03-Mejoramiento de centros de poblacion marginados
Sc04-Desarrollo de alternativas productivas en zonas de alta
marginacion rurales

Sc06-Equidad de genero

Sc07-Disminucion de pobreza

Sc08-Incremento de la escolaridad

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano de San Blas, Nayarit (PMOTDU)'?

El PMOTDU de San Blas busca orientar el desarrollo urbano y
territorial del municipio bajo criterios de sustentabilidad, equidad
social y competitividad econdmica. Su finalidad es regular
el uso del suelo, ordenar la expansidon urbana y promover la
conservacion de ecosistemas estratégicos, asegurando que las
actividades productivas se integren de manera armonica con el
entorno natural y cultural.

El programa constituye un instrumento de planeacion que define
la estructura territorial del municipio de San Blas, delimitando
dreas de crecimiento urbano, zonas de conservacion ambiental
y espacios destinados a actividades productivas. Se fundamenta
enla Constituciony enlalLey Generalde Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, o que le otorga
cardcter normativo y vinculante para las autoridades locales.

ZONIFICACION PRIMARIA

Area no urbanizable productiva. Son aquellas tierras orientadas
a las actividades primarias, o actividades furisticas sustentables
e investigacion; fomentando su profeccion, aprovechamiento y
conservacion.

Zonificacion Primaria PMOT de San Blas

Habitacional. Corresponde alaszonasdonde eluso predominante
es el habitacional, en complemento con los giros establecidos
en la Tabla de compatibilidad de usos y giros. Para el municipio
de San Blas, es posible determinar las siguientes tipologias:

H3.Habitacionalde densidad media.- Corresponde aluso de suelo
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destinado a la vivienda unifamiliar y plurifamiliar con un indice
de edificacion de 125 m2y con un coeficiente de ocupacion del
suelo de 0.7 permitiendo hasta dos niveles. Asimismo, se plantea
que este uso de suelo sea compatible con diversas actividades,

FUENTE: Elaborado por Grupo Consultor Valle S.A. de C.V. con datos de la red hidrogréfica del INEGI, 2010.

con la finalidad de permitir dindmicas comerciales y de servicios,
porlo que es compatible con los giros de comercio bdsico como
pollerias, carniceria, abarrotes, fondas, papelerias, entre ofros;
comercio especializado como mercados, supermercados,
restaurantes, oficinas, salones de eventos, ferreterias y tlapalerias;
servicios de hospedaje; equipamiento urbano; e industria casera.

Mixto de Comercio y Servicios
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Comercio y Servicios. Corresponde a las zonas mixtas cuya
principal caracteristica es la mezcla de los diferentes usos vy
actividades que pueden coexistir desarrollando funciones
complementarias o compatibles y, se generan a fravés de
corredores urbanos y en las partes centrales de los centros de
poblacién. Por su nivel de servicio se clasifican en:

CS1. Comercio y Servicios Impacto Minimo. Corresponde a las
zonas donde la habitacidn coexiste en forma equilibrada con
usos comerciales y de servicios, incluyendo turisticos; cuya
zona de influencia es barrial, con un coeficiente de ocupacion
del suelo de 0.8. Presente principalmente en los centros de las
localidades periféricas del municipio.

Habitacional (H3)

Habitacional
Clave H2 H3 H4
Normatividad Habitacional de densidad baja | Habitacional de densidad mediajiHabitacional de densidad alta

indice de edificacién (m2) * 250 125 90
Superficie minima de lote 525 250 90
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 0.6 0.7 0.8
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.2 14 1.6
Porcentaje de area libre 40% 30% 20%
Coeficiente de Absorcién del Suelo (C.A.S.)** 0.2 0.15 0.1
Altura maxima de la edificacion*** Resultante Resultante Resultante
Cajones de estacionamiento 4 cajones/viv 3 cai iy 1 cajoniviv
‘]’ndice de edificacion: Coeficiente para calcular el nimero de viviendas o departamentos el cual resulta de la divisién de la superficie del terreno entre el ide
(Indice de Edificacion).
** Dentro del porcentaje de area libre se aplicara la Norma Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.A.S.)
*** Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

FUENTE: Elaboracién propia a partir de PMOTDU

Norma. Tabla de compatibilidad de usos de suelo y giros. La
tabla de compatibilidad es el instrumento que determina los giros
permitidos, condicionados y prohibidos para los diferentes usos
presentados con anterioridad; se clasifican por los siguientes:

-Permitidos: Corresponde alos giros que pueden establecerse sin
ningun tipo de restriccion; sujetos alas limitaciones de intensidad
y ocupacion del suelo.

-No permitidos: Son los usos que no son compatibles con el uso
predominante y los que confravengan lo dispuesto en la ley,
programas, declaratorias y demads disposiciones en materia de
ordenamiento territorial y control del desarrollo urbano; también
se incluyen los usos que pudiesen resultar perjudiciales para su
entorno.

-Condicionados: Se considera como condicionado cuando su
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aprobacion implica molestias, alteraciones o problemas a los
habitantes, al entorno urbano o al medio ambiente. Por tanto,
para su aprobacién se requiere de andlisis y estudios especificos
que garanticen la integracion del giro en el entorno urbano, asi
como medidas de mitigacion si se requieren.

La aprobacion de cualquier uso, giro o destino que no esté
explicitamente senalada en la tabla de compatibilidad requerird
de una autorizacidon expresa por parte del H. Ayuntamiento de
San Blas.

Comercio y Servicios

Comercio y Servicios
Clave Cs1 2 Cs3
Normatividad Comercio y servicios impacto minimofl Comercio y Servicios Impacto Bajo fiComercio y Servicios Impacto Medio

Superficie minima de lote 160 160 270
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.8 0.8 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 12 1.6 24
Porcentaje de drea libre 20% 20% 20%
Coeficiente de Absorcién del Suelo (C.AS.) * 0.1 0.1 0.1
Altura méxima de la edificacion™ 2 Resultante Resultante
Cajones de estacionamiento™* 1 x 80m2 de operacién del giro 1 x 80m2 de operacién del giro 1 x 80m2 de operacién del giro
* Dentro del porcentaje de area libre se aplicara la Norma Coeficiente de Absorcién de
**Por cada 65 m2 construidos. de area comercial o de oficinas debera contemplarse un cajon de estamonamlento como minimo o mas cuando por sus
caracteristicas la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia lo considere necesario.

FUENTE: Elaboracién propia a partir de PMOTDU

Tabla de compatibilidad de usos y giros para el municipio de San Blas

Tabla 2. Tabla de compatibilidad de usos x.gi para el municipio s
@ ®
o = = 8 > > 9 > 8 =S_|%
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Condicionados c
Vivienda Aislada
Vivienda Unifamiliar
1. HABITACIONAL 11 VIVIENDA
*Vivienda Plurifamiliar Horizontal
“Vivienda Plurifamiliar Vertical

FUENTE: Elaboracion propia a partir de PMOTDU
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Zonificacion Secundaria PMOT de San Blas

SIMBOLOGIA
s
Area de estudio
Uso

-

Comercio y servicios impacto minimo
B comercio y servicics impadio bsjo
Il comercio y servicios impacto medio

Comunidades Rurales
I Equipamiento
I Espacios abiertos

Hsbitacional de densidad baja
[ Habitacional de densidsd media

Industris

FUENTE: Elaborado por Grupo Consultor Valle S.A de C.V con datos de la red hidrogrdfica del INEGI, 2010.
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CAPITULO IlII: DIAGNOSTICO-PRONOSTICO
3.1 AREA DE ESTUDIO

31.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO (MAPA A-01)

El drea de estudio se ubica en la regién sur del municipio de San Blas
en la seccidon que corresponde a la bahia de Matanchén, se trata de un
poligono cuadrangular de 3.5 km x 3 km que cubre una superficie total
de 1050 hectdreas que incluye ademas del darea de aplicacion del
programa parcial de urbanizacion, las localidades de Aticama y la
Palma, los vértices corresponden a las siguientes coordenadas del

sistema UTM Universal Transversa de Mercator.

Vértice 1. - Se localiza en la parte Noroeste coordenadas X=
478732,8613, Y= 2378228,7826, de aqui se traza una linea recta en
direccion Este con una distancia de 3.5 kildmetros hasta interceptarse

con el vértice 2.

Vértice 2. - Se localiza en la parte Noreste coordenadas X=
482232,8613, Y= 2378228,7826, de aqui se traza una linea recta en
direccion Sur con una distancia de 3.0 kildmetros hasta interceptarse

con el vértice 3.

Vértice 3. - Se localiza en la parte Sureste coordenadas X=
4+82232,8613, Y= 2375228,7826, de aqui se traza una linea recta en
direccion Oeste con una distancia de 3.5 kildmetros hasta

interceptarse con el vértice 4.

Vértice 4. - Se localiza en la parte Suroeste coordenadas X=
478732,8613, Y= 2375228,7826, de aqui se traza una linea recta en
direccion Norte con una distancia de 3.0 kildmetros hasta

interceptarse con el vértice 1.
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El drea de aplicacion del Programa Parcial de Urbanizacion
de Alta Marina corresponde con limites denfro del ejido de
Atficama dando un total de 30,761.00 m2.

El estudio topogrdafico fue elab en cuestrion especificd que
utilozd las coordenadas UTM ligadas a lared geodesica activa
de INEGI Datum ITRFO8 época 2010.0 el plano resultante refiere
nuevas coordenadas UTM.

El cuadro de construccion de los limites de propiedad lo
organiza en dos fracciones, ubicando 16 vértices, distancias y

coordenadas “Y"y “X".

COORDENADAS
EST PV DISTANCIA Vv X Y
1 23 0 1 479855 2377205
2 3 18.04758564 2 479885.7489| 2377163.857
3 4 16.34310324 3 479896.5531 2377149.401
4 5 5.514487944 4 479906.3369| 2377136.31
5 4 5.514487944 5 479909.6381| 2377131.893
B 5 27.33133888 6 479926 2377110
7 8 24.18682286 7 479885 2377102
8 7 24.18682286 8 479864 2377090
g 10 41.2309932 9 479828 2377032
10 11 40.04996879 10 479796 2377058
11 10 40.04996879 11 479798 2377098
12 13 25.61255942 12 479715 2377206
13 12 25.61255942 13 479698.9999 2377226
14 15 21.95458494 14 479667 2377259
15 14 21.95458494 15 479656 2377278
16 17 4.026647531 16 479755.6097| 2377341.828
17 16 4.026647531 17 479759 2377344
18 17 14.72653811 18 479765.4668| 2377330.769
19 18 31.87161678 19 479779.4624| 2377302.135
20 19 53.69263833 20 479803.0401| 2377253.896
21 22 0.110431744 21 479842 2377182
22 21 0.110431744 22 479842.0526| 2377181.903
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31.3 TOPOGRAFIA (MAPA D-01)

El drea de estudio muestra cinco clasificaciones topograficas por el

nivel de pendientes que presentan sus suelos:

1.

Las pendientes superiores o mayores al 30 % se ubican en las zonas
abruptas y onduladas del noreste, este y suroeste del drea de estudio,
incluso entre las localidades de Aticama y La Palma; este tipo de
pendientes se consideran NO APTAS para el desarrollo urbano, porque
representan movimientos importantes en la plataformaciéon de los
suelos y, por lo tanto, altos costos de inversion en la urbanizacién.
Cubren una superficie aproximada de 250 ha representando el 24% del
drea de estudio.

En el drea de estudio, las pendientes que corresponden al rango del
15% al 30% se muestran entremezcladas con los otros rangos de
pendientes y se clasifican como suelos con aptitud de uso
CONDICIONADO a la presencia de otros factores naturales ya sean
negativos o positivos. Cubren una superficie aproximada de 248 ha que
significan el 24% del drea de estudio.

Las pendientes que corresponden al rango entre el 2.5% y 15% se
consideran como las mds APTAS para el desarrollo urbano, mostrdndose
con mds superficie en las localidades de Aticama y la Palma, y, en el
drea de estudio se presentan muy entremezcladas con las otras
pendientes en el noreste, este, sur, sureste y suroeste, asi como,
ausentes en la Bahia de Matanchén y sus inmediaciones. Cubren una
superficie aproximada de 248 ha que significan el 24% del drea de
estudio.

Las pendientes que corresponden al rango entre 1.5 % y 2.5% también
se muestran entremezcladas con los otros rangos y se consideran como
CONDICIONADAS a la presencia de otros factores naturales ya sean
negativos o positivos. Cubren una superficie aproximada de 45 ha que
significan el 4.2% del drea de estudio.

El terreno sujeto al PPU Alta Marina se ubica en la parte mds plana de
la Bahia de Matanchén que corresponde a los terrenos con pendientes
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menores al 1.5 % y que, precisamente por ser tan planos se definen
como NO APTOS para el desarrollo urbano, pues se considera que la
inversion en la infraestructura puede resultar mds costosa que en las
pendientes superiores al 1.5 %, sin embargo es importante destacar que
practicamente todas las dreas de reserva para el crecimiento urbano
y turistico del municipio de San Blas se encuentran en este rango de
pendientes topograficas. Cubren una superficie aproximada de 190 ha
representando el 18% del drea de estudio.

El levantamiento topografico del predio sujeto al Programa Parcial de
Urbanizacion Alta Marina presenta en su limite norte una distancia de
17.17 metros en los cuales predomina ampliamente la cota 2.0 m
dejando en claro que se trata de una superficie plana, el lado poniente
del terreno presenta una linea quebrada en 6 tramos que suman 310.63
metros y muestra inmediato a su limite la cota 1.5 m subiendo a la
cota 2.0 m prdacticamente en forma paralela y al centro de los lotes de
la manzana O4; el limite oriente del predio muestra 4 tramos que
suman 318.04 metros y presenta una depresidon menor a la cota 2.0
metros que serpentea caprichosamente entre los lotes de las manzanas
01, 02, 03 y cruza la manzana O4 entre los lotes previstos para la

donacidn y el hotel.

31.4 GEOLOGIA (MAPA D-02)

El drea de estudio muestra claramente tres zonas; la que corresponde
al Océano Pacifico que cubre 131 hectdreas, es decir poco mds del 12
%, luego los suelos clasificados en este mapa como Roca de Andesita
que predominan en poco mads de 550 ha., es decir poco mds del 52%
del drea de estudio sefialando incluso a la totalidad de la mancha
urbana de la Palma y la zona poniente de la localidad de Aticama y
por ultimo 369 hectdreas de la zona clasificada como Roca Aluvial a la
cual corresponde la totalidad del terreno sujeto al programa parcial de
urbanizacion RESIDENCIAL ALTA MARINA.

El glosario de términos define los suelos aluviales como resultado de los
materiales transportados o depositados en las planicies costeras y
valles interiores. Son aluviones estratificados de textura variable. Son
suelos recientes o de reciente deposicion y carecen de modificaciones
de los agentes externos (agua, clima, etc.). Se ubican en dreas
ligeramente inclinadas o casi a nivel en las planicies costeras y valles

interiores en donde el manto fredtico estd cerca de la superficie y el
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drenaje por lo general es pobre. Son suelos de alta productividad
permitiendo agricultura intensiva y mecanizada, aptos para toda clase

de cultivos, siendo factible el uso de riego.

La andesita es una roca ignea volcdnica de composicion intermedia. Su
composicion mineral comprende generalmente plagioclasa y varios

minerales ferromagnéticos como piroxeno, biotita y hornblenda.

31.5 GEOMORFOLOGIA (MAPA D-03)

El drea de estudio muestra dos zonas claramente diferenciadas por una
linea vertical, la zona oriente cubre aproximadamente el 45% de la
superficie total, es decir 469 hectdreas estdn clasificadas por el INEGI
como “Lomerio de Aluvion Antiguo con Llanuras” incluyendo a la
poblaciéon de La Palma y, considerando que el mar representa alrededor
de 131 hectdareas del area de estudio, restarian 450 hectdreas a las
cuales les corresponde la clasificaciéon de “Llanura costera con lagunas
costeras salinas” en las cuales queda circunscrito por completo el
terreno sujeto al programa parcial de urbanizacion Alta Marina, la

Bahia de Matanchén y la localidad de Aticama.

La llanura costera del Pacifico mexicano es una llanura alargada y
angosta que no excede los 65 km de ancho. El suelo estd conformado
principalmente por materiales aluvionales, transportados por los rios
que fluyen desde la Sierra Madre Occidental y desembocan en el

Océano Pacifico. @

México cuenta con 137 lagunas costeras, de las cuales 92 pertenecen al
litoral del Pacifico y 45 al Golfo de México y el Caribe. Las lagunas
costeras, como su nombre lo indica, se encuentran en la costa.
Se trata de cuerpos de agua dulce o salobre, con poca
profundidad, que estdn separados de las aguas profundas del

mar gracias a la presencia de una barrera.

Las barreras pueden ser bancos de arena de origen marino, arrecifes
coralinos o algun accidente similar. Dada su cercania con el mar,
pueden considerarse como zonas de transicion donde interactuan el

ambiente marino, el dulceacuicola y el terrestre. En las lagunas
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costeras se mezcla el agua marina con el agua dulce que proviene de

rios que llegan a las lagunas.

3..6 EDAFOLOGIA (MAPA D-04)
El drea de estudio muestra tres tipos de clasificaciones edafolégicas
del suelo; la primera corresponde a suelos de LUVISOL que son los
predominantes porque cubren alrededor del 70% de la superficie, luego
los suelos TECHNOSOL acreditados a las dreas urbanas de Aticama, La
Palma y la zona costera de la Bahia de Matanchén y, los suelos
SOLONCHAK GLEYICO ZG., con fase sédica y clase textural media, con
la menor representatividad de superficie en el extremo noroeste del

drea de estudio.

Los suelos de Luvisol, se caracterizan por tener un enriquecimiento de
arcilla en el subsuelo es mas fértil y menos acido que los Acrisoles y
cuando son Luvisol Cromico presentan colores rojos o amarillos en el
subsuelo y se denominan como Luvisol Ortico cuando presentan otra

coloracion.

El frente del drea de aplicacion del Programa Parcial de Urbanizacién
Alta Marina colinda con suelos luvisol incluyendo una porcion de
alrededor de 800 m? en su extremo frontal oriente, por lo que el 97 %

del terreno corresponde a suelos Solonchak.

El término Solonchak deriva de los vocablos rusos "sol" que significa sal
y "chak" que significa drea salina, haciendo alusién a su cardcter

salino.

El material original lo constituye, practicamente, cualquier material no

consolidado.

La clasificacion que corresponde al drea de estudio tiene la clave de
suelo SCglso + FLsoszn/2 que significa Solonchack gleyco, sédico,
Fluvisol, sédico, endosdlico con textura media y cubre una superficie
de 91,973225 hectdreas.

Se encuentran en regiones dridas o semidridas, principalmente en zonas
permanentemente o estacionalmente inundadas. La vegetacion es

herbdcea con frecuente predominio de plantas haléfilas; en ocasiones

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

85



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

aparecen en zonas de regadio con un manejo inadecuado. En dreas

costeras pueden aparecer bajo cualquier clima.

El perfil es de tipo AC o ABC y, a menudo, con propiedades gleicas en
alguna zona. En dreas deprimidas con un manto fredtico somero, la
acumulaciéon de sales es mads fuerte en la superficie del suelo,
solonchaks externos. Cuando el manto fredtico es mas profundo, la
acumulacién salina se produce en zonas subsuperficiales del perfil,

solonchaks internos.

Los Solonchaks presentan una capacidad de utilizacion muy reducida,
solo para plantas tolerantes a la sal. Muchas dareas son utilizadas para

pastizales extensivos sin ningun tipo de uso agricola.”

Se denominan suelos TECHNOSOL o tecnosoles a los que son suelos
nuevos elaborados a partir de residuos orgdnicos e inorgdnicos
procedentes de cualquier actividad, en el caso que nos ocupa por la
actividad de la construccion de las viviendas y la urbanizacion de los

asentamientos humanos en las localidades del drea de estudio.?

3.1.7 HIDROGRAFIA (MAPA D-05)
El municipio de San Blas se encuentra en la Region Hidroloégica RH-13,
ubicada al suroriente del estado, continuando hasta el estado de
Jalisco. Esta dividida en dos cuencas costeras (separadas por la
desembocadura del Rio Ameca); “B” rio Huicicila rio San Blas (dentro

de Nayarit) y “A” rio Cuale rio Pitillal (en Jalisco).

La cueca “B” rio Huicicila rio San Blas; localizada en el suroeste, en la
region costera, entre los Rios Grande de Santiago y Ameca. representa
el 13.11% de la superficie estatal y la integran las subcuencas (a) rio

Huicicila, (b) rio Ixtapa y (c) rio San Blas.

El drea de estudio del PPU Alta Marina se encuentra mayormente en la
subcuenca rio Ixtapa y solo una pequena fraccion (aproximadamente
65 hectdreas) al extremo noreste pertenece a la subcuenca rio San

Blas.

El drea de estudio no registra la presencia de lagunas, pero si muestra

parte de la red hidrografica seflalando cuerpos de agua que corren de
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oriente a poniente serpenteando entre cerros y lomerios; rios, arroyos
y escurrimientos que se encuentran para derivar al mar sus aguas
dulces, destacando los que se encuentran al frente del drea de
aplicacién y cruzando la propiedad escurrimientos considerados de
tercer y cuarto orden segiun el método de calificacion de Horton-
Strahler.

Este es wunmétodo queanaliza la cantidad de agua de
lluvia que recarga al acuifero, estableciendo la lluvia que realmente

infiltra, una vezque haya pasado los procesos de capacidad de

infiltracion del suelo y evapotranspiracion (ETP).2

El drea de estudio en su totalidad se encuentra sobre el Acuifero Valle
Santiago- San Blas, esto significa que cuenta con disponibilidad de

agua subterrdnea.

3.1.8 USO DEL SUELO Y VEGETACION (MAPA D-06)

El drea de estudio presenta al poniente una parte del Océano Pacifico
que cubre aproximadamente 131 ha, es decir el 12% de la superficie
analizada y la mayor parte corresponde a la superficie terrestre, la cual
se subdivide en siete unidades de clasificacion de los usos y vegetacién

del suelo a saber:

El uso de suelo agricola representa el 45 % de la superficie total y se
subdivide a su vez en agricultura temporal, semipermanente
permanente con la mayor representatividad -el 35% de la superficie
total- y la agricultura temporal anual permanente representando el 10
% de la superficie total, la primera se ubica principalmente al sur de
las localidades de Aticama y la Palma al este y noreste y la segunda
en el valle frente a la bahia de Matanchén en el extremo noroeste del

drea de estudio.

El mapa correspondiente muestra las manchas urbanas de Aticama, La
Palma y los asentamientos inmediatos a la playa, incluso la escuela de
pesca como asentamientos humanos, lo que representa

aproximadamente 157.5 hectdreas o el 15 % de la superficie estudiada.
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Destaca en el mapa la superficie acreditada a la vegetacion secundaria
arbérea de selva mediana subperennifolia al norte y nororiente que
cubre aproximadamente el 24 % del drea de estudio y que corresponde

a las partes altas de la orografia de la zona.

De norte a norponiente, en forma de herradura el mapa de uso de suelo
y vegetacion registra una unidad como popal clave VA con superficie
de 440 hectdreas, pertenece al grupo de vegetacion hidréfila y se
trata de un tipo de vegetacion acudtica que se desarrolla en zonas
acudticas o humedas, como lagos, estanques, pantanos y en las orillas
de los rios y deltas, son plantas que generalmente crecen enraizadas
en el fondo con hojas grandes que sobresalen del agua cubriendo

grandes areas, como el tular, el carrizal e incluso el manglar.??

La unidad referida representa poco menos del 3% de la superficie total
del drea de estudio, pero mas de dos hectdreas del terreno sujeto al
programa parcial de urbanizacién, sin embargo en su recorrido fisico
dicha vegetacién fue sustituida por la agricultura y canalizado el paso
de los escurrimientos para uso agricola, en razén de lo expuesto, se
previno que el levantamiento topogrdfico registrara la ubicacién de
los drboles mads representativos del drea de aplicacién, registrando 110
individuos al interior de los limites, de los cuales 35 son conocidos como
anonillos, 24 higueras, 5 amapas, 3 jarretaderas y #3 arboles de otras

especies diferentes a las sefialadas.

TARJETAS INFORMATIVAS DE LOS ARBOLES ENCONTRADOS EN EL AREA
DE APLICACION.

1. ANONILLO:

Nombre cientifico: Annona squamosa.

Nombre(s) comun(es): andén, ates, rifidn, anona, chirimoya o
saramuyo.

Familia: Annonaceae.

Descripcion: Es un drbol pequefio con una altura aproximada de 6 a 8
metros. Las hojas son alternas y simples, oblongo-lanceoladas, de 5-17

cm de largo y de 2-5 cm de ancho. Las flores se producen en racimos
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de 3-4 y cada flor es de 1,5-3 cm de ancho, con seis pétalos, de color

amarillo-verdoso, con manchas purpura en la base.

2. HIGUERA:
Nombre cientifico: Ficus carica L. 194 Ficus carica L. (1753). -
MORACEAE - Publicado en: Species Plantarum 2: 1059. 1753.

Nombres comunes en México. Higuera; Chund (l. tarahumara, Chih.);
Yaga-yaxo-Castilla (l. zapotecoespafiol, Oax.). Sinonimia. Ficus

colchica Grossh.; Ficus hyrcana Grossh.; Ficus kopetdagensis Pachom.

Descripcion: Forma. Arbol o arbusto caducifolio o perennifolio, de 5 a
10 m Chasta 10 m) de altura, con un didmetro a la altura del pecho de

hasta 18 cm.

Copa / Hojas. Copa gruesa redondeada o aplanada, sombra media.
Hojas simples, alternas ovales, rugoso pubescentes acorazonadas y
palmadas con 3 a 7 Iébulos, a veces lobuladas una segunda vez,
irregularmente dentadas; miden de 10 a 20 cm de longitud y casi igual

de ancho.

Tronco / Ramas. Tronco con numerosas ramas gruesas de madera poco
densa, glabras, extendidas o ascendentes. Se ramifica a poca altura

del suelo, con un nimero variable de ramas que van de 12 a 30.

Corteza. Externa lisa de color grisdceo. Interna con una gran cantidad
de células laticiferas que producen un latex lechoso, dspero y gomoso,

que al entrar en contacto con el aire se espesa.

Flor (es). La inflorescencia donde se arreglan las flores se llama sicono.
La flor femenina con 5 pétalos y un solo carpelo de color rosado o
blanquecino arreglado en el fondo del sicono, flor masculina con 3
sépalos y 3 estambres, arreglada a la entrada del sicono. En esta
especie el diagrama floral es bastante complejo. Es una especie
caracterizada por dos morfos: los cabrahigos, con flores estaminadas y
flores pistiladas de estilo corto; y los higos comunes que producen sélo

flores pistiladas de estilo largo.
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Fruto (s). El fruto es un sicono blando obovoide o elipsoide, carnoso,
recubierto con una piel muy fina, con pequefios y numerosos aquenios
incluidos en el fruto, es de color azulado o verde, negro o morado, mide
de 3 a 10 cm de largo y tiene sabor dulce, mucilaginoso. El sicono o
fruto falso es en realidad el receptaculo que en su evolucion se hincha
y se vuelve carnoso tras la fecundacion, formando la breva o el higo
segun sea la fecha de madurez. Los aquenios son los frutos verdaderos.

El peso promedio del sicono es de 36 + 19 g (n=150) y el ndmero

promedio de aquenios por sicono de 1,530 + 452 (n=8). El aquenio

maduro consiste sélo de integumentos y embrion.

Semilla (s). Las semillas son pequefias y numerosas pudiendo ser fértiles

O Nno.

Raiz. Sistema radical abundante, fibroso y de desarrollo superficial y
muy extendido, a veces abarcando 15 m del terreno. En suelo
permeable las raices pueden descender a 6 m, el 80% se encuentra

entre 20 y 45 cm.

Sexualidad. Monoica evolucionada a (gino) dioica. La flor es

unisexuada.
NUmero cromosomico: 2n = 26.

Distribucion: La higuera se cultiva en forma aislada en el pais y se
considera una especie marginal. Altitud: 1,000 a 2,000 m. Estados.
B.C.N. B.C.S. D.F. HGO. MICH. MOR. S.L.P. SON. ZAC.

Origen / Extension: Originario de Asia Sudoccidental. Actualmente
vive espontdnea en la cuenca mediterrdnea. En los trépicos
propiamente dichos, la higuera desarrolla en altitudes relativamente
elevadas (900 a 1,800 m). Los darboles crecen bastante bien en las
tierras bajas de los tropicos, pero rara vez producen fruta. Se
encuentra en estado silvestre en la India, Oriente medio y Africa

Oriental.

Habitat: Le favorecen los climas de inviernos benignos y veranos

calurosos con poca precipitacion. Es una especie tipica del clima
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mediterrdneo (subtropical con inviernos cdlidos, veranos secos y

frescos) pero soporta también el frio. En México requiere una

temperatura media anual de 17-19 °C y una precipitacion de 90-120 m.

Arbol poco exigente en cuanto a suelos: Acepta desde las tierras muy
fértiles a las mds ingratas. No obstante, prefiere suelos frescos,
permeables, ricos y bien drenados. Suelos: café claro, aluvioén,
derivados de roca volcdnica, regosol eltrico. pH = 8-8.5. Prefiere suelos
profundos mads bien de naturaleza seca que humeda. Para producir
frutos de buena calidad convienen suelos ricos en calcio. Se desarrolla
bien en terrenos de pH 8 a 8.5. No debe plantarse en suelos arenosos,

ligeros y sumamente dcidos. %

3. AMAPA:

Nombre cientifico: Tabebuia rosea.

Nombre comun: Amapa.

Familia: Bignoniaceae.

Descripcion: El arbol de Amapa crece de 15-20 metros de altura y en
algunos casos puede alcanzar hasta los 30 metros de altura, es de
tronco corto, con corteza grisdcea y algo fisurada, sus frutos pueden
llegar a medir de 20 a 40 centimetros de largo, estos son como una
especie de vaina alargada, las semillas de este arbol son dispersadas
por el viento ya que son muy ligeras, estd compuesta por dos pequefos
discos lenticulares soldados entre si, también asimétricos para

favorecer la dispersion con el viento. %

Necesidades Ambientales: Al ser un drbol que se multiplica por semillas
y de crecimiento mediano, exige climas calidos y de bastante humedad
en el suelo. No toleran bien el frio, pueden crecer desde el nivel del mar
hasta 1200 metros por sobre él, se adapta a otros tipos de suelo incluso
a suelos pobres y tolerar leves inundaciones, su temperatura ideal es
de 20 a 27 °C.

4. JARRETADERA:
Nombre cientifico: Acacia Hindsii.
Nombre comun: Jarretadera.

Familia: Fabaceae Lindl.
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Caracteristicas: Esta especie puede alcanzar hasta 10 m de altura.
Tiene espinas grandes, ahuecadas hacia afuera (espinas dorsales
estipulares) que estdn en pares en la base de hojas, que se asemejan a
los cuernos de un toro y son ligera o fuertemente cafés, algunas veces

marfil o amarillas.

Distribucion: Es nativa del sur deMéxicoyCentroamérica. Se
distribuye por Bélice, Costa Rica, El Salvador, Guatemala, Honduras,
México, Nicaragua, Panamd y Estados Unidos. Ha sido introducido

en India y Pakistdn. 2

Es importante mencionar en este apartado que solo 6 darboles serdn
removidos por la urbanizaciéon del desarrollo, dejando los otros 104 en
su sitio, ya sea incorporados a los lotes que correspondieron o formando
parte de las dreas verdes, espacios abiertos o camellén y banquetas

del proyecto.

319 PELIGRO POR INUNDACION (MAPA D-07)
El drea de estudio registra cinco unidades de diferente color para
clasificar los riesgos por inundacién, utilizando el verde obscuro para el
RIESGO MUY BAJO, el verde pasto, para el RIESGO BAJO el verde claro
o amarillo para el RIESGO MEDIO el naranja para el RIESGO ALTO y el
rojo para el RIESGO MUY ALTO.

El poligono que delimita las 1050 hectdreas estudiadas, muestra que
poco mds del 37% de su superficie se encuentra en riesgo MUY BAJO y
principalmente BAJO, sefalando 23 manchas que corresponden a las
crestas serranas, ubicadas al centro norte y noreste del drea de estudio

y a sus amplias laderas inmediatas.

Se observa en dicho mapa que un 56 % estd clasificado como RIESGO
MEDIO por lo tanto solo el 7 % de la superficie presenta riesgos ALTO y
MUY ALTO de inundacién, sin embargo, esta clasificacion se sefala en

la zona costera de Matanchén y Aticama las cuales estdn habitadas.

Una franja de playa de aproximadamente 60 metros por 1.2 km frente

a Aticama, asi como 8.64% ha al lado sur de la localidad estad clasificada
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con RIESGO ALTO y la costa de la Bahia de Matanchén con RIESGO MUY

ALTO por inundacion.

El drea de aplicacién del Fraccionamiento Alta Marina muestra que su
ingreso y parte de su primera hectdrea estd clasificada con RIESGO
BAJO y el resto de su superficie con RIESGO MEDIO, por lo que resulté
imperativo resolver técnicamente el mejor manejo de las aguas

pluviales que lo cruzan.

3.1.10 PELIGRO POR DERRUMBES (MAPA D-07B)
El mapa correspondiente muestra cuatro intensidades; MUY BAJA,
BAJA, MEDIA y ALTA por lo tanto no registra la intensidad MUY ALTA
y ademds la sefalada como ALTA solo representa una porcion de
aproximadamente 33 hectdreas al norte del darea de estudio, lo cual

significa solo el 3.2% de la superficie total.

La intensidad de RIESGO MEDIO representa el 30 % de la superficie
total y se concentra en las zonas serranas al noreste y se entremezcla
con las otras intensidades al noreste, sureste y suroeste sin colindar

con las dreas urbanas de Aticama o La Palma.

La intensidad de RIESGO BAJO representa el 38 % de la superficie total,
por lo que resulta ser la predominante y corresponde al valle frente a
la zona costera de Matanchén y a las areas urbanas de Aticama y La
Palma, asi como a la totalidad del drea de aplicacion del

fraccionamiento Alta Marina.

La intensidad de RIESGO MUY BAJO se muestra entre las localidades
de Aticama y la Palma en dos fracciones, al centro y sur del drea de
estudio y, la suma de sus superficies se aproxima a las 40 hectdreas, lo

que representa el 3.8 % de la superficie total.

3111 PELIGRO POR TSUNAMIS (MAPA D-07C)
Este mapa corresponde a un modelo de simulaciéon, en el caso supuesto
de que los efectos de un Tsunami cuyo volumen de agua cubriera hasta
10 metros sobre el nivel del mar, en virtud de lo anterior el drea de

estudio expone cinco niveles de intensidad de riesgo o peligro en el
orden de MUY BAJO, BAJO, MEDIO, ALTO y MUY ALTO a los cuales se
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les asignaron diferentes colores para su mds facil identificacion,

resultando como sigue:

El 60 % de la superficie del drea de estudio, es decir alrededor de 630
hectdreas se encuentran fuera de peligro por este fendémeno y
corresponde principalmente a las zonas que se ubican al norte, noreste,

sureste y sur.

El 40 % de la superficie restante, se describe mencionando primero que
el Océano Pacifico representa 131.00 hectdreas o sea el equivalente al
12 % restando 289.00 hectdreas de tierra que significan el 27.5% de la
superficie total del drea de estudio estd sujeta a este peligro, lo
anterior corresponde a la zona poniente inmediata a la costa de la

Bahia de Matanchén y al frente de mar de la localidad de Aticama.

La cota 10 m.s.n.m es el limite establecido para el RIESGO MUY ALTO y
se presenta bordeando las zonas escarpadas del valle frente a la Bahia
de Matanchén penetrando hasta 1.5 km al centro norte del drea de

estudio hasta a unos pocos metros de la playa Rincon de Matanchén.

El drea de aplicacion del PPU, asi como la totalidad de las dreas de
reserva urbana para el crecimiento de la region se encuentran en toda
su extensidon sujeta a este peligro, sin embargo, la via de acceso al
desarrollo Alta Marina se encuentra a 240 metros al oriente de zonas
calificadas con RIESGO BAJO y MUY BAJO, por lo que es recomendable
prevenir este riesgo mediante la prdactica de simulacros e informacion

oportuna para los futuros residentes.

La localidad de Aticama por su topografia quedo calificada, en sus
primeras dos y hasta tres cuadras frente al mar con RIESGO MUY ALTO,
a partir de la calle Luis Donaldo Colésio el riesgo se reduce a ALTO,
para luego pasar a MEDIO y BAJO en el trayecto de 300 metros y con
respecto a la Localidad de La Palma, resulté calificada como fuera de
riesgo por encontrarse asentada sobre la cota 40 m.s.n.m. y bordeada

de montes que alcanzan hasta los 120 metros de altura.
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3112 TENENCIA DE LA TIERRA (MAPA D-08)

En el drea de estudio se presenta en el lado oriente y nororiente un
poligono de 64,064048 hectdreas que corresponden al Ejido La Bajada
y con la mayor representatividad de superficie se muestran varios
poligonos que corresponden al Ejido de Aticama cubriendo 593,15988

hectdreas.

El mapa muestra también un gran poligono que incluye a la totalidad
de La Palma y una superficie muy importante al sur de la poblacion

que corresponden al Ejido de Tecuitata.

El mapa referido muestra también frente al mar en la bahia de
Matanchén propiedades privadas que seguramente tienen por origen

el régimen de tenencia ejidal.

3113 MOVILIDAD (MAPA D-09A, -09B, -09C, -09D)
El mapa D-09 indica al extremo noroeste la conexion de la carretera
de cuota Tepic - San Blas con la carretera libre Santa Cruz - San Blas
que en el drea de estudio solo representa 0.454 km. sin embargo, es

reconocida su importancia para el desarrollo actual del municipio.

El drea muestra que la movilidad micro regional se resuelve
principalmente por la carretera libre Santa Cruz - San Blas, la cual
cubre una longitud de 8.605 km en el drea de estudio y se observa que
su trazo corre paralelo a la Bahia de Matanchén para luego girar y
serpentear entre las zonas serranas para luego pasar frente al acceso
de La Palma, penetrar y cruzar Aticama para luego correr de forma

paralela a la playa de Cocos.

El mapa D-09b indica la ubicaciéon de 5 tipos de superficies de
rodamiento tanto para la movilidad de los residentes como de los

turistas, el traslado de mercancias y suministro de servicios en general.

El pavimento asfdltico cubre una longitud de 3,337 km y recorre de

oriente a poniente las localidades de La Palma y Aticama.

El asfalto cubre una distancia de 2,094 Km ubicdndose por la calle
Revolucién a la salida oriente de La Palma rumbo a la localidad de

Majadas.
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El concreto hidrdaulico presenta una longitud de 3,069 km., se trata de
un tramo que inicia casi al frente del fraccionamiento Alta Marina y
corre rumbo al suroeste buscando la costa, pasa frente a la zona de
restaurantes de Aticama y termina en el crucero donde remata el
acceso principal a la localidad, en ese punto da inicio el unico tramo
de cinco cuadras acabado en concreto estampado con una longitud de
0,559 km.

La superficie de rodamiento predominante en la zona corresponde a los
empedrados que cubren la gran mayoria de las calles de Aticama y la
Palma, sefialando algunas calles aisladas con superficie de terraceria

en ambas localidades.

El mapa D-09c sefiala que menos del 50% de los ocupantes de las
viviendas del drea de estudio cuentan con vehiculos motorizados,

correspondiendo 47.42 % a La Palma y 4#1.43 % a Aticama.

El mapa D-09d muestra que Aticama tiene una preferencia por el uso
de bicicleta que representa el 25.05 % y de forma similar La Palma con

el 23.19 % de todas las viviendas de las localidades.

En resumen, puede decirse que 203 de los habitantes de las 467
viviendas de Aticama, declararon contar con automoévil, 184 con
motocicleta y 117 con bicicleta y, por su parte los residentes de las 388
viviendas de La Palma mencionaron contar con 108 autos, 180

motocicletas y 90 bicicletas para su movilidad cotidiana.

3114 INFRAESTRUCTURA (MAPA D-10)
El municipio cuenta con una capacidad instalada de 134 planteles de
infraestructura educativa, comprende los niveles preescolares (44),
primaria (49), secundaria (32), profesional técnico (2), bachillerato (7)
y de formacién para el trabajo (2). La informacion estd expresada en
términos de planta fisica y puede servir para el funcionamiento de

varias escuelas o turnos. El indice de analfabetismo es de 5.25%.
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Tabla IV.2.1 Escolaridad _ _ _ _ _
POB PRIM SEC. GRADO %

LOCALIDAD 2010 TERM. TERM. BACH.TERM. PERSOCN.L POB. ANALFABETAS ANALFABETAS
San Blas 10,187 1,049 1,755 2,287 8.51 331 3.25%
Jalcocotan 4,207 628 543 540 6.71 256 6.09%
Gpe. Victoria 2,932 322 551 348 6.82 198 6.75%
Mecatan 2,657 341 a7 291 6.48 170 6.40%
Autan 1,890 205 333 259 6.81 108 571%
Navarrete 1,603 207 358 135 6.66 74 4.62%
La Libertad 1,581 307 323 104 6.56 81 512 %
Sta. Cruz M 1,564 156 238 332 7.92 88 5.63%
Aticama 1,404 189 247 176 7.14 55 3.92%
El Llano 1,184 151 221 123 6.86 51 4.31%
La Palma 1,113 148 193 137 6.73 62 5.57%

Fuente: Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2010. INEGI

El drea de estudio presenta la ubicacion del centro de estudios
superiores de ingenieria pesquera al poniente del terreno sujeto al PPU,
luego el mapa referido sefiala en las localidades de Aticama y La
Palma, 4 templos, 2 cementerios, 2 oficinas gubernamentales
dependientes del Estado, una escuela preescolar “General Lazaro
Cdardenas”, la Primaria General Cuauhtémoc, la primaria Vicente
Guerrero y otra Primaria S/N ; también muestra la ubicacion de 2 plazas
civicas, la telesecundaria Francisco villa y la Maclovio Arce Gaxiola asi

como 3 tanques elevados.

Equipamiento de Salud.

El sistema integral de salud consta de un Hospital General y 15 Centros
de Salud de los Servicios de Salud de Nayarit; una Clinica y una Unidad
Médica Familiar del IMSS; 4 clinicas de IMSS- Oportunidades; tres
Clinicas del ISSSTE; dos sanatorios de la Marina; 4 consultorios médicos;
8 consultorios dentales; 5 Laboratorios de Andlisis Clinicos; 4 Estancias
Infantiles y 12 Grupos de Autoayuda de Alcohdlicos Anénimos. Esta
infraestructura se encuentra distribuida estratégicamente en el
municipio (incluyendo las Islas Marias); sin embargo, durante el Censo
de Poblacién y Vivienda de 2010 todavia se identificd a un 23.66% de

la poblaciéon sin derechohabientica a los servicios de salud.

Es importante comentar que el censo 2020 reportd la existencia de dos

centros de salud en las localidades del drea de estudio.
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3115 SERVICIOS BASICOS (MAPA D-11)

La localidad de Aticama registré 467 viviendas con una cobertura de
servicios bdsicos del 96.78 %, que desglosada representa 460 viviendas
con electricidad, 457 viviendas con drenaje y 452 con agua, por su
parte La Palma registré 388 viviendas con una cobertura de servicios
bdasicos del 96.64 %, que desglosada representa 380 viviendas con

electricidad, 375 viviendas con drenaje y 378 con agua.

Por lo anterior puede concluirse que las localidades del drea de estudio
cuentan con una cobertura superior al 96 % de servicios bdsicos, y que

tiene 92 viviendas menos La Palma.

3116 APTITUD URBANA (MAPA D-12)
El drea de estudio muestra tres clasificaciones de aptitud urbana a
saber ALTA, MEDIA y BAJA; tres de los 4 poligonos con aptitud alta se
ubican en la zona media entre las localidades de Aticama y La Palma

y el cuarto al extremo oriente de dicha localidad.

Los poligonos con aptitud media se ajustan a las dreas urbanizadas de
las localidades; dos poligonos con baja aptitud urbana se ubican al
norte del drea de estudio y un tercero penetra al fraccionamiento en

proyecto, recorriendo casi de forma paralela todo su lado poniente.

Como resultado del andlisis sobre el medio natural y transformado del
suelo que corresponde al drea de estudio, es posible afirmar que el
poligono del predio donde se pretende efectuar el fraccionamiento
Residencial ALTA MARINA cumple con los aspectos normativos
recomendados por la FAO para el uso urbano del suelo, principalmente
en los aspectos de topografia, geologia, edafologia, vegetaciéon y uso
de suelo, compartiendo --con mucha reserva por su altura- con todas
las zonas costeras del mundo el riesgo de inundacidén por el
calentamiento global, los relativos al riesgo por huracanes por su
vecindad con el Océano Pacifico y con nuestro pais, el hecho de
pertenecer a la zona sismica C, sin embargo y en congruencia con el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, es factible su
adaptabilidad al uso urbano y por lo tanto factibles también las

posibilidades de desarrollo econdmico del drea, sin afectar los intereses
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de la sociedad asi como generar las oportunidades de inversion y la
creacidén de servicios e infraestructura en la zona, especificamente en
la relativa al manejo de las aguas residuales mediante la construccién

de una planta de tratamiento.

3117 CLIMATOLOGIA
CLIMA EN EL MUNICIPIO DE SAN BLAS.
En razéon de las cartas de Unidades Climaticas del INEGI, el clima que
se encuentra en el drea del proyecto, corresponde al tipo Aw2(w)

calido subhiimedo con lluvias de verano.

Este tipo de clima es el mas hiumedo de los subhumedos con un cociente
P/T mayor de 55.3, la lluvia media anual es mayor de 1,200 mm y la
temperatura media anual presenta un valor mayor de 22°C. La
precipitacion tiene su maxima incidencia en el mes de septiembre con
un valor que oscila entre 390 y 400 mm y la minima se presenta en

abril con un valor de 5 mm, el régimen térmico mas caluroso se registra
en agosto con una temperatura que va de 28 a 29°C, el mes mas frio

es febrero con un rango entre 21y 22°C.

En Aticama, la temporada de lluvia es opresiva y nublada, la
temporada seca es bochornosa y parcialmente nublada y es muy

caliente durante todo el ano.

Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia

de 16 °Ca 33 °C y rara vez baja a menos de 12 °C o sube a mas de 34 °C.

En base a la puntuacion de playa, las mejores épocas del afo para
visitar Aticama para las actividades de calor son desde principios de
mayo hasta principios de junioy desde principios hasta mediados de
noviembre.

Temperatura promedio en Aticama.

La temporada calurosadura5.1 meses, del29 de mayoal2 de
noviembre, y la temperatura mdxima promedio diaria es mds de 32 °C.
El mes mads calido del afio en Aticama es agosto, con una temperatura

maxima promedio de 33 °C y minima de 25 °C.
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La temporada frescadura 3.2 meses, dell4 de diciembreal20 de
marzo, y la temperatura maxima promedio diaria es menos de 29 °C. El
mes mds frio del afio en Aticama es enero, con una temperatura minima

promedio de 16 °C y maxima de 28 °C.

Nubes.

En Aticama, el promedio del porcentaje del cielo cubierto con nubes

varia extremadamente en el transcurso del ano.

La partemds despejadadel afo en Aticama comienza
aproximadamente el18 de octubre; dura8.1 mesesy se termina

aproximadamente el 22 de junio.

El mes mads despejado del afio en Aticama es mayo, durante el cual en
promedio el cielo estd despejado, mayormente

despejado o parcialmente nublado el 67 % del tiempo.

La parte mds nubladadel afio comienza aproximadamente el 22 de

junio; dura 3.9 meses y se termina aproximadamente el 18 de octubre.

El mes mds nublado del afio en Aticama es agosto, durante el cual en

promedio el cielo estdnubladoo mayormente nubladoel 90 % del

tiempo.

Precipitacion.
Un diamojadoes un dia con por lo menos1 milimetrode liquido o
precipitacion equivalente a liquido. La probabilidad de dias mojados en

Aticama varia muy considerablemente durante el afio.

La temporada mds mojadadura 3.6 meses, del17 de junioal5 de
octubre, con una probabilidad de mas del 43 % de que cierto dia sera
un dia mojado. El mes con mads dias mojados en Aticama es agosto, con

un promedio de 25.9 dias con por lo menos 1 milimetro de precipitacion.

La temporada mds seca dura 8.4 meses, del 5 de octubre al 17 de junio.
El mes con menos dias mojados en Aticama es abril, con un promedio

de 0.3 dias con por lo menos 1 milimetro de precipitacion.
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Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente
lluvia, solamente nieve o una combinaciénde las dos. El mes con mas
dias consolo lluvia en Aticama es agosto, con un promedio de 25.9 dias.
En base a esta categorizacion, el tipo mds comun de precipitacion
durante el afo essolo lluvia, con una probabilidad maxima

del 85 % el 24 de agosto.

Lluvia.
Para mostrar la variacion durante un mes y no solamente los totales
mensuales, mostramos la precipitacion de lluvia acumulada durante un

periodo de 31 dias en una escala moévil centrado alrededor de cada dia
del afio. Aticama tiene una variacién extremada de lluvia mensual por

estacion.

La temporada de lluvia dura 9.0 meses, del 21 de mayo al 20 de febrero,
con un intervalo moévil de 31dias de lluvia de por lo menos 13 milimetros.
El mes con mads lluvia en Aticama es agosto, con un promedio de 295

milimetros de lluvia.

El periodo del afiosin lluvia dura 3.0 meses, del 20 de febrero al 21 de
mayo. El mes con menos lluvia en Aticama es abril, con un promedio

de 1 milimetros de lluvia.

Sol.
La duracion del dia en Aticama varia durante el ano. En 2021, el dia

mds corto es el 21 de diciembre, con10 horas y 50 minutosde luz

natural; el dia mas largo es el 20 de junio, con 13 horas y 27 minutos de

luz natural.

La salida del sol mas temprana es a las 5:51el 3 de abril, y la salida del
sol mas tardiaes1 hora y 12 minutos mds tarde a las7:03 el 30 de
octubre. Lapuesta del sol mds tempranaes a las17:17el26 de
noviembre, y la puesta del sol mas tardia es 2 horas y 30 minutos mas

tarde a las 19:47 el & de julio.
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Se observo el horario de verano (HDV) en Aticama durante el 2027;
comenzo en la primavera el & de abril, durd 6.8 meses, y se termind en

el otono del 31 de octubre.

Humedad.

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya
que éste determina si el sudor se evaporard de la piel enfriando asi el
cuerpo. Cuando los puntos de rocio son mds bajos se siente mds seco y
cuando son altos se siente mds huimedo. A diferencia de la
temperatura, que generalmente varia considerablemente entre la
noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar mads lentamente, asi
es que, aunque la temperatura baje en la noche, en un dia hiumedo

generalmente la noche es hiumeda.

En Aticama la humedad percibida varia extremadamente.

El periodo mds humedo del afo dura 8.3 meses, del 2 de abrilal 11 de
diciembre, y durante ese tiempo el nivel de comodidad
es bochornoso, opresivo o insoportable por lo menos durante el 44 % del
tiempo. El mes con mads dias bochornososen Aticama esagosto,
con 31.0 dias bochornosos o peor.

El mes con menos dias bochornososen Aticama esfebrero, con8.7

dias bochornosos o peor.

Viento.

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del drea
ancha (velocidad y direccién) a 10 metros sobre el suelo. El viento de
cierta ubicaciéon depende en gran medida de la topografia local y de
otros factores; y la velocidad instantdnea y direccién del viento varian

mas ampliamente que los promedios por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Aticama tiene

variaciones estacionales leves en el transcurso del ano.

La parte mds ventosa del afio dura 5.4 meses, del 17 de enero al 30 de

junio, con velocidades promedio del viento de mas de 9.2 kildmetros
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por hora. El mes mds ventoso del afio en Aticama es mayo, con vientos
a una velocidad promedio de 10.0 kildmetros por hora.

El tiempo mads calmado del afio dura 6.6 meses, del 30 de junioal 17 de
enero. El mes mads calmado del afio en Aticama es agosto, con vientos
a una velocidad promedio de 8.4 kildmetros por hora.

La direccién predominante promedio por hora del viento en Aticama
varia durante el afo.

El viento con mds frecuencia viene del oeste durante 9.1 meses, del 21
de enero al 23 de octubre, con un porcentaje maximo del 71 % en 18 de
junio. El viento con mds frecuencia viene del norte durante 1.6 semanas,
del 23 de octubreal3 de noviembre, con un porcentaje maximo
del 3%+ %en25 de octubre. El viento con mds frecuencia viene
del este durante 2.6 meses, del 3 de noviembre al 21 de enero, con un

porcentaje maximo del 35 % en 1 de enero.

Temperatura del agua.
Aticama se encuentra cerca de una masa grande de agua (p. ej. un
océano, mar o lago grande). Esta seccion reporta la temperatura

promedio de la superficie del agua de un drea amplia.

La  temperatura promedio del agua tiene variaciones

estacionales extremadas durante el ano.

La época del afio cuando el agua estd mds caliente dura 4.1 meses,
del 29 de junioal 3 de noviembre, con una temperatura promedio
superior a 29 °C. El mes del afio en Aticama en el que la temperatura
del agua es mads caliente es agosto, con una temperatura promedio del

agua de 30 °C.

La época del afo cuando el agua estd mas fria dura 3.9 meses, del 28
de diciembre al 23 de abril, con una temperatura promedio inferior a 25
°C. El mes del afo en Aticama en el que la temperatura del agua es
mdads fria es marzo, con una temperatura promedio del agua de 24 °C.

La mejor época del afio para visitar el drea de estudio.
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La mejor época del ano para visitar el drea de estudio.
Para describir qué tan agradable es el clima en Aticama durante el

afo, calculamos dos puntuaciones para viajar.

La puntuacién de turismo favorece los dias despejados y sin lluvia con
temperaturas percibidas entre 18 °C y 27 °C. En base a esta puntuacion,
la mejor época del afio para visitar Aticama para las actividades
turisticas generales a la intemperie es desdemediados de
noviembre hasta finales de abril, con una puntuacién maxima en

la primera semana de marzo.

La puntuacién de playa/piscina favorece dias despejados, sin lluvia,
con temperaturas percibidas entre24 °Cy32 °C. En base a esta
puntuacion, las mejores épocas del afio para visitar Aticama para
actividades de clima caluroso son  desde principios de
mayo hasta principios de junioy desde principios hasta mediados de

noviembre, con una puntuacién mdxima en la tercera semana de mayo.

3118 ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

DINAMICA DEMOGRAFICA.

Segun el INEGI en su censo 2020 reporta que la tasa de crecimiento
poblacional promedio en Nayarit fue de 1.3%, siendo el municipio de
Bahia de Banderas el que presentd la tasa mas alta con el 4.3 %,
seguida por El Nayar con el 3.4%, Xalisco 3.0% y Tepic con el 1.2%, por
su parte los municipios que presentaron tasas negativas de crecimiento
fueron Tecuala con el -0.7%, San Blas -0.4% y Rosamorada con el -
0.2%.

En el estado existen 2,793 localidades menores a 2, 500 habitantes las
cuales han presentado porcentajes decrecientes de forma continua,
para el afo 2000 el 35.8%, para el 2010 el 31.1% y para el censo de
2020 el 27.6%; de igual forma las localidades de 2,500 a 14,999, aunque
con menos puntos porcentuales; a la inversa de lo anterior las
localidades del grupo de 15, 000 a 19, 999, en el cual se ubican las

cabeceras  municipales  presentaron  porcentajes  crecientes,
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destacando la capital del estado con un incremento del 28.9% al 30.1

% para el afo 2022.

En cuanto a la relacién hombres- mujeres por grupos de edad se
promedian 98 hombres por cada 100 mujeres, siendo el grupo de los 10
a 14 afos donde predominan los hombres con 103.8 y en el grupo de

edad de 85 y mas, ya solo representan 82.5 por cada 100 mujeres.

FECUNDIDAD.

El promedio de hijas e hijos nacidos vivos de mujeres de 12 afnos y mas
de los censos 2000, 2010 y 2020 muestran una tendencia constante a
la baja del 2.9% al 2.6% para registrar el 2.3% en el ultimo censo
practicado por el INEGI, por su parte el Municipio de San Blas registré
el 2.7 %.

MORTALIDAD.

En cuanto al porcentaje de hijas e hijos fallecidos de las mujeres de 12
afos y mds por grupos quinquenales de edad, 2010 y 2020, presentaron
porcentajes crecientes conforme al aumento del nimero de afos, sin
embargo, su representatividad porcentual se redujo en el ultimo censo
a partir de los 40 afos, lo cual significa un aumento en la esperanza de

vida en los grupos de mayor edad.

El municipio de San Blas en el 2010 registré 43,120 habitantes y para el
censo INEGI 2020 41, 518 es decir 1,602 habitantes menos, distribuidos
en 101 localidades, de las cuales dos, pertenecen a nuestra drea de

estudio; Aticama y La Palma.

El Municipio de San Blas, ha registrado aumentos y descensos de
poblacién en cada una de las décadas de 1970 al 2000 y en los
quinquenios, respectivos al 2005 - 2010. En el periodo de 1970-1980, el
incremento poblacional fue de 9,374 habitantes; en el periodo de 1980-
1990 se tuvo un aumento poblacional de 2,475 habitantes, mientras
que para el afo de 1995 se registro un descenso de la poblacién de 1,763
habitantes. Para el afio 2000 se tuvo un ligero incremento en 245
habitantes; sin embargo, para el afio 2005 se registrd otra disminucién

en 5,284 habitantes; y para el afio 2010 se recuperd la poblaciéon en
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5,642 habitantes para llegar a los 43,120 en total, para luego
descender a 41, 518 en el 2020.

La localidad de Aticama presenta incrementos constantes en el
periodo analizado, con 155 habitantes mas para el periodo 1990-1995;
166 habitantes adicionales en el periodo 1995-2000; otro incremento
de 55 habitantes para el periodo 2000-2005; y finalmente 92
habitantes mas de 2005 a 2010.

La localidad de La Palma presenta disminuciones en los primeros cuatro
periodos con un incremento al final, con los siguientes datos: 37
habitantes menos para el periodo 1990-1995; menos 14 habitantes para
1995-2000; 110 habitantes menos para 2000-2005; y finalmente un
incremento de 128 habitantes para 2005-2010. 1995- 2000; no registro
variaciones en el periodo 2000-2005; y finalmente un incremento de
136 habitantes para el periodo 2005-2010.

NATALIDAD.

El municipio de San Blas presenta unos indices de natalidad variables
con valores que van de 1058 nacimientos en el afio 2000 a 861
nacimientos en el 2010, con un promedio de 947 nacimientos por afo
en la ultima década; en el caso de los indices de defuncién, también se
presentan variaciones con valores desde 140 en el 2007 hasta 226
durante el 2009, y un promedio de 171 defunciones por afio para el

periodo analizado.

DENSIDAD DE POBLACION.

La Densidad de Poblacion del municipio de San Blas es de 52.35
hab/km2, y el 4#6.7 % de la poblacién se encuentra en 10 localidades de
entre 1y 4,999 habitantes, mientras que en la localidad de San Blas se

concentra el 23.6% de la poblacién.

3.1.19 CARACTERISTICAS SOCIALES
ESCOLARIDAD.

El municipio cuenta con una capacidad instalada de 134 planteles de
infraestructura educativa, comprende los niveles preescolares (44),
primaria (49), secundaria (32), profesional técnico (2), bachillerato (7)

y de formacién para el trabajo (2). La informacion estd expresada en
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términos de planta fisica y puede servir para el funcionamiento de

varias escuelas o turnos. El indice de analfabetismo es de 5.25%.

Tabla IV.2.1 Escolaridaq

GRADO

LocALIDAD  poo PRI SEC.  pach.TERM. PROM. POB. ANALFABETAS ALFRBETAS
San Blas 10,187 1,049 1,755 2,287 8.51 331 3.25%
Jalcocotan 4,207 628 543 540 6.71 256 6.09%
Gpe. Victoria 2,932 322 551 348 6.82 198 6.75%
Mecatan 2,657 341 417 291 6.48 170 6.40%
Autan 1,890 205 333 259 6.81 108 571%
Navarrete 1,603 207 358 135 6.66 74 4.62%
La Libertad 1,581 307 323 104 6.56 81 512 %
Sta.CruzM 1564 156 238 332 7.92 88 5.63%
Aticama 1,404 189 247 176 7.14 55 3.92%
El Liano 1184 151 221 123 6.86 51 431%
La Palma 1,113 148 193 137 6.73 62 5.57%

Fuente: Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2010. INEGI

HACINAMIENTO.

Vivienda.

Conforme a los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, San
Blas cuenta con 16,512 viviendas, de las cuales solo el 70.98% se
encuentran habitadas y el 5.41% tienen piso de tierra. Se estima que

la mayoria de ellas son propias y de construccién fija.

Los materiales de construccién predominantes son el ladrillo rojo cocido
y el block de jal cemento; pero existen otras de adobe, teja, madera y

palapa, sobre todo en las localidades mds pequefas.

El hacinamiento implica la presencia de un gran nimero de personas en
un espacio reducido. Esto tiene como principal consecuencia la
generacion de un ambiente no apto para la supervivencia de todos,
debido a que los elementos caracteristicos del espacio como los
recursos, empiezan a perder sus rasgos esenciales.

Se estima que existe hacinamiento cuando en un hogar hay 3 personas
por habitacién utilizada como dormitorio, y hacinamiento critico

cuando hay mads de 3 personas en estas mismas condiciones.

En el municipio, se tiene un promedio de 3.7 habitantes por vivienda, y
el 7.91% son viviendas de un solo cuarto.

La tenencia de vivienda es predominantemente privada y ejidal,
contando con todos los servicios de agua potable (dentro o fuera de la
vivienda) el 99.43%, drenaje y alcantarillado el 94.38% y energia
eléctrica el 98.01%.
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En el municipio el 86.67% de las viviendas cuentan al menos con un

servicio publico, el 13.11% cuentan con computadora y el 7.26% cuentan

con servicio de internet.

Tabla IV.2.2 Hacinamiento

LOCALIDAD POBLACION 2010 HOGARES HABITANTE/HOGAR
San Blas 10,187 2,856 3.5668767
Jalcocotan 4,207 1,198 3.5116861
Guadalupe Victoria 2,932 796 3.6834170
Mecatan 2,657 730 3.6397260
Autan 1,890 544 3.4742647
Navarrete 1,603 442 3.6266968
La Libertad 1,581 469 3.3710021
Santa Cruz de Miramar 1,564 456 3.4298245
Aticama 1,404 393 3.5725190
El Llano 1,184 318 3.7232704

La Palma 1,113 318 3.5

Fuente: Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2010. INEGI

POBLACION CON DISCAPACIDAD.

La poblacion con discapacidad censada en el afio 2020 en el Estado de
Nayarit fue de 68, 216 personas, lo que represento el 5.52 % de la

poblacion total:

Tabla IV.2.3 Condicion de limitacion en la actividad

= = = w =
9, o o N - p 9 Fg= o 3
C<q =0 z0Q e < 3 = 023 i <
35 &2 88 5 @ @ 5 g32 32 &
@ s = > - 2 E3E  eF
- i s 4 < <ol b4 =
Hombres 23,123 21,635 1,408 712 436 140 159 58 76 133
Mujeres 19,997 18,710 1,217 615 378 121 137 51 65 115
Total 43,120 40,346 2,626 1328 815 261 296 109 141 248

Fuente: Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2010. INEGI

En el municipio existen 2,626 habitantes

discapacidad y se distribuyen como sigue:

Tabla IV.2.3.1 Poblacion con discapacidad

LOCALIDAD POBLACION 2010 POBLACION DISCAPACIDAD %

San Blas 10,187 1,359 13.34
Jalcocotan 4,207 a7 9.91
Guadalupe Victoria 2,932 270 9.20
Mecatan 2,657 328 12.34
Autan 1,890 203 10.74
Navarrete 1,603 163 10.16

La Libertad 1,581 138 8.72
Santa Cruz de Miramar 1,564 205 13.10
Aticama 1,404 92 6.55
El Llano 1,184 227 19.17
La Palma 1,113 119 10.69

Fuente: Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2010. INEGI
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DERECHOHABIENCIA.

El sistema integral de salud estd integrado por un Hospital General y
15 Centros de Salud de los Servicios de Salud de Nayarit; una Clinica y
una Unidad Médica Familiar del [IMSS; 4 clinicas de IMSS-
Oportunidades; tres Clinicas del ISSSTE; dos sanatorios de la Marina; 4
consultorios meédicos; 8 consultorios dentales; 5 Laboratorios de
Andlisis Clinicos; 4 Estancias Infantiles y 12 Grupos de Autoayuda de
Alcohdlicos Andénimos. Esta infraestructura se encuentra distribuida
estratégicamente en el municipio (incluyendo las Islas Marias); sin
embargo, durante el Censo de Poblacién y Vivienda de 2010 todavia se
identifico a un 23.66% de la poblaciéon sin derechohabientica a los

servicios de salud.

Tabla IV.2.4 Derechohabiencia

LOCALIDAD POB 2010 IMSS ISSSTE SEG. POP Seatup  ESERM
San Blas 10,187 2,016 807 4,268 2,051 20.13%
Jalcocotan 4,207 304 187 2,522 1,202 28.57%
Gpe. Victoria 2,932 200 135 1,801 769 26.23%
Mecatan 2,657 258 78 1,682 641 24.12%
Autan 1,890 573 49 91 355 18.78%
Navarrete 1,603 113 79 1054 350 21.83%
La Libertad 1,581 82 16 562 706 44.66%
Sta. Cruzde M 1564 389 94 377 463 29.60%
Aticama 1,404 223 16 698 434 30.91%
El Llano 1,184 66 24 77T 295 24.92%
La Palma 1,113 171 28 326 526 47.26%
12,000
10,000
8,000 m POBLACION TOTAL
6,000 - IMSS
W ISSSTE
4}000 i M SEG. POPULAR
SIN SERVICIOS DE SALUD
2,000
0

San Blas lalcocotan  Gpe. Victoria Mecatén

Imagen IV.2.4 Grafico Derechohabiencia.
Fuente: Censo de poblacion y vivienda 2010. INEGI

MARGINACION.
El indice de marginacion es una medida-resumen que permite
diferenciar localidades del pais segun el impacto global de las carencias

que padece la poblacién como resultado de la falta de acceso a la
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educaciodn, la residencia en viviendas inadecuadas y la carencia de
bienes. Estos grados e indices de marginaciéon son elaborados por el
Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO) tomando en consideracion

algunas variables derivadas del Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

Estas variables son: grado de analfabetismo, poblacién sin primaria
terminada, viviendas con piso de tierra, grado de hacinamiento,
viviendas sin drenaje, sin energia eléctrica, sin agua potable y

viviendas sin refrigerador.

INFORMACION GENERAL DE LA POBLACION, CONDICION DE POBREZA,

MARGINACION Y REZAGO SOCIAL.
INDICADOR EN EL MUNICIPIO EN LA ENTIDAD

POBLACION 2020 41,518 17235, 456
POBLACION DE MUJERES 4+8.92 636, 178
POBLACION DE HOMBRES 51.08 612,278
POBLACION CON DISCAPACIDAD 2,512 68,216
POBLACION INDIGENA 1,252 89,853
POBLACION AFROAMERICANA 168 10, 416
POBLACION ADULTA (> 65) 4,634 109, 697
GRADO DE MARGINACION MUY BAJO ALTO
GRADO DE REZAGO SOCIAL BAJO MEDIO
ZONAS DE ATENCION PRIORITARIA:
RURALES o) 0
URBANAS 12 129
POBREZA.

Los indices de pobreza se toman conforme al Consejo Nacional de
Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social (CONEVAL) que
proporciona la medicion de la pobreza por estado cada dos afios y por
municipio cada cinco afos; sin embargo, no proporciona informacion a

nivel localidad.

31.20 CARACTERIATICAS ECONOMICAS
PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS.
Agricultura.
El INEGI estima que em México hay 5.5 millones de personas dedicadas
al trabajo agricola, y que de ellas el 56 % son agricultores y 44%

trabajadores y trabajadoras, es decir, peones o jornaleros.
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Respecto a la superficie agricola total del municipio reportada en el
Censo Agropecuario 2007 es de 48,497.10 has, con mayor actividad en
el ciclo Otofio-Invierno (9,670 has) que en el ciclo Primavera-Verano
(3,257 has).

Los principales cultivos son el frijol con 7,795 has; maiz blanco con 235
has; Sorgo (grano y forrajero) con 296 has; tabaco con 210 has., y otros
cultivos, (principalmente frutas exdéticas como Yaca, Noni, Litchi,

Carambolo, Macadamia y Rambutdn entre otros, con 1,136 has).

Se reportan también 242 viveros con una superficie de

aproximadamente 107 has.

Ganaderia.

En el municipio se reportan 12,001.68 hectdreas de pastizales, donde
conforme al Censo Agropecuario 2007, se registraron 17,633 cabezas
de ganado bovino; 8,637 unidades de ganado porcino y 26,280 aves de

corral.

Pesca.

Reporta una produccioén superior a las 1,900 toneladas, de las cuales
1,268 fueron de camarén y el resto de diferentes especies de pescado.
En lo que respecta a la acuacultura, cabe mencionar la importante
produccién de camarén en la zona de los manglares que, aparte de

elevar la produccién del crustaceo, genera numerosos empleos.

Explotacion forestal.

Se tienen reportadas 30,269.83 has de bosque o selva, de donde se
obtienen por medio de 25 unidades de produccién 39,853.02 m3 de
productos, destinando el 90% para posteria y el 10% para lefa; asi
como 3,910.8 toneladas de hojas de palma y 302.5 toneladas de

semillas. Se identificaron 42.23 has de superficie forestada.

Manufactura.

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas,
se reportan 125 unidades de manufactura en San Blas, siendo entre
otras las siguientes: 22 fabricas de artesanias, 1 bloquera, 2 ladrilleras,

4 carpinterias, 1 talabarteria, 5 purificadoras de agua, 2 fdbricas de
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hielo, 10 panaderias y reposterias, 24 tortillerias, 2 paleterias, 1 fdbrica
de tostadas, 3 talleres de puertas y ventanas, 5 herrerias, 1
marmoleria, 3 fabricas de pan y botanas de pldtano, 4 fdbricas de
hamacas, 1 deshidratadora de frutas, 1 fdbrica de bolsos y gorras, 2
fabricantes de cintos, 5 sastrerias y talleres de costura, 1 empresa de

industrializacion de la madera, 1 aserradero, entre otras.

Comercio.

Se tienen identificados 536 establecimientos comerciales en el
municipio de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas, que abarcan todos los aspectos necesarios para solventar
las necesidades de primera y segunda necesidad en alimentos, calzado,
vestido, papeleria y ferreteria. Se cuenta con bodegas, almacenes,
bancos y servicios en general. Destacan en este municipio los
establecimientos dedicados a la venta de artesanias, situacion

derivada de la vocacion turistica natural de la region.

Turismo.

San Blas es un lugar de atraccion turistica de poco desarrollo que
cuenta con bellas y atractivas playas (Playa Las Islitas, Playa El
Borrego, Matanchén, Los Cocos, Playa del Rey). El poco desarrollo
turistico de San Blas obedece tal vez a la presencia de los "jejenes”,
diminutos y voraces mosquitos que aparecen sobre todo al atardecer.
Sin embargo, es fdcil evitarlos si se sabe en qué momentos aparecen
las nubes de estos insectos que localmente se conoce como "la hora del
jején”.

El turista que ya conoce esta situaciéon es comun que regrese, pues San
Blas tiene muchos atractivos como un oleaje bastante bueno para
entrenar el surfeo, un paradisiaco manantial entre la jungla ("La
Tobara") y un Cocodrilario.

Es importante mencionar el proyecto Riviera Nayarit, que planea como
parte de sus acciones de infraestructura la rehabilitacion del Puerto de

San Blas, que geogrdaficamente es la parte central de este desarrollo.

Por otro lado, es también notoria la abierta hospitalidad de la alegre
poblacion local. Para la atencién de visitantes se cuenta con 28

establecimientos de alojamiento temporal (hoteles, moteles y casas de
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renta); asi como con 226 establecimientos de venta de alimentos,

desde restaurantes especializados en mariscos hasta bares, pizzerias,

cenadurias tradicionales, loncherias y taquerias, segun lo identificado

en el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas.

31.21 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La poblaciéon econdmicamente activa (P.E.A.) corresponde a la suma

de la poblacién ocupada y los desempleados. En el municipio la P.E.A.

representa el 44.43% de la poblacion municipal.

Tabla IV.3.2 Poblacion econémicamente activa

LOCALIDAD POBLACION 2010 P.E.A %
San Blas 10,187 4,683 45.97
Jalcocotan 4,207 1,833 43.57
Guadalupe Victoria 2,032 1,103 37.62
Mecatan 2,657 1121 42.19
Autan 1,890 693 36.67
Navarrete 1,603 577 36.00
La Libertad 1,581 656 41.49
Santa Cruz de Miramar 1,564 764 48.85
Aticama 1,404 596 42.45
El Llano 1,184 472 39.86
La Palma 1,113 448 40.25

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda, 2010. INEGI

3.1.22 ATENCION Y PREVENCION DE RIESGOS EN EL SITIO

EL ATLAS DE RIESGOS DEL MUNICIPIO DE SAN BLAS.
IDENTIFICACION DE PELIGROS.
VULNERABILIDAD Y RIESGOS ANTE FENOMENOS PERTURBADORES DE

ORIGEN NATURAL.
El drea de estudio del proyecto se encuentra en la categoria Mediana

de Incidencia de Ciclones, de acuerdo al diagndstico de peligros e

identificacion de riesgos de desastres en México del Atlas Nacional de

Riesgo de la Republica Mexicana, editado por el Centro Nacional de
Prevencion de Desastres (CENAPRED).

En Nayarit los huracanes que afectan las costas se generan en el

Océano Pacifico, y provienen de la regién del Golfo de Tehuantepec,

cerca de los 15° Norte iniciando su viaje hacia el Oeste o Noroeste y

muy rara vez rebasan los 30° Norte, debido a la corriente fria de

California.
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Los huracanes que han azotado la zona, han sido en su mayoria de
categoria 1y 2 en la escala Saffir-Simpson, o sea, aquellos que registran
vientos maximos entre 120 y 150 km/h y sélo el huracdn “Rosa” de

octubre de 1994 fue categoria 3, con vientos de 180 km/h.

Los meses de mayor peligro por azote de ciclones tropicales para la

zona son septiembre y octubre, principalmente.

El Atlas de Riesgos del Municipio de San Blas.

El Atlas de Riesgos del Municipio de San Blas es un documento integral
de informaciéon que permitird, a cualquiera que lo consulte, saber el
nivel de riesgo ante fendmenos naturales que existen en el municipio.
El andlisis de la vulnerabilidad nos permitird estimar las consecuencias
fisicas, sociales y econdmicas que pueden resultar de la ocurrencia de
un fendmeno natural de cierta magnitud, identificando las fuentes
potenciales de peligro y zonas de riesgo, asi como a los grupos sociales

mas vulnerables.

En las costas del Municipio de San Blas se tiene registro de un solo
Tsunami, reportado el 3 de junio de 1932, provocado por el sismo
generado en las costas de Jalisco (19.5°, 104.3°) con una intensidad de
8.2° en la escala de Richter, no se tiene conocimiento de la altura de
las olas. Ademds, el 3 de diciembre de 1948, ante un sismo de 6.9°,

frente a las costas de Nayarit (22.0°, 106.5°) provocd Tsunamis en las
Islas Marias con alturas de olas de 2.05-5.00 metros: por su localizacion,
el drea de estudio se encuentra en riesgo constante por la presencia
de lluvias torrenciales, que son lluvias o corrientes de agua clasificadas
en muy fuertes, abundantes o intensas. 1 serie Fasciculos - Tsunamis.

CENAPRED. 29 Edicion, agosto 2005.

La presencia de lluvia maxima en 24 h sigue un patrén espacial al de la
precipitacion, debido a que esta variable tiene una influencia directa
con la incidencia de huracanes en la zona, es decir en forma

descendente de la costa hacia el continente.

Alrededor del 50% del territorio de San Blas corresponde a la Llanura

costera, son terrenos planos, practicamente a nivel del mar y
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altamente susceptibles de ser afectados por ciclones, inundaciones y
deslaves. 2

En septiembre del 2003, el Gobierno del Estado, solicité la emisién de
la Declaratoria de Desastre Natural para el estado, para efecto de
acceder a los recursos mediante las Reglas de Operacion del Fondo de
Desastres Naturales (FONDEN), en virtud de los dafios provocados por
las lluvias torrenciales e inundaciones atipicas que se presentaron del
6 al 8 de septiembre de 2003 en diversos municipios del Estado, entre

ellos, San Blas. (2 Plan de Desarrollo Municipal San Blas, Nayarit. 2011-2014)

Debido a la presencia de lluvias severas ocurridas los dias 17 y 18 de
septiembre de 2013, la Coordinacion Nacional de Proteccién Civil de la
Secretaria de Gobernaciéon emitié una Declaratoria de Emergencia para
los municipios de San Blas, Santiago Ixcuintla y Tecuala.

Con esta accion se activan los recursos del Fondo para la Atencién de
Emergencias (FONDEN). A partir de esta Declaratoria, solicitada por el
gobierno de Nayarit, las autoridades contardn con recursos para
atender las necesidades alimenticias, de abrigo y de salud de la

poblacién afectada.

IDENTIFICACION DE PELIGROS.

VULNERABILIDAD Y RIESGOS ANTE FENOMENOS PERTURBADORES DE
ORIGEN NATURAL. (transcrito del Atlas de Riesgo del Municipio de San Blas
2003

Dada la importancia que tiene el estudio detallado de una regién
geoldégicamente activa que ademads concentra a la mayor parte de la
poblacién e infraestructura del pais, y se constituye con cerca de 8,000
estructuras volcdanicas y algunos cuerpos intrusivos, que se extiende
desde las costas del golfo de México, en palma sola, Veracruz, hasta el
océano Pacifico, en San Blas y Bahia de Banderas Nayarit; mds
especificamente en San Blas esta provincia estd representada por la
subprovincia de la Sierra Neovolcdnico Nayarita, ubicada entre las
grandes mesetas de la Sierra Madre Occidental y la Sierra Madre del
Sur.

El volcdn de San Juan, se encuentra a 32,268 km, de la cabecera

municipal, a 16,445 kms de Mecatdn y a 13.390 km de Jalcocotadn, que,
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en caso de actividad volcdnica, afectaria solo si los vientos
predominantes cambiaran de orientacién, pudiendo afectar
secundariamente por ceniza volcdnica, a las localidades del darea de
estudio; Aticama y la Palma.

TABLA DE VOLCANES, ESTATUS DE ACTIVIDAD E INDICE DE EXPLOSIVIDAD.

VOLCAN ESTATUS INDICE DE EXPLOSIVIDAD TIPO DE DISTANCIA AL CENTRO DE LA

VOLCANICA (VEI) PELIGRO CIUDAD DE SAN BLAS (KM)
San Juan lnaC"V;ﬁ:;O'OOO >4 Latente 33.29
Sangangley Actlvoa(ﬁzgg) y 153 >3 Indefinido 57.96
Navajas Inactlv:ﬁ:;O,UOO >3 Indefinido 57.50
Tepetiltic Inactivo >10.000 >3 Indefinido 67.02
San Pedro Inactivo >10,000 >3 Indefinido 66.53
afios
Activo (1082 y 142
El Ceboruco afios) >5 Alto 91.94
Laguna Santa informacion .
Maria del Oro insuficiente Indefinido 76.08
Fuente: Documentos de CENAPRED

La regidn a que corresponde al drea de estudio estd catalogada como
zona C-Alto es decir es una zona tipo intermedia, se tiene que de 1927
a 1960 se localizaron epicentros de sismos en el Océano Pacifico frente
a Puerto Vallarta en menos de 10 ocasiones. (ver figura inferior).

En noviembre del afo 2002 se registré un sismo, reportado por los
noticieros nacionales, como de categoria 5.6 en la escala de Richter, el
cual ocasioné dafios sobre todo en zonas con depodsitos de suelo
blandos y profundos, a pesar de que su epicentro se ubicé en el Estado
de Colima, al Sur de Puerto Vallarta.

Los registros histéricos de sismos no son significativos en el municipio
de San Blas, con excepcion de los sismos de 1995 y 2002, en el Sistema

Ambiental se tiene un indice de Resiliencia Alto.

De la investigacion general sobre el tema, se puede concluir que el
drea de estudio presenta un nivel de vulnerabilidad medio, puesto
que el riesgo de sequia es Muy Bajo; el de marginaciéon Bajo; el de
ciclones Medio; el de vulnerabilidad por inundaciones Medio y solo
destaca el hecho de pertenecer a una region sismica clasificada con
vulnerabilidad ALTA.

La intensidad de un sismo se asocia a un lugar determinado y es en

funcion de los efectos que esta causa en el hombre, en sus
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construcciones y en el terreno de dicho sitio, como se asigna la

intensidad alcanzada por el sismo.

La Republica Mexicana se divide en cuatro zonas sismicas, de acuerdo
a la cantidad de sismos de los que se tiene registro, y de la ubicacion

en que se presentan.
REGIONALIZACION SISMICA DE LA REPUBLICA MEXICANA.

LATITUD
[}
o
8

14.00
-11800 -11400 -11000 -108.00 -102.00

LONGITUD

El mapa permite ubicar el municipio de San Blas en las regiones
registradas con las letras C y D, por lo tanto, se puede considerar con
un nivel de peligro alto en donde las aceleraciones maximas del terreno
son mayores al 70% de la gravedad, que por su ubicacion geogrdfica
se encuentra rodeado directamente por las placas de Rivera y Cocos,
siendo esta ultima una de las placas donde mayor actividad sismica de

gran magnitud se registra.

Al hacer un andlisis del mismo numero de sismos, pero por afo, se

observa que el 2003 ha sido el afio con un mayor registro de sismos, 69
en total, de los cuales 60 fueron de 4° de magnitud, 6 de 5°, 2 de 6° y
1de 7° Richter.
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ATLAS DE RIESGOS
SAN BLAS, NAYARIT

El drea de estudio se ubica en la franja D con regionalizacién sismica
alta, por lo que es indispensable calcular las construcciones tomando
las precauciones correspondientes y atendiendo las normas de disefio

estructural por sismos.

TSUNAMIS. (MAPA D-07b)

La informacién histérica documenta el arribo de 60 tsunamis a la costa
occidental de México en los ultimos 250 afos. Los tsunamis de origen
lejano han tenido olas de 2.5 metros de altura y los de origen local han
tenido olas de 5 metros en promedio y excepcionalmente hasta 10

metros de altura, causando pérdidas de vidas y destruccién.

San Blas, por su localizaciéon geogrdfica, se encuentra dentro de la zona
costera receptora de tsunamis lejanos y generadora de tsunamis
locales, sin embargo, la tabla de riesgos por tsunamis sefala a las cinco
localidades del darea de estudio con riesgo MUY BAJO y MUY ALTO para

las localidades de San Blas y el sur de Guadalupe Victoria.

INESTABILIDAD DE LADERAS.

Conocidas también como deslizamiento del terreno, o de tierra, implica
movimiento de rocas y/o suelo por la accién de la gravedad. Los
deslizamientos de tierra sucedidos en el pasado son responsables de las

caracteristicas topogrdficas del paisaje natural actual.
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Se presenta en zonas montafosas donde la superficie del terreno
adquiere diversos grados de inclinacion.

El 90% de las perdidas por deslizamientos se pueden evitar si el riesgo
es diagnosticado con anterioridad y se toman las medidas preventivas

correspondientes (Diaz, 1998).

El Area de Estudio del programa parcial se clasifica con riesgo bajo y
medio por inestabilidad de laderas, siendo clasificadas con riesgo BAJO
las localidades de Aticama, El Llano, La Manzanilla, La Palma y Santa

Cruz de Miramar.

FLUJOS.

Los flujos de detritos se localizan en la mayoria de las zonas
morfoclimdticas y pueden desplazarse grandes distancias y ser muy
destructivos. El nivel de afectacién por Flujos en el Area de Estudio del
programa parcial resulté clasificado con riesgo MEDIO por inestabilidad
de laderas, siendo clasificadas con riesgo MEDIO las localidades de
Aticama, El Llano, La Manzanilla, La Palma y Santa Cruz de Miramar

con riesgo BAJO.

CAIDOS Y DERRUMBES. (MAPA D-07b)

Los Caidos y Derrumbes a diferencia de los deslizamientos consisten en
la caida libre y rodamiento de materiales de forma abrupta, a partir
de cortes verticales o casi verticales de terrenos en desnivel, no existe
en ellos una bien marcada superficie de deslizamiento, pueden ser
tanto de suelos como de rocas siendo estos ultimos los mas comunes y
los de mayor impacto ya que debido a su consolidaciéon se presenta la

formacion de cortes de suelo de gran altura.

El Mapa de Peligro por Caidos y Derrumbes, modelado por la empresa
SIGPOT en el afio 2013, registra el drea de estudio en su totalidad con
riesgo tipo MEDIO.

HUNDIMIENTOS.

Los hundimientos son causados por el colapso de la superficie del
terreno natural en zonas donde existen cavidades subterrdneas. Estos
procesos se caracterizan por ser movimientos repentinos y de

componente vertical. Generalmente se encuentran asociados a
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procesos de disolucion en rocas carbonatadas y evaporiticas, pudiendo

también generarse por actividades antrépicas.

El Mapa de Peligro por Hundimientos, modelado por la empresa SIGPOT
en el afo 2013, registra el drea de estudio en su totalidad con riesgo
tipo MEDIO.

SUBSIDENCIAS.

La subsidencia del terreno es un fendmeno que se presenta en diversos
lugares del mundo, y se manifiesta mediante hundimientos
diferenciales de la superficie del suelo y agrietamientos en la
infraestructura, asociado a factores de origen que bdsicamente son: la
explotacion de fluidos y materiales del subsuelo, la presencia de rocas

solubles y colapsos por la dindmica geolodgica.

El Mapa de Peligro por Subsidencias, modelado por la empresa SIGPOT
en el afo 2013, registra el drea de estudio en su totalidad con riesgo
tipo MEDIO, en el caso de las localidades de La Palma y Aticama el
peligro es MUY ALTO para El Llano es MEDIO y para La Manzanilla y
Santa Cruz de Miramar BAJO.

AGRIETAMIENTOS.

Una grieta es una abertura larga y estrecha producto de la separacién
de dos materiales. En Geologia se pueden distinguir tres tipos comunes
de grietas: las grietas de contraccion, las grietas en cufa y los

crevdasses.

El Mapa de Peligro por Agrietamientos, modelado por la empresa
SIGPOT en el afio 2013, registra el drea de estudio en su totalidad con
riesgo tipo MEDIO, en el caso de la localidad de El Llano el peligro es
ALTO para La Manzanilla y la Palma es MEDIO y para Aticama y creases
Santa Cruz de Miramar BAJO.

PELIGROS HIDROMETEOROLOGICOS.

El cambio climatico global es la mayor amenaza que enfrenta la vida
tal y como hoy la conocemos porque eleva la temperatura promedio
del planeta. Por pequefia que sea, la variacion de temperatura afecta

el ciclo del agua, altera la frecuencia de los fenémenos climatolégicos
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normales y hace mds catastroficos los desastres naturales; a su vez,
esto dafia comunidades, cultivos y ecosistemas rompiendo el equilibrio

ecologico en el cual se sustenta la vida actual en la Tierra.

Aunque el cambio climdtico es un proceso normal en nuestro planeta,
el problema es que se ha incrementado rdpidamente por la
acumulacion en la atmoésfera de gases de efecto invernadero (GED,

emitidos por actividades humanas.

ONDAS CALIDAS Y GELIDAS.

Ondas de calor, ondas gélidas, sequias e inundaciones los cientificos les
llaman eventos climdaticos extremos. En estos eventos se presenta un
valor anémalo en la precipitaciéon o la temperatura; los menos raros
ocurren en promedio cada 20 afos (5% de los casos), los muy raros (con
2% de probabilidades de ocurrir) cada 50 afos, y los extremadamente

raros cada 100 afos (con soélo 1% de probabilidad de que ocurran).

Para el caso de Nayarit las ondas de calor se presentan con
temperaturas superiores a los 36°C, mientras que las ondas gélidas se
presentan debajo de los 10°C. Estas ondas suelen ocurrir principalmente

en los afios en que aparece El Nifio, es decir, son intermitentes.

La situacion en el municipio de San Blas para una onda cdlida se
considera cuando la temperatura maxima es igual o mayor a 39° C,

esto por dos o mas dias consecutivos.

En contraparte las ondas gélidas se presentan cuando la temperatura

minima es igual o menor a 10° C por dos o mas dias.

El Mapa de peligro por Ondas Cdlidas, modelado por la empresa
SIGPOT, registra el drea de estudio en su totalidad con riesgo MUY
BAJO, en el caso de las localidades de El Llano, La Manzanilla, Aticama
y Santa Cruz de Miramar resulté ser MUY BAJO y, para la localidad de
La Palma, BAJO.

El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que no se tienen

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.
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El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que no se

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.

HELADAS.
El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.

TORMENTAS DE GRANIZO.
El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.

TORMENTAS DE NIEVE.
El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.

TORNADOS.
El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.

TORMENTAS DE POLVO.
El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.

TORMENTAS ELECTRICAS.
El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.

LLUVIAS EXTREMAS.
El fendmeno no se presenta en el municipio, por lo que

vulnerabilidades y por ende no se analizan riesgos.

INUNDACIONES FLUVIALES.

no

no

no

no

no

no

no

se

se

se

se

se

se

se

tienen

tienen

tienen

tienen

tienen

tienen

tienen

tienen

Después de ejecutar el modelo con los datos fisicos, geograficos y

sociales de Inundaciones Fluviales el resultado para la identificacion de

Riesgo del municipio ante este fendmeno es el siguiente.

PELIGRO POR INUNDACION. (MAPA D-07a)

El drea de estudio registra cinco unidades de diferente color para

clasificar los riesgos por inundacién, utilizando el verde obscuro para el
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RIESGO MUY BAJO, el verde pasto, para el RIESGO BAJO el verde claro
o amarillo para el RIESGO MEDIO el naranja para el RIESGO ALTO y el
rojo para el RIESGO MUY ALTO.

El poligono que delimita las 1050 hectdreas estudiadas, muestra que
poco mds del 37% de su superficie se encuentra en riesgo MUY BAJO y
principalmente BAJO, sefalando 23 manchas que corresponden a las
crestas serranas, ubicadas al centro norte y noreste del drea de estudio

y a sus amplias laderas inmediatas.

Se observa en dicho mapa que un 56 % estd clasificado como RIESGO
MEDIO por lo tanto solo el 7 % de la superficie presenta riesgos ALTO y
MUY ALTO de inundacién, sin embargo, esta clasificacion se sefala en

la zona costera de Matanchén y Aticama las cuales estdn habitadas.

Una franja de playa de aproximadamente 60 metros por 1.2 km frente
a Aticama, asi como 8.64% ha al lado sur de la localidad esta clasificada
con RIESGO ALTO y la costa de la Bahia de Matanchén con RIESGO MUY
ALTO por inundacion.

El drea de aplicacién del Fraccionamiento Alta Marina muestra que su
ingreso y parte de su primera hectdrea estd clasificada con RIESGO
BAJO y el resto de su superficie con RIESGO MEDIO, por lo que resulté
imperativo resolver técnicamente el mejor manejo de las aguas

pluviales que lo cruzan.

PELIGRO POR DERRUMBES. (MAPA D-07b)

El mapa correspondiente muestra cuatro intensidades; MUY BAJA,
BAJA, MEDIA y ALTA por lo tanto no registra la intensidad MUY ALTA
y ademds la sefalada como ALTA solo representa una porcion de
aproximadamente 33 hectdreas al norte del darea de estudio, lo cual

significa solo el 3.2% de la superficie total.

La intensidad de RIESGO MEDIO representa el 30 % de la superficie
total y se concentra en las zonas serranas al noreste y se entremezcla
con las otras intensidades al noreste, sureste y suroeste sin colindar

con las dreas urbanas de Aticama o La Palma.
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La intensidad de RIESGO BAJO representa el 38 % de la superficie total,

por lo que resulta ser la predominante y corresponde al valle frente a

la zona costera de Matanchén y a las dreas urbanas de Aticama y La
Palma, asi como a la totalidad del drea de aplicacion del

fraccionamiento Alta Marina.

La intensidad de RIESGO MUY BAJO se muestra entre las localidades
de Aticama y la Palma en dos fracciones, al centro y sur del drea de
estudio y, la suma de sus superficies se aproxima a las 40 hectdreas, lo

que representa el 3.8 % de la superficie total.

PELIGRO POR TSUNAMIS. (MAPA D-07c)

Este mapa corresponde a un modelo de simulaciéon, en el caso supuesto
de que los efectos de un Tsunami cuyo volumen de agua cubriera hasta
10 metros sobre el nivel del mar, en virtud de lo anterior el darea de
estudio expone cinco niveles de intensidad de riesgo o peligro en el
orden de MUY BAJO, BAJO, MEDIO, ALTO y MUY ALTO a los cuales se
les asignaron diferentes colores para su mds facil identificacién,

resultando como sigue:

El 60 % de la superficie del drea de estudio, es decir alrededor de 630
hectareas se encuentran fuera de peligro por este fendémeno y
corresponde principalmente a las zonas que se ubican al norte, noreste,

sureste y sur.

El 40 % de la superficie restante, se describe mencionando primero que
el Océano Pacifico representa 131.00 hectdreas o sea el equivalente al
12% restando 289.00 hectdreas de tierra que significan el 27.5% de la
superficie total del drea de estudio estd sujeta a este peligro, lo
anterior corresponde a la zona poniente inmediata a la costa de la

Bahia de Matanchén y al frente de mar de la localidad de Aticama.

La cota 10 m.s.n.m es el limite establecido para el RIESGO MUY ALTO y
se presenta bordeando las zonas escarpadas del valle frente a la Bahia
de Matanchén penetrando hasta 1.5 km al centro norte del drea de

estudio hasta a unos pocos metros de la playa Rincéon de Matanchén.
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El drea de aplicacion del PPU, asi como la totalidad de las areas de
reserva urbana para el crecimiento de la region se encuentran en toda
su extension sujeta a este peligro, sin embargo, la via de acceso al
desarrollo Alta Marina se encuentra a 240 metros al oriente de zonas
calificadas con RIESGO BAJO y MUY BAJO, por lo que es recomendable
prevenir este riesgo mediante la prdactica de simulacros e informacion

oportuna para los futuros residentes.

La localidad de Aticama por su topografia quedo calificada, en sus
primeras dos y hasta tres cuadras frente al mar con RIESGO MUY ALTO,
a partir de la calle Luis Donaldo Colosio el riesgo se reduce a ALTO,
para luego pasar a MEDIO y BAJO en el trayecto de 300 metros y con
respecto a la Localidad de La Palma, resulté calificada como fuera de
riesgo por encontrarse asentada sobre la cota 40 m.s.n.m. y bordeada

de montes que alcanzan hasta los 120 metros de altura.

3.2 PROSPECTIVA

3.2.1 ESCENARIO DE DESARROLLO

La Representacion en México de la Fundacién Friedrich Ebert emitié la
siguiente opinion sobre los escenarios de desarrollo de México en
septiembre de 2011, sefalando que el suefio de pertenecer al bloque de
paises ricos se ha desvanecido y cada vez parece estar mads alejado de
la realidad. La dependencia financiera a las remesas de los migrantes,
las manufacturas de exportacién con pocos insumos tecnolégicos
nacionales y la extracciéon del petréleo crudo sostienen la economia
nacional con alfileres, pues se padece una desarticulaciéon del sistema
productivo, un régimen tributario y fiscal en franca agonia y un

sistema nacional de ciencia y tecnologia en extincién.

Para el afio 2024 los temas de la agenda global adquirirdan mayor
relevancia en los ambitos nacional y local de México, el cambio
climatico y la degradacién del medio ambiente, el comercio y las
finanzas internacionales, la migraciéon transfronteriza, el trafico de
armas Yy el narcotrdfico son procesos que incrementardn su influencia

en el futuro inmediato.
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3.2.2 PROYECTOS DETONADORES

1. Legislar, crear y establecer el Instituto Municipal de Planeacion
(IMPLAN) (Recién constituido).

2. Disefio e implementacion de politicas para desincentivar el
crecimiento de la mancha urbana de Aticama en zonas de riesgos y
peligros naturales.

3. Elaboraciéon de Programa de Ordenamiento Ecolégico Municipal.
4. Actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

5. Elaboraciéon del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Aticama.

6. Elaboracion o actualizacién del plan de contingencias de Proteccion
Civil.

7. Vincular el Atlas de Riesgos y Peligros Naturales a los Planes de
Desarrollo Urbano.

8. Reglamento de Ordenamiento Ecolégico Local y Plan de
Contingencias.

9. Establecer las rutas de evacuacién para la localidad de Aticama,
elaborar cartografia de su ubicacion y darles difusion a los
habitantes mediante la instalacion de letreros y mapas
informativos.

10.Establecer los refugios temporales para la localidad de Aticama,
elaborar cartografia de su ubicacion y darles difusion a los
habitantes mediante la instalacion de letreros y mapas
informativos.

11. Establecer los puentes aéreos para traslado de viveres a la localidad
de Aticama, abastecimiento de combustible o traslados de
emergencias por enfermedad o accidente.

12. Realizar simulacros de evacuacién en caso de contingencia (Sismo,
Incendio, inundacioén, etc.) en escuelas, estancias infantiles, oficinas
gubernamentales, hospitales, clinicas, centros de salud y lugares de
concentracién masivos. Capacitacion de todo el personal de
proteccion civil para la realizacion de las distintas actividades a
atender en caso de contingencias.

13. Fortalecimiento de la unidad de proteccién civil con: equipos de
computo, internet, fax, radio, teléfono, Camionetas, ambulancias,
uniformes completos, botas, cascos, linternas Equipamiento y
herramientas de trabajo, plantas de luz, extensiones, sogas,
botiquin de primeros auxilios.

14.Erupciones Volcdnicas- Impartir curso de capacitaciéon a la
poblaciéon en general para saber qué hacer antes durante y después
de una lluvia de ceniza para proteger su salud, a los nifios, su casa,
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su automoévil y a los animales domésticos. Viv. Benef. 16512 pob.
Benef. 43120

15.Sismos- Elaboraciéon de plan de emergencia por Sismos, Realizar
simulacros de evacuacion en caso de sismos, establecer e informar
a la poblaciéon de albergues temporales para cada localidad,
Elaborar el reglamento de construccion y seguridad estructural del
municipio y darle difusion. Viv. Benef. 16512 pob. Benef. 43120

16. Tsunamis- Elaboracién de plan de emergencia por Tsunami, Realizar
simulacros de evacuacion en caso de Tsunami, establecer e informar
a la poblaciéon de albergues temporales para cada localidad,
establecer la estructura social organizativa para la atencion de la
poblacion antes durante y después de un Tsunami. Viv. Benef. 16512
pob. Benef. 43120

17. Inestabilidad de Laderas- Tratamiento de laderas mediante el uso
de uno o la combinacién los siguientes sistemas: Perfilado,
Abancalamiento, trinchos en madera o en esterilla, Barreras Vivas,
Recubrimiento de taludes con costales, biomantos, agrotextiles o
geomembrana. Viv. Benef. 562 pob. Benef. 1612

18. Flujos. - Construccién de obras de captacién, manejo y correccion
de aguas: construccién Zanjas colectoras, Acequias, Canales con
pantallas deflectoras o de rdpidas con tapa, drenes con tuberia y
material filtrante, diques en piedra, gaviones o concreto reforzado,
proteccion de margenes, control de fondo. Viv. Benef 231 pob.
Benef. 507

19. Caidos y Derrumbes. - Construccion de obras de contencion como:
Muros de piedra pegada, de gravedad, semi-gravedad, voladizo,
contrafuerte, retencion o de tierra reforzada, pantalla pasiva o
activa.

20. Hundimientos. - Reparacion de los Sistemas de Agua Potable y
Alcantarillado  Sanitario, sustituyendo tuberias colapsadas,
reparando pozos de visita agrietados, eliminando fugas en las lineas
de alimentacién y conduccidn.

21. Instalacién de sistemas de Macro y Micro medicién de extracciéon y
uso de Agua Potable para determinar el porcentaje de
aprovechamiento de los recursos hidrdaulicos, localizar perdidas,
efectuar las reparaciones necesarias al sistema de distribucion a fin
de evitar la sobreexplotacion.

22.Instalacién de sistemas de Macro medicion de tratamiento de aguas
residuales para determinar el porcentaje de fugas, localizar
perdidas, efectuar las reparaciones necesarias al sistema de
recoleccion a fin de evitar el arrastre de sedimentos por perdidas.

23.Elaborar y difundir campafas de concientizacion a la poblacién para
que repare las fugas al interior de sus predios o viviendas para elevar
el porcentaje de aprovechamiento de los recursos hidraulicos.

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

127



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

24. Subsidencias. - Elaboraciéon de base de datos Geolégicos y de
informacion sobre nimero de pozos y volumenes de extraccion,
mapeo de geo posicionado de fallas y sistemas de fracturas.

25. Creacién de Sistema de Informacion Geogrdafica que permita la
rapida incorporacion de datos y procesamiento de los mismos.

26.Actualizacion y regularizacion del padron de concesiones de
extraccion y/o explotacion de recursos hidrdaulicos para consumo
humano, ganaderia y agricultura.

27.Instalacién de sistemas de medicion de explotacion y monitoreo de
aprovechamiento para aumentar la eficiencia de los sistemas de
distribucion.

28. Ciclones Tropicales. - Elaboracion de plan de emergencia por
Huracdn, Realizar simulacros de evacuacion en caso de Huracadn,
establecer la estructura social organizativa para la atencion de la
poblaciéon antes durante y después de un Huracdn.

29.Establecer las rutas de evacuacidon para cada localidad del
municipio, elaborar cartografia de su ubicacién y darles difusién a
los habitantes mediante la instalacion de letreros y mapas
informativos.

30. Establecer los refugios temporales para cada localidad del
municipio, elaborar cartografia de su ubicacién y darles difusién a
los habitantes mediante la instalacion de letreros y mapas
informativos.

31. Establecer los puentes aéreos para traslado de viveres a las
localidades, abastecimiento de combustible o traslados de
emergencias por enfermedad o accidente.

32.Inundaciones. - Ejecucién de obras de proteccion: elaboracion de
bordos longitudinales a lo largo del rio o corriente intermitente,
construccién de bordos perimetrales en la localidad para evitar que
la inundacién alcance a la poblacion.

33.Ejecucién de obras de proteccién: elaboracion de bordos
longitudinales a lo largo del rio o corriente intermitente,
construccion de bordos perimetrales en la localidad para evitar que
la inundacién alcance a la poblacidn.
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CAPITULO IV: NIVEL NORMATIVO

4.1 NORMATIVIDAD DE USOS Y DESTINOS

El desarrollo de los Términos de Referencia establecidos en el Articulo
54 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit publicada el 30 de
diciembre de 2019, se atendié cuidadosamente, presentando ahora el

contenido de los nueve incisos del punto VIIl a saber:

VIIl. LA REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO, RELATIVAS A LA
INGENIERIA DE TRANSITO Y A LA INGENIERIA URBANA QUE
DETERMINEN:

a) LOS CRITERIOS DE DISENO DE LAS VIALIDADES, PRECISANDO LAS
SECCIONES MINIMAS Y NORMAS DE TRAZO EN FUNCION A SU
JERARQUIA.

Los criterios de disefio de vialidades se sustentan en los siguientes
aspectos:

El alineamiento horizontal se sujetard a las siguientes normas:

I.  La seguridad al trdnsito serd la condiciéon que debe recibir
preferencia en la elaboracién del proyecto;

Il. La distancia de visibilidad debe ser tomada en cuenta en todos
los casos, porque con frecuencia la visibilidad requiere radios
mayores que la velocidad en si;

lll.  El alineamiento debe ser tan direccional como sea posible, sin
dejar de ser consistente con la topografia. Una linea que se
adapta al terreno natural es preferible a otra con tangentes
largas, pero con repetidos cortes y terraplenes;

IV.  Para una velocidad de proyecto dada, debe evitarse en lo
general, el uso de la curvatura maxima permisible, se deberd
tender a usar curvas suaves, dejando las de curvatura mdxima
para las condiciones mds criticas.

V. Debe procurarse un alineamiento uniforme que no tenga quiebres
bruscos en su desarrollo, por lo que deben evitarse curvas
forzadas después de tangentes largas o pasar repentinamente
de tramos de curvas suaves a otros de curvas forzadas. El niumero
de curvas debe limitarse a aquellas para las que exista una
justificacion técnica;
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VI. En terraplenes altos y largos, sélo son aceptables alineamientos
rectos o de muy suave curvatura;

VIl. Debe evitarse el uso de curvas compuestas, sobre todo donde sea
necesario proyectar curvas forzadas. Las curvas compuestas se
pueden emplear siempre y cuando la relaciéon entre el radio
mayor y el menor sea igual al menor a 1.5;

VIll. Debe evitarse el uso de curvas que presenten cambios de
direccion rapidos. Las curvas inversas deben proyectarse con una
tangente intermedia, la cual permite que el cambio de direccién
sea suave Y seguro;

IX.  Un alineamiento con curvas sucesivas en la misma direccién debe
evitarse cuando existan tangentes cortas entre ellas, pero puede
proporcionarse cuando las tangentes sean mayores de 100
metros;

X. Para anular la apariencia de distorsion, el alineamiento
horizontal debe estar coordinado con el vertical; y

Xl.  Es conveniente limitar el empleo de tangentes muy largas, siendo
preferible proyectar un alineamiento ondulado con curvas
amplias.

El alineamiento vertical se sujetard a las siguientes normas:

|. Debe darse preferencia a una subrasante suave con cambios
graduales en lugar de una con numerosos quiebres y pendientes
con longitudes cortas. Los valores de disefio son la pendiente
maxima y la longitud critica, pero la manera en que estos se
aplican y adaptan al terreno formando una linea continua,
determina la adaptabilidad y la apariencia del vial terminado;

Il. Deben evitarse vados formados por cuevas verticales muy
cortas;

Ill.  Dos curvas verticales sucesivas y en la misma direccion,
separadas por una tangente vertical corta, deben ser evitadas;

IV. Un perfil escalonado es preferible a una sola pendiente sostenida,
porque permite aprovechar el aumento de velocidad previo al
ascenso y el correspondiente impulso, pero, sélo puede adaptarse
tal sistema para vencer desniveles pequefios o cuando hay
limitaciones en el desarrollo horizontal;

V. Cuando la magnitud del desnivel a vencer o la limitacién del
desarrollo, motiva largas pendientes uniformes, de acuerdo con
las caracteristicas previsibles del trdansito, puede convenir
adoptar un carril adicional en la seccién transversal;

VI. Los carriles auxiliares de ascenso deben ser considerados donde
la longitud critica de la pendiente estd excedida, y donde el
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volumen horario de proyecto excede al 20 por ciento de la
capacidad de disefio para dicha pendiente, en el caso de vias de
dos carriles, y al 30 por ciento en el de mas de 2 carriles;

VIl. Cuando se trata de salvar desniveles apreciables, bien con
pendientes escalonadas o largas pendientes uniformes, deberd
procurarse disponer las pendientes mads fuertes al comenzar el
ascenso; y

VIIl. Donde las intersecciones a nivel ocurren en tramos de vias con
pendientes escalonadas o largas pendientes de moderadas a
fuertes, es conveniente reducir la pendiente a través de la
interseccion.

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

131



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

El disefio de las banquetas estard sujeto a los siguientes lineamientos:

Anchura: la acera abarca desde la guarnicion hasta el limite de
derecho de via o limite de la propiedad adyacente. La anchura
minima deberd ser de 1.20 m.

Ubicacion: las aceras deben estar ubicadas en forma tal que
presenten al peatén una continuidad y claridad de ruta,
evitando la ubicacién incorrecta de elementos que obstruyan el
paso peatonal tales como postes, sefiales de transito, puestos de
peridodicos o mobiliario urbano. En el caso de vialidades donde se
permita el estacionamiento en bateria, no deberd obstaculizarse
el flujo peatonal por la presencia de los vehiculos estacionados,
ya sea remetiendo el drea de estacionamiento dentro del limite
de propiedad, para dejar libre el ancho minimo requerido por la
banqueta, o bien desviando el trazo de la banqueta hacia la
parte frontal del estacionamiento, en cuyo caso esta superficie,
aun cuando quede dentro del limite de propiedad, se considerard
de uso publico;

Pendientes: en el caso de banquetas que forman parte de vias
vehiculares la pendiente maxima serd del 8 por ciento. Cuando
se trate de andadores exclusivos para peatones, la pendiente
maxima serd del 5 por ciento; y

Rampas: para el ingreso y salida de vehiculos se deben construir
rampas que liguen la acera con la superficie de rodamiento, las
cuales deben tener una pendiente maxima del 10 por ciento y
llevar lados inclinados y no verticales. Para el caso de rampas de
uso peatonal y de personas con discapacidad, se seguirdn los
lineamientos sefialados en el apartado 4.2. de este documento.

La vegetacion y obstdculos laterales que se ubiquen en las vialidades

estardn sujetos a los siguientes lineamientos:

La vegetacion que se ubique sobre las banquetas y cuyo follaje
se encuentre entre el piso y una altura menor de 1.5 metros,
deberad limitarse en su altura a 1 metro como mdximo, para evitar
la obstruccion de la visibilidad a los conductores;

Para la vegetacion que rebase la altura de 1.5 metros se deberad
dejar bajo la copa de la misma una distancia libre de visibilidad
de 1 a 1.5 metros;

Los drboles que rebasen los 1.5 metros de altura y cuyas ramas
se extiendan sobre las vialidades deberdn tener una altura libre
de 4.5 metros desde la superficie de rodamiento y hasta la parte
mds baja de las ramas; y

Los objetos que se ubiquen sobre las banquetas y camellones y
proximos a los arroyos de circulacién no deberdn estar a una
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distancia menor de 0.3 metros desde la orilla del carril de

circulacién mas préximo.
Caracteristicas del senalamiento: tanto en el sefialamiento vertical a
base de placas sobre posteria, como en el sefialamiento horizontal a
base de marcas en el pavimento, y las obras y dispositivos diversos que
se coloquen dentro de una vialidad o sus inmediaciones para
proteccion, encauzamiento y prevencién a conductores y peatones en
vialidades funcionamiento normal o durante su proceso de
construcciéon o conservacion; se estard a lo que determine la
normatividad que a nivel nacional que se encuentre vigente, en tanto
que en el estado no se promulgue alguna otra que contenga esas

disposiciones.

La ubicacion de la sefal deberd estar dentro del cono visual del
conductor del vehiculo, para provocar su atencién y facilitar su lectura
e interpretacién de acuerdo con la velocidad acreditada a la vialidad.
Las sefiales, no se colocardn uUnicamente donde parezca que son
necesarias después de que se construyo la via, sino que, desde un
principio, es preciso coordinar el sefalamiento de acuerdo con el

proyecto geométrico vial.

La conservaciéon de la sefialética, ésta deberd ser fisica y funcional;
esto es, que no solo se deberd procurar la limpieza y legibilidad de las
sefales, sino que éstas deberdn colocarse o quitarse tan pronto como
se vea la necesidad de ello. Se debera evitar que tanto la sefal como
su soporte, el derecho de via o el espacio frente a las sefales, sean
usados con anuncios comerciales. Por lo que el reglamento del
fraccionamiento debe aclarar que ningln particular podrd colocar o
disponer de sefales ni otros dispositivos, salvo el caso de autorizacion

oficial.

b) LOS CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE UBANIZACION QUE
FACILITEN EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO DE PERSONAS CON
PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

De acuerdo con la LEY PARA LA PROTECCION E INCLUSION DE LAS

PERSONAS CON DISCAPACIDAD DEL ESTADO DE NAYARIT, La Ley
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reconoce y protege en favor de los discapacitados los siguientes
derechos: (Articulo 6)

l.- El derecho a un trato digno;

Il.- El acceso a las instituciones educativas, servicios de salud, cultura,
recreacion y deporte;

lll.- lgualdad de oportunidades de acuerdo a su perfil profesional,
técnico o manual;

IV.- El libre desplazamiento en los espacios publicos cerrados o
abiertos, de cualquier indole;

V.- La facilidad de acceso y desplazamiento en el interior de los
espacios laborales y comerciales;

VI.- Orientacién y planificacién familiar;

VIl.- La facilidad en el acceso a los distintos medios de comunicacion
y transporte y;

VIIl.- Los demds que establezca esta Ley, acuerden o convengan las
autoridades competentes y otros ordenamientos.

Se retoman las siguientes normas de la ley citada:

Del Articulo 35. - Las construcciones o modificaciones de los edificios
publicos y privados destinados a un uso que implique la concurrencia
de publico, deberdn contemplar facilidades urbanisticas y
arquitectonicas adecuadas a las necesidades de las personas con
discapacidad en los términos de esta ley y demds disposiciones
aplicables.

Igual disposicién regird en la planificaciéon y urbanizacion de las vias,
parques y jardines publicos a fin de facilitar el uso, transito y

desplazamiento en estos espacios por las personas con discapacidad.

Del Articulo #1. - Las instalaciones y edificios publicos, calles, calzadas,
puentes, avenidas, parques y jardines existentes y cuya vida util sea
aun considerable serdn adaptados gradualmente, de acuerdo con el

orden de prioridades que establezcan los presupuestos.

La Ley referida sefiala también lo siguiente:
Articulo 38. - Las autoridades competentes del Estado y Municipios en
materia de asentamientos humanos aprobardn las normas urbanisticas

y arquitectdnicas bdsicas conteniendo las condiciones a que deberdn
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ajustarse los proyectos, el catdlogo de edificios a los que seran de
aplicacién las mismas y el procedimiento de autorizacion, fiscalizacion

Y, en su caso, sancion.

Articulo 6%. - Las oficinas municipales encargadas de obras publicas o
desarrollo urbano se abstendrdan de extender licencias de construccién,
o de autorizar la realizacion de obras en la via publica, asi como de
otorgar permisos o concesiones para el aprovechamiento de dicha via
o cualesquiera otros bienes de uso comun o destinados a un servicio
publico, si en los planos o proyectos que a sus consideraciones se

sometan no se observan con estricto rigor las disposiciones de esta Ley.

Articulo 48. - Los Ayuntamientos asumirdn, en los términos de este
ordenamiento y convenios que suscriba con el Ejecutivos del Estado, un
programa de supresion de barreras arquitectoénicas y vigilaran dentro
de su respectiva esfera de competencia, el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en esta Ley y demads disposiciones legales y
reglamento aplicables en la materia.

Es necesario considerar que diversos tipos de discapacidad implican
requerimientos diferentes al resto de las personas para el
desplazamiento con la ayuda de equipo y accesorios como: muletas,
bastén, silla de ruedas, andaderas, perros lazarillos, aparatos
auditivos, protesis, entre otros. Algunos de estos accesorios les hacen
posible moverse, sin embargo, su utilizacion requiere mayores espacios

y disefos especiales.

Las tendencias mundiales pronostican que se incrementard
sustancialmente la representatividad del grupo de adultos mayores
respecto a la poblacién total, quienes también requerirdn de espacios
e instalaciones especiales que permitan su movilidad y vida cotidiana.
Por lo anterior, ademas de las disposiciones planteadas previamente se

proponen las normas siguientes:

1) ESPACIOS ABIERTOS.

Andadores.

Las circulaciones peatonales en espacios exteriores deben tener un
ancho minimo de 1.50 m y ademds cumplir con las siguientes condiciones
O NOrMas.
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Superficies antiderrapantes, firmes y uniformes.
Colocacién de barandal en ambos lados del andador.

a

b

c. Pendiente mdaxima en rampas de 6 a 8%.

d. Areas de descanso sombreadas a cada 30 m mdaximo.
e

Cambio de textura o tira fdacil en cruces de andadores y descansos para
orientar a invidentes.

f. Separacién maxima de 13 mm. en rejillas.

g. Vegetacién a una distancia de 75 cm., altura minima de ramas de
arboles 1.80 m.

h. Seleccion de arboles cuyas raices no tiendan a romper el pavimento o
las banquetas y no tengan ramas quebradizas y follaje excesivo.

Areas de descanso.
Estas dreas se podrdn localizar junto a andadores, en dreas verdes,
plazas, parques o jardines cuando su dimensién lo permita y las
siguientes condiciones:

a. Se ubicardn fuera de la circulacion peatonal pero lo suficientemente

cerca para ser identificadas por lo peatones.

b. El mobiliario de estos espacios debe permitir el acceso y uso por
personas discapacitadas en especial con silla de ruedas.

c. DiseAar colocacién de drboles o pérgolas para proporcionar sombra a
personas con discapacidad.

Altura minima de ramas de darboles 1.80 m.

e. Senalizacidon con simbolo internacional de accesibilidad.

Banquetas.
Del ancho minimo de 1.50 metros de la banqueta, se dejard libre de
obstdculos un ancho minimo de 1.20 m, cumpliendo ademds con las

siguientes condiciones:

a. En esa drea no se podrd colocar mobiliario urbano ni puestos
ambulantes.

b. Cuando se realicen obras, reparaciones u ocupaciéon temporal de las
banquetas se deberdn prever medidas para facilitar el paso de
personas con discapacidad, incluyendo barreras y sefales que puedan
ser percibidas por invidentes.

c. El mobiliario y en su caso puestos ambulantes estardn a una distancia
minima de un metro de las rampas peatonales.

d. Los pavimentos deben ser continuos sin cambios bruscos de nivel, la
diferencia mdaxima podrd ser de 6 mm.

e. La sefalizacion deberd presentar cambios de textura para orientar a
invidentes.
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f. El disefio de entradas para autos se resolverd con rampas laterales con
una pendiente de 6%, deben permitir el transito por las aceras y evitar
riesgos.

Pasos peatonales.
Cuando exista camellén se dejard un paso con ancho minimo de 1.50 m
al mismo nivel de la calle, pero con cambio de textura, ademas de los
siguientes requisitos:
a. Se requiere colocar un soporte, barandal o tubo como apoyo para las
personas que transitan.

b. Se deberd cumplir con las especificaciones para rampas en banquetas
con una pendiente mdxima de 8%.

c. Se deben pintar lineas de cruce peatonal e instalar sefialamiento
internacional de accesibilidad.

d. Materiales que permitan superficies antiderrapantes, firmes y
uniformes.

e. Evitar entrecalles y rejillas con separacion mayor de 13 mm.

Estacionamientos.
Si se utilizan pavimentos permeables se deberdan prevenir andadores de
pavimento firme y antiderrapante hasta la entrada del lugar,
cumpliendo ademas con lo siguiente:

a. Se deberd destinar por lo menos un cajon por cada 25 para uso

exclusivo de personas con discapacidad, lo mds cercano posible a la
entrada de la edificacion.

b. Las medidas del cajon seran 5 por 3.8 m.

c. Elcajén debe ubicarse preferentemente en el mismo nivel de la entrada
a la edificacién, de no ser asi se requiere una rampa con un ancho
minimo de 1.50 m y pendiente del 6 al 8%.

d. Seflalamiento horizontal y vertical del simbolo internacional de
accesibilidad.

Rampas en banquetas.
El disefio y construccion de rampas en banquetas se realizaran de
acuerdo a la dimensién y peralte de las mismas, cumpliendo con los
siguientes requisitos:

a. El ancho minimo serd de 1.50 m y la pendiente entre 6 y 8%.

b. En banquetas con peralte menor a 12 cm. la pendiente puede ser hasta
del 10%. La superficie debe ser firme y antiderrapante.

c. Deben preverse medidas y sefialamiento para impedir que los autos
suban a la banqueta y el estacionamiento frente a las rampas.
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Otros.
La sefalizacién para la identificacién de espacios y edificios de uso

publico deberd hacerse mediante el empleo de placas con numero,

leyendas o simbolos estampados y con colores identificables por débiles

visuales.

I ESPACIOS CERRADOS.

Entradas a edificaciones de uso publico.

Contardn con un umbral al mismo nivel entre el exterior y el interior de

al menos 1.50 por 1.50 m de cada lado y, cumplir los siguientes

requisitos:

1.

La pendiente del umbral serd del 2% para evitar encharcamiento y
entrada de agua la interior.

De existir rejillas su separacion mdxima serd de 13 mm.
La entrada debe contar con cubierta fija a una altura adecuada.

Si alguna de las entradas o la principal no es accesible, se debe
sefializar la ubicacién de la que es accesible mds préxima.

El drea de acceso debe estar libre de obstdculos.

Si existe timbre debe estar a una altura médxima de 1.20 cm., el nUmero
oficial debe ser legible a una distancia de 20 m y en braille.

Escaleras a edificaciones de uso publico.

Deberdn estar disefadas o adaptadas para el uso por personas con

discapacidad y por adultos mayores, atendiendo los siguientes

requisitos:

a. Deben contar con barandal a ambos lados.

b. Piso firme y antiderrapante.

c. Cambio de textura en el piso al inicio y al final de las escaleras.

d. Contraste entre huellas y peraltes.

e. Si son exteriores los escalones deben tener una pendiente mdaxima de
2% para evitar encharcamientos.

f. Cuando exista circulacién o paso por debajo de las escaleras deben
existir barreras o seflales para evitar riesgos para invidentes.

g. Cuidar que los remates del escalén sean boleados y ochavados y no

sobresalgan mds de 3.5 cm.
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h. Los pasamos se deben estar firmemente asegurados, a una altura de
90 y 75 cm. del piso y prolongarse 30 cm. después de primer y ultimo
escalar terminando en curva y sin obstrucciones para la mano.

i. Lasdimensiones de ese espacio serdn: 1.25 de fondo y 0.90 m de frente,
libre de butacas fijas.

j. El piso deber ser horizontal, antiderrapante y fuera del drea de
circulaciones

k. Cerca de los accesos y de las salidas de emergencia.
|. Sefializado con simbolo internacional de accesibilidad.

m. Contar con barandal o sardinel Contar con asiento no fijo para
personas con muletas o bastén.

Sanitarios en edificaciones de uso publico.
Se debe destinar por lo menos un espacio por cada 10 sanitarios que
permita el acceso y uso de personas con discapacidad, atendiendo los

siguientes requisitos:

a. El espacio para excusado serd de: 1.70 por 1.70m.

b. Se colocardn barras de apoyo sobre muros y gancho de 12 cm. para
muletas o bastén

c. La puerta debe tener un ancho de 1a 1.20 m, puede ser plegadiza o de
abatimiento interior.

El drea deber estar libre de obstdculo.
El piso deber antiderrapante con cambio de textura
El WC debe tener una altura de 50 cm.

@ =+~ 0 o

Debe existir por lo menos un lavamanos que permite el facil acceso y
los tubos inferiores de agua caliente deben estar aislados.

h. Se debe colocar tira tdctil o loseta con textura diferentes para
orientacion de invidentes.

Elevadores en edificaciones de uso publico de mdas de un piso.

Se debe contar con al menos un elevador con capacidad para
transportar simultdneamente a una persona en silla de ruedas y a otra
de pie.

El elevador se deber ubicar ceca de la entrada principal.

La sefalizacion debe incluir braille y alto relieve enano de los lados de
las puertas a 1.20 m de altura.

El piso deber ser antiderrapante y el drea de acceso libre de obstdculos.
Se debe programar un tiempo de apertura de puertas de 15 segundos

y exactitud en la parada con respecto al piso.
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a. Debe contar con botones de emergencia en la parte inferior del tablero
y diferente al resto de los botones.

b. Se instalardn barandales a 75 y 90 cm. de altura en los tres lados con
una separacion de 5 cm. de la pared.

c. Separacién maxima de 2 cm. entre elevador y piso.

d. Ojo eléctrico a 20 cm. de altura para impedir que la puerta se cierra al
pasar una silla de ruedas.
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e) ESTABLECIMIENTO DE CRITERIOS DE DISENO POR ETAPAS.

El fraccionamiento consta de dos zonas, la habitacional, la comercial y
de servicios; la primera corresponde a dos hectdreas del predio y la
segunda a la hectdrea restante, la cual estd ubicada al ingreso del

desarrollo.

La determinacion de la dreas de donacion es el resultado de aplicar los
porcentajes convencionales del régimen en condominio, adaptado por
igual para las dos zonas del fraccionamiento, dicho régimenestablece la
obligacion para el promovente de donar el 6% de la superficie neta.

El promovente del Fraccionamiento Residencial Alta Marina esta obligado
por Ley a donar al municipio 1,799.01 m2 que corresponde al 6% del drea
neta.

En virtud de lo anterior, el 6% del total de la superficie tanto para el uso
habitacional como el uso comercialy de servicios se resolvid frente al
nucleo comercial, colindante a la zona de servicios, con el objeto de
contar con espoacios abiertos mas amplios y con vegetacion endemica.

Esta disposicion es estratégica tambien para la operacion del conjunto
pues se localiza entre las dos zonas referidas, convirtiendose en una franja
peatonal y vehicular entre las mismas.

f) LAS OBRAS MINIMAS DE EDIFICACION PARA EQUIPAMIENTO
URBANO EN LAS AREAS DE DONACION REQUERIDAS EN CADA
TIPO DE ZONA.

Las dreas de donacion, ademads de contar con los servicios de la misma

infraestructura que cualquier lote urbanizado del desarrollo,
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presentardn caminos y lugares de encuentro con alumbrado peatonal,
bancas, basureros, arriates y cajetes propios del disefio urbano de
parques y jardines.

El disefio previene también la atencion y cuidado de las normas de
accesibilidad y la incorporacion de la nomenclatura y sefalética

correspondiente.

g) EN SU CASO, LA PROPUESTA DE PERMUTA DE LAS AREAS DE
DONACION, CONFORME A LAS DISPOSICIONES QUE SE INDICAN
EL ARTICULO 230 DE ESTA LEY.

Efectivamente, el Promovente del desarrollo desea permutar con el
Ayuntamiento las dreas de donacién referidas, con el objeto de que el
valor total o parcial de los bienes afectos a la donacién se destinen a
obras, acciones o ingresos municipales, segun el acuerdo que para el
efecto autorice el H. Cabildo y, si bien el articulo 230 de la LAHOT y
DUEN fue derogado, los criterios que contiene y las facultades de la

autoridad municipal facilitan la promocién de la permuta referida.

h) LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

La reglamentacion de las zonas habitacionales propuestas tiene la
finalidad de mejorar la calidad ambiental y el bienestar de la
comunidad, a través de las siguientes acciones:

|.  Proteger las dreas contra la excesiva concentracion de
habitantes, regulando la densidad de poblaciéon y la densidad de
la edificacion de los lotes, sefalando la minima dotacién de
espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar
espacios para el descanso y la recreacion, permitiendo asi mismo
aquellos usos que complementan la actividad habitacional y que
se clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de la
zona, con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y
evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas;

Il.  Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios
interiores habitacionales que permitan un medio ambiente
higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a
través del control de la separacion y altura de las construcciones;

Ill.  Proteger las zonas habitacionales contra explosiones,
emanaciones toxicas y otros riesgos, producidos por usos del
suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos,
vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

IV. Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos
incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por
exceso de automoviles estacionados en las calles;
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V. Proteger el cardcter propuesto del desarrollo estableciendo en el
reglamento del Fraccionamiento, la escala y configuracion de las
edificaciones, la cual debe ser controlada de una manera acorde
con su contexto; y

VI.  Permitir la libertad en el disefo arquitectoénico individual, que
produzca una deseable diversidad de formas de la edificacién sin
afectar las edificaciones circundantes.

USO MIXTO.

Se entiende por zonas habitacionales mixtas a la mezcla de los
diferentes usos y actividades que pueden coexistir desarrollando
funciones complementarias o compatibles y, se generan a través de
corredores urbanos y/o turisticos y en parte o en la totalidad de las
unidades territoriales segun, se defina en los planes o programas
correspondientes, como es el caso del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de SAN BLAS, que regula a este Programa Parcial de

Urbanizacion.

Se entiende por Comercio vecinal a las zonas donde se ubica la
concentracién de actividades comerciales de abasto cotidiano para los
vecinos de una zona habitacional por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal, generando EL CENTRO VECINAL, en la zona

comercial prevista.

Especificamente el comercio vecinal implica la posibilidad de contar
con la venta de: abarrotes, misceldneas (sin venta de bebidas
alcohdlicas), cenaduria, cocina econdémica, cremerias, expendios de
revistas, farmacias, fruterias, legumbres, taqueria, siempre y cuando
los negocios tengan un madaximo 50 m2 por local y cuenten con la

aprobacion del Consejo de Administracion del Condominio.

Se entiende por servicios vecinales y manufacturas domiciliarias a las
que comprenden actividades dedicadas al trabajo artesanal,
normalmente de auto empleo familiar y en la zona donde se ubica la
concentracién de actividades de servicio para los vecinos de la zona
habitacional, por lo que su accesibilidad serd principalmente peatonal,

generando el centro vecinal.
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Las actividades compatibles o permitidas en este nivel pueden ser;
bordados y costureras, calcomanias, calzado y articulos de piel,
conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos y similares), dulces,
caramelos y similares, oficinas de profesionales, pasteles y similares,
pifatas, salsas, yogurt, pudiendo integrarse a la Zona Comercial

propuesta en superficies no mayores a 50 m2.

El nimero de empleados no podrda ser mayor de cinco, cuyos
movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta;
prohibiéndose la utilizacion y almacenamiento de materiales

inflamables y explosivos.

Se trata entonces de actividades de riesgo bajo, porque se manejan
cantidades menores al cinco por ciento de la cantidad de reporte de
una o mds de las substancias contenidas en los listados de actividades
altamente riesgosas, expedidos por las Secretarias de Gobernacion y
de Desarrollo Social publicadas en el Diario Oficial de la Federaciéon con
fechas 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, y a las que

posteriormente se expidan al respecto.

Estas actividades no requieren someterse a una evaluacion de riesgo
urbano, debiendo cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de
incendio y explosion sefaladas por el Ayuntamiento, en tanto no se

expida regulacion federal al respecto.

Por su nivel de servicio los predios y las edificaciones construidas en las
zonas de habitacién con densidad minima, baja y media se clasifican
en la siguiente tabla, siendo la H3 la que corresponde con el

fraccionamiento Residencial Alta Marina:

Habitacional

Clave H2 H3 H4
Normatividad Habitacional de densidad bajall Habitacional de densidad media |fHabitacional de densidad alta
indice de edificacion (m2) * 250 125 90
Superficie minima de lote 525 250 90
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6 0.7 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2 1.4 1.6
Porcentaje de area libre 40% 30% 20%
Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.A.S.)** 0.2 0.15 0.1

Altura maxima de la edificacion®** Resultante Resultante Resultante

Cajones de estacionamiento 4 cajones/viv 3 cajones/viv 1 cajoén/viv

*indice de edificacion: Coeficiente para calcular el nimero de viviendas o departamento rficie del terreno entre el ide
(indice de Edificacion).

** Dentro del porcentaje de area libre se aplicara la Norma Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.A.S.)

*** Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
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Comercio y Servicios

Clave Ccs1 2 Cs3
Normatividad Comercio y servicios impacto minimof§ Comercio y Servicios Impacto Bajo iComercio y Servicios Impacto Medio

Superficie minima de lote 160 160 270
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.8 0.8 0.8
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 12 1.6 24
Porcentaje de drea libre 20% 20% 20%
Coeficiente de Absorcién del Suelo (C.AS.) * 0.1 0.1 0.1
Altura méxima de la edificacion* 2 Resultante Resultante
Cajones de estacionamiento™™* 1 x 80m2 de operacion del giro 1 x 80m2 de operacion del giro 1 x 80m2 de operacion del giro

* Dentro del porcentaje de area libre se aplicara la Norma Coeficiente de Absorcién de
**Por cada 65 m2 construidos. de area comercial o de oficinas debera contemplarse un cajén de estaC|onam iento como minimo o mas cuando por sus
caracteristicas la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia lo considere necesario.

Tabla 2. Tabla de compatibilidad de usos para el municipio 5
@ -5 -5 -3 ° 2 = E 2
@ > > —_ > Q =
So | . MESc 5S_ | c22ell o285 f sgeo 2] 5 |og|s5E|Eess
USO DE SUELO 2cs | s2x fczg aes 53 RE 535 o 5585 |3| £ |[sc|S 86|52 ¢8¢
cs fEsa S R 23 2t 2T 8 gza9 |3 s |82(os5s|2833
g2 zT 5O E 57T ESES ES EGE= |E| & 2|2ag|2c85
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8 I E ] E E rf a0 4
GENERO SUBGENERO TIPO CR H2 H3 H4 cs1 cs2 cs3 E EA PCA ARN
Condicionados c

1. HABITACIONAL

Vivienda Aislada

Vivienda Unifamiliar

11 VIVIENDA
“Vivienda P lurifamiliar Horizontal

**Vivienda Plurifamiliar Vertical

CRITERIOS DE VIALIDAD.
El disefio apropiado de la vialidad es el principio bdasico del correcto
desarrollo de la estructura urbana, por lo cual se deben de tomar en

cuenta los siguientes conceptos:

Jerarquia, que es la clasificacion de las diferentes vialidades segun su
importancia.

Capacidad, la capacidad de vehiculos que pueden circular sin provocar un
congestionamiento.

Velocidad, la velocidad promedio en que puede circular un vehiculo en una
calle determinada.

En materia de vialidades también la Ley sefiala las caracteristicas que

deben cumplir este fraccionamiento y son las siguientes:

Vialidades Locales.

e El ancho de las vialidades serd de 9 metros, medidos de alineamiento a
alineamiento;

e Las banquetas tendrdn como minimo de 2.50 metros de ancho, y del
cual se destinard 1.00 metro de ancho a ciclovia en la seccién
adyacente al arroyo vehicular.
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Vialidades Colectoras.

e Las calles serdn de 15.00 metros medidos de alineamiento a
alineamiento;

¢ Las banquetas tendrdan como minimo de 3.00 metros de ancho, y del
cual se destinard 1.50 metro de ancho a ciclovia en la seccién
adyacente al arroyo vehicular

e En el caso de que existan andadores, éstos deberdn tener como minimo
un ancho de 4.00 metros y contar con un drea jardinada de cuando
menos el 40% de su anchura.

i) OTRAS NORMAS ESPECIFICAS DE CARACTER GENERAL O
REGIONAL QUE SE CONSIDEREN NECESARIAS.
ESTABLECIMIENTO DE CRITERIOS DE DISENO POR ETAPAS.
Los criterios de disefio de las obras de urbanizacién atienden 4 etapas:
Primera etapa: Ubicacion.
Segunda etapa: Contenido del Proyecto.
Tercera etapa: Evaluacion del Proyecto.

Cuarta etapa: Control e implementaciéon de un proyecto.

El Proyecto Ejecutivo.

El proyecto se realizard segun lo indicado en las siguientes normas:

. “Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento”, de
la CNA.

Il. Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento;

[Il.  La norma oficial mexicana (NOM).

Las especificaciones particulares del organismo responsable del sistema

de agua potable y alcantarillado del centro de poblacién.

La secuencia utilizada para la elaboraciéon del proyecto ejecutivo
atendié primero el andlisis programatico, luego el andlisis del sitio
relativos al clima y la imagen urbana, para concluir con la zonificaciéon
de los usos y destinos del suelo del area de aplicacion del PPU, esto
sustenta la elaboracion de los proyectos de construccion de la
infraestructura, C(Chidrdaulica, sanitaria, pluvial y eléctrica) de la
estructura de los pavimentos, la ubicacion y caracteristicas del
mobiliario urbano, el sefalamiento vial y la forestacién que determinan
en su conjunto el nuevo paisaje urbano del Fraccionamiento Residencial
ALTA MARINA.
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4.2 LAS NORMAS DE INGENIERIA DE TRANSITO E INGENIERIA
URBANA

El inciso VIII del Articulo 54 establece el requisito de incorporar en los
Programas, las normas de Disefio Urbano, relativas a la Ingenieria de
transito y a la Ingenieria urbana que se determinen, las cuales se

exponen a continuacion:

Para la elaboracion del proyecto ejecutivo se consulté el Manual de
Calles de la SEDATU, se trata del primer documento en México que
contiene los ejes rectores para construir calles mas humanas que
integren las necesidades urbanas, basdndose en los criterios de
inclusion, resiliencia, seguridad y sustentabilidad, publicado por el
Gobierno de México el 03 de diciembre de 2019.

Esquema de tipologia de calles.

Para explicar los distintos tipos de calles es conveniente usar el
esquema de la ilustracion 11 que permite entender y comunicar las
caracteristicas de cada una. El cual utiliza un cédigo que consiste en
una letra y un numero. La letra P corresponde a vias primarias, la letra
S a vias secundarias y la T a calles terciarias. Lo anterior se refiere a los
niveles de la funcién de movilidad de las calles. Los numeros 1, 2 y 3
corresponden entonces a los niveles de la funcidon de habitabilidad de
la via.

llustracién 11. Tipologia de calles mexicanas A continuccién, se muestran los

AN nueve tipos de vias urbanas para los

PL P2  P3 entornos en México. Esta tipologia de

e calles ha sido adaptada de un estudio

% =1 | realizado por Transport for London,

= donde se caracterizan las calles
T1T T2 T3

dentro de la ciudad dependiendo de

Habitabilidad ’ su vocacion conformada por la

Fuente: Adaptado de Transport for London, 2015 funcion, forma y uso de las vias.

Esquematizar cada tramo de calle con respecto a estos tipos ayuda a
entender con mds precision el espacio vial y las estrategias que se

pueden realizar para el redisefio de las calles.
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llustracion 12. Velocidad para cada tipo de via

VAN

Movilidad

P1 P2 P3

50km/hr 50km/hr s0kmjhr

S1 S2 S3

40km/fhr 40km/hr 30km/hr

T1 T2 T3

30kmjhr 20km/hr 10km/hr

Fuente: Adaptado de Transport for London, 2015

Habitabilidad

Peatones, Ciclistas,

ALTA MARINA
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El manual de calles describe con
detalle cada wuna de las vias
propuestas, las velocidades
recomendadas, las consideraciones de
disefio o redisefio e ilustraciones muy
claras y recomendaciones especificas
a partir de la clasificaciéon de los

usuarios en 7 modalidades:

Transporte Publico, Vehiculos particulares,

Estacionamiento, Areas de carga y descarga y Areas de ascenso y

descenso.
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4.3 LAS NORMAS MINIMAS DE URBANIZACION
El Articulo 177 de la LAHOT y DUEN sefala que el fraccionador deberd

construir, como minimo, las siguientes obras de urbanizacién:

|. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias e
hidrantes, la cual se deberd sujetar en su disefio, construcciéon y

operacion a las normas, especificaciones y lineamientos que le senale
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la autoridad u organismo operador de los servicios de agua y drenaje

del Ayuntamiento respectivo;

Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y
colectores, la cual se sujetard en su disefio y construccion a las normas,
especificaciones y lineamientos que le sefiale la autoridad u organismo
operador de los servicios de agua y drenaje del Ayuntamiento

respectivo;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales, conforme
al disefo que proporcione servicios de agua y drenaje de sus

Ayuntamiento respectivos;

IV. La red de distribucion de energia eléctrica y obras
complementarias, las cuales deberan de ser subterrdaneas

preferentemente;

V. El alumbrado publico, el cual deberd contar con un sistema LED u
otro con tecnologia de eficiencia similar y ser conforme a las

especificaciones sefialadas por el Ayuntamiento;
VI. La nomenclatura, sefalizacién vial y mobiliario urbano;

VIl. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las

especificaciones que sefiale el Ayuntamiento;

VIIl. La habilitacion de las vias publicas deberan tener como minimo
una superficie de rodamiento a base de empedrado respetando las
disposiciones y especificaciones de obra publica sefialados en la

normatividad aplicable;

IX. La red general de gas para el consumo doméstico donde se cuente

con abastecimiento;

X. Las obras de infraestructura troncal de servicios bdsicos que se

requieran para su incorporacion al area urbanizada o por urbanizar;

Xl. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso,
circulacién y uso de espacios e instalaciones para personas con

discapacidad, asi como de ciclovias;
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Xll. La habilitacion, equipamiento y arbolado de dreas verdes o
recreativas, camellones, y banquetas de concreto se hard conforme a
los lineamientos que sefale el Ayuntamiento correspondiente en la

autorizacién del proyecto urbanistico presentado por el fraccionador;

Xlll. Las obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberdan
ejecutarse conforme al proyecto ejecutivo y calendario de obra que se
acuerde con el Ayuntamiento, y no podrd excederse de un afio a partir
de la fecha de autorizacion, pudiéndose solicitar una prérroga para su

cumplimiento;

XIV. El ancho minimo de las vialidades locales serd de a 12 metros,
medidas de alineamiento a alineamiento, y el de las calles colectoras
de 15 metros de anchura. En caso de que una calle local tenga
necesariamente que ser cerrada, se hard un retorno con las

dimensiones que se autoricen en el proyecto;

XV. En el caso de que existan andadores, se deberd prever el numero
de cajones de estacionamiento de acuerdo al numero de viviendas
proyectadas para cada andador. Dichos andadores tendrdn como
minimo un ancho de 4.00 metros y contar con un drea verde de cuando

menos el 40% de su anchura;

XVI. Las banquetas tendrdn como minimo de 2.00 y 3.00 metros de
ancho en las vialidades locales y colectoras respectivamente, y del cual
se destinara 1.50 metros de ancho para la ciclovia en la seccion
adyacente al arroyo vehicular. De igual manera deberd integrar una
franja de equipamiento de 50 centimetros como minimo, el cual

contendrd el mobiliario urbano y la vegetacion endémica;

XVIl. Arbolado nativo de la region en dreas de calles, camellones y
demds lugares destinados a ese fin, en una cantidad igual a dos
unidades por lote vendible, los cuales deberan ser distribuidos

proporcionalmente entre la superficie total que deba plantarse;

XVIIl. Cumplir con la Ley para la Proteccion e Inclusion de las Personas
con Discapacidad del Estado de Nayarit y tomar en cuenta las Normas

Oficiales Mexicanas en materia de accesibilidad universal vigentes;
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XIX. Los fraccionamientos habitacionales que cuenten con vialidades
subcolectoras en su interior, deberdn establecer sobre dichas
vialidades corredores de usos mixtos, equivalentes a por lo menos el
20% del drea vendible del fraccionamiento o conjunto, en donde se
permitirdn usos habitacionales, comerciales y de servicios no

contaminantes, de bajo impacto;

XX. El fraccionador deberd construir, en las dreas de donaciéon que en
cada caso estd obligado a otorgar, las obras complementarias que en
concurrencia con el Estado y el Ayuntamiento se establezcan para tal

cdaso.

a. Las obras complementarias, para el fraccionamiento o el drea urbana
inmediata, podrdn ser para el equipamiento educativo, salud,
comunitaria, deportiva y/o de esparcimiento; asi como también podrd
conjuntarse con infraestructura de tipo hidrdulica, sanitaria, pluvial,
eléctrica, de gas y/o de voz y datos. Dichas obras estardn determinadas
en proporcién al numero de viviendas previstas de cada fraccionamiento
habitacional, y

b. El plazo mayor para que el fraccionador concluya la construcciéon y
entrega de este equipamiento serd cuando alcance un avance del 80% de
las viviendas terminadas, debiendo determinarse esto en las licencias de
urbanizacion y construccion.

No se entregardn las constancias de habitabilidad de las viviendas cuando
no se haya dado cabal cumplimiento a la entrega del equipamiento
referido en la presente fraccion.

4.4 LAS NORMAS DE CONFIGURACION URBANA Y VISUAL
Se analizaron las siguientes normas de configuracién urbana:
1. -En una confrontacién del drea de aplicacién con respecto a los
criterios de compatibilidad por distancia, es decir que el predio se
encuentra alejado como minimo de otros usos y destinos, se encontro
lo siguiente:

e Que el terreno sujeto al PPU no presenta a menos de 30 metros, lineas

de ferrocarril, ni a menos de 50 metros gasoductos o lineas de petréleo.

¢ Que el sitio del proyecto no presenta a menos de 100 metros un canal
a cielo abierto de desagtie.

e Que el fraccionamiento estd a mds de 25 metros de zonas industriales
pesadas semipesados, o zonas de almacenaje a gran escala de bajo
riesgo.

e Que el Desarrollo se localiza a mds de 50 metros de zonas industriales
o de almacenamiento de alto riesgo.
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¢ Que el predio se encuentra a mds de 10 metros, de zonas industriales
ligeras y medianas.

¢ Que el fraccionamiento no presenta vecindad a menos de 30 metros
de talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

e Que el desarrollo se localiza a mds de 10 metros de complejos
patrimoniales histéricos o arqueoldgicos.

e Que el predio se encuentra a mds de 20 metros de zonas de
preservacion agroldgicas o ecoldgicas.

e Que el proyecto urbano no presenta a una distancia menor de 1,000
metros la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo
alcance.

e Que el predio no presenta afectaciones por zanjones, cauces o cuerpos
de agua con pendientes mayores al 30 %.

4.5 LAS NORMAS DE CONFIGURACION VISUAL

Pretendiendo que las obras arquitecténicas que se ejecuten en el
fraccionamiento Residencial Alta Marina presenten una imagen
general armodnica, con variaciones que resulten de la creatividad de los
arquitectos y por supuesto de los programas de necesidades de cada
unidad privativa, se analizaron las siguientes normas de configuracion
visual:

El Reglamento Interno de los conddéminos del Fraccionamiento
Residencial Alta Marina puede incluir las normas de configuracion

visual siguientes:

Fachadas. Se especificaran alturas, niveles y materiales de

construccién, pueden recomendarse tendencias o estilos.

Mobiliario urbano. Normar la localizacién e instalaciéon de mobiliario
urbano como luminarias, postes, bancas, arriates, basureros, paraderos
y juegos infantiles, con disefios acordes al clima y medio ambiente de

la region.

Sefialamientos. El reglamento deberd incluir los tipos de sefialamientos
permitidos, sus caracteristicas y lineamientos para su ubicacion,

debiendo ser acordes a las normas internacionales correspondientes.

Anuncios. El reglamento planteard las normas y lineamientos
complementarios y congruentes con el Reglamento de Anuncios

municipal o estatal vigente.
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Vegetacion urbana. El reglamento enlistard preferentemente las

especies endémicas de la zona, recomendando el espaciamiento, las

alturas y la dosificaciéon en espacios publicos y/o privados, las especies

a sembrar serdn acordes al clima y se considerardn su tipo de raiz,

follaje y altura.

La plantacion de darboles y plantas en camellones, banquetas y areas

cercanas a vialidades atenderd lo siguiente:

a.

A una distancia minima de 6 m respecto al sitio de la sefalizacion
vertical preventiva e informativa de forma tal que no se obstruya la
visual de conductores y peatones;

Utilizar especies cuya altura no afecte el cableado aéreo o en su caso
prever operativos periddicos de poda.

Evitar especies que causen fracturas o deterioro del pavimento o del
piso (especialmente en camellones y banquetas) o que puedan afectar
las redes de infraestructura subterrdnea.

En la plantacion o replantacion de vegetacion se atenderdan los

siguientes aspectos:

a.
b.

Espacio suficiente entre drboles y plantas.

Utilizar una cepa generosa que garantice el desarrollo adecuado del
arbol.

Dejar libre la superficie del suelo equivalente al didmetro de la copa,
para permitir filtracion y humedad.

Procurar uniformidad de especies sobre todo en espacios reducidos ya
que especies diferentes tienen requerimientos distintos de agua, luz y
espacios.

Utilizar preferentemente especies adecuadas a las condiciones
climdticas, asi como resistentes a efectos de fuentes contaminantes.

Cuando el tipo de especie o edad de los arboles lo requiera, Instalar
protecciones con el objeto de garantizar su crecimiento.

4.6 OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DE LOS PROPIETA-
RIOS Y USUARIOS DE PREDIOS Y FINCAS

DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE LOTES:

Articulo O1.- Los adquirentes o posesionarios de lotes, tendrdn la

obligacion de conservar los drboles plantados en la via publica, prados,

jardines y dreas verdes en los tramos que correspondan a los frentes de

sus propiedades, asi como los pavimentos, banquetas y equipamiento

urbano.
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Articulo 02.- Los adquirentes de lotes se ajustaran en sus
construcciones a las normas previstas en este PPU y al reglamento
Interno de los Condéminos, y a falta de estas ultimas disposiciones, a
las que en cada caso dicte el respectivo Consejo Directivo, previa
consulta técnica obligatoria al Ayuntamiento, observandose en todo
caso lo concerniente a las limitaciones de dominio, servidumbres y

caracteristicas especiales de arquitectura y ornato.

Articulo 03.- Serd obligacion de los adquirentes de lotes, respetar las
caracteristicas del fraccionamiento, en lo que concierne a las
dimensiones de los lotes y no podrdn subdividir los mismos en tamafos
menores a los autorizados, asi como en lo que respecta a dejar las
superficies libres al frente en los casos que se halle establecida, y las

caracteristicas arquitectoénicas y la densidad de construccion.

Articulo O%.- Los propietarios de lotes baldios tendran la obligacion de
mantener su terreno en condiciones de limpieza y libres de residuos,
con la finalidad de evitar focos de infecciéon en el contexto urbano

inmediato.

4.7 ASPECTOS RESILIENTES

“La propiedad, la seguridad y la vida de las personas son activos
indispensables para el bienestar y la base para garantizar derechos
fundamentales, oportunidades de vida y de desarrollo para familias e
individuos”. (Robles 2018)

México es un pais que por su ubicacion geogrdafica estd altamente
expuesto a desastres de gran magnitud, que a lo largo de su historia

se han traducido en pérdidas humanas y econémicas importantes.

La Red de Ciudades Resilientes RCR, promovida a nivel mundial por la
ONU-Hdbitat y en México por la SEDATU y la SEGOB consideran la
resiliencia como un eje rector de la planeacién urbana, por tal motivo,
la Administracion Publica Federal promueve la aplicacion de la Guia de
Resiliencia Urbana, disefada para ser utilizada por todas las

autoridades municipales de los Estados Unidos de México.
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Por otro lado, hoy es mundialmente conocido el Sistema Nacional de
Proteccién Civil Mexicano que, a sus 30 afos de creacién, se ha
convertido en un auténtico mecanismo de accién y despliegue en todo

el pais.

El Programa de Perfiles de Ciudades Resilientes (CRPP, por sus siglas en
inglés), desarrolla un enfoque de planificaciéon y gestién urbana amplio
e integrado para elaborar perfiles y acompafiar la resiliencia de una
ciudad frente a los posibles peligros, la meta del programa CRPP es
aumentar la resiliencia de las ciudades ante impactos de crisis

naturales o creadas por el hombre.

El fraccionamiento Residencial Alta Marina no se encuentra en zonas
de peligro y alto riesgo por fenémenos perturbadores naturales y
antropicos identificados por el atlas del municipio de San Blas, pero no
estd libre de amenazas, entendiendo por ello las condiciones latentes

susceptibles de materializarse en el futuro.

En el contexto de resiliencia urbana, el término desastre implica
aquello que puede causar dafos fisicos en los bienes de las personas o
en los sistemas urbanos, asi como perturbar de manera grave o

recurrente la funcionalidad de los mismos.

Para realizar el Perfil de Resiliencia Urbana la SEDATU plantea la

metodologia cinco dimensiones:

1. Organizacional. Consiste en la interaccién de las diferentes escalas de
organizacion administrativa, es decir, nacional, estatal, municipal,
distrital e individual.

2. Espacial. Se refiere a la dimensién del territorio, que puede ser
manzana, colonia, municipio, entidad federativa o nacional.

3. Fisica. Incluye el andlisis de las diferentes redes de infraestructura -
entre ellas, hidraulicas, sanitarias, eléctricas, de gas-, equipamientos
-salud, educacion, cultura, abasto, comercio, transporte- y servicios -
comerciales, financieros, del sector habitacional-.

4. Funcional. Considera los diferentes planes y programas urbanos, los
programas de respuesta ante emergencias, los planes operativos, asi
como los programas operativos anuales, entre otros.

5. Temporal. Incluye el andlisis en varios periodos de tiempo.

Guia_de_Resiliencia_Urbana_2016.pdf (publicacionesonuhabitat.org)
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Los aspectos resilientes de una comunidad cualquiera, estdn
directamente relacionados con la capacidad de los residentes para
prepararse, resistir y recuperarse frente a los desastres naturales, como
incendios, terremotos e inundaciones, y los dafos que pueden
presentarse en las comunicaciones, el transporte, la infraestructura, el

equipamiento y las construcciones en general.

En virtud de lo anterior se describen criterios preventivos que podrdn

apoyar la resiliencia del Fraccionamiento Residencial Alta Marina.

4.71 ARBOLES FRUTALES EN EL FRACCIONAMIENTO
La plantacién de huertos urbanos, es una actividad comunal que en
nuestra época cada dia tiene mds aceptacién por sus multiples
beneficios.
Principalmente el incremento de las dreas verdes y con esto la

mitigaciéon de la contaminacion.

Por su parte la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano sefiala la obligacién a los fraccionadores
de efectuar la plantacién de al menos 3 drboles por lote vendible, de

la especie que determine la matriz de seleccion de especies del

municipio.

En virtud de lo anterior se propone que el proyecto de forestacion del
desarrollo Residencial Alta Marina considere un 30 % del arbolado, es
decir 120 drboles frutales en el proyecto, lo anterior mitiga el calor,

genera oxigeno y ofrece condiciones de refugio a las aves.

4.7.2 UN DESARROLLO HABITACIONAL CAMINABLE

La cercania con la localidad de la Aticama, y la posibilidad de construir
una ciclovia en este tramo suburbano puede ofrecer la oportunidad de
transportarse a pie o en bicicleta, es decir que el sitio del proyecto
resulte caminable, por lo que es importante ofrecer las condiciones que
permitan beneficiar el medio ambiente, la salud y economia de sus
residentes, lo anterior reduce la contaminaciéon y ofrece un fdcil

espacio de movilidad y escape en caso de alguna contingencia local.

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

157



ALTA MARINA
RESIDENCIAL

4.7.3 RESIDENCIAS ECOLOGICAS Y ANTISISMICAS
El cambio climdtico y la renovacion permanente de la cultura
ambiental, hace necesario considerar criterios sustentables en los
procesos de construccién de la urbanizacién y la edificaciéon de
viviendas, comercios y servicios, por lo que el promovente considerd
la incorporacion de los sistemas ecoldgicos certificados y vigentes en

el medio inmobiliario.

El estudio de riesgos mostré que la parte sur del del estado de Nayarit
presenta un riesgo alto por sismos, por lo anterior tanto el reglamento
municipal como los cdlculos de cada plataforma, muros de contencién

y viviendas, obligan al cdlculo estructural por sismos.

4.7.4 USO DE BICICLETAS

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, considera la ciclovia como
una verdadera alternativa publica de movilidad, es por ello que este
PPU considera en su proyecto urbano de vialidad la incorporacion de

ciclovias.

La Ley refiere un ancho minimo efectivo de 1.50 m y en el caso de
ciclovias paralelas a los espacios de estacionamiento, es necesario
prevenir un espacio de amortiguamiento de 0.50 m como minimo y un
maximo de 0.90 m para que la apertura de las puertas de los

automoviles no ponga en riesgo a los ciclistas.

La SEDATU establece en su Manual de Calles la necesidad de considerar
el desague del agua pluvial, con el objeto de ofrecer mas seguridad al
ciclista, asi como prevenir la posibilidad de salida del carril en caso de

emergencia.
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El Manual de Calles de la SEDATU fue pensado para atender las

ciudades mexicanas y facilitar la toma de decisiones sobre los niveles
de integracion de las calles, secciones, velocidades recomendadas y

otros elementos.

Para el efecto anterior, el Manual integra una serie de tablas y, para
el caso que nos ocupa la siguiente tabla vincula los tipos de calle con

las distintas medidas de disefio vial para bicicletas.

La tabla muestra nueve tipos diferentes de secciones, siendo Primarias
(P) secundarias (S) y terciarias (T) y en cada tipo clasifica la velocidad,

y el tipo de espacio para las bicicletas.

37. Tipos y secciones de Infraestructura ciclista en funcién de la tipologia de calle

Carril bus-bici
Carril compartido

Fuente: Adaptado de CROW (2011) y CdMx (20186)
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Tabla 29. Tipos y secciones de Infraestructura ciclista en funcion de la tipologia de calle

y bicicletas (carril bus-bici)

Tipo de Ancho de carril Velocidad de operacion Volumen vehicular de
infraestructura ciclista | recomendado (m) vehicular (km/h) la calle (veh-sentido/dia)
Carril compartido ciclista
3.90 - 4.30 20-40 < 4,000
Carril prioritario ciclista <3.00 20-30 < 4,000
Ciclecarril 150 30-40 Irrelevante
Carril exclusive para
transporte piblico 4.10-5.00 m <50 (buses) <20 buses [ hr

Ciclovia 2.00

30 Irrelevante

Calles peatonales
compartidas con cilcistas -

10 -

Fuente: Adaptado de (ITDP, 201; CdMx, 2016a)

4.8 FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES Y AMENAZAS Y

EN EL AREA DE ESTUDIO

La metodologia utilizada en la elaboracién del presente Programa

Parcial de Urbanizacidon del Fraccionamiento Residencial Alta Marina,

previno en sus tareas la elaboracion de un andlisis de F.O.D.A del drea

de estudio, con el objeto de consolidar las estrategias del proyecto

urbano.

TABLA DE ANALISIS F.O.D.A DEL AREA DE ESTUDIO.

FORTALEZAS DEBILIDADES

La biodiversidad que presenta la zona.

Cuenta con una variedad importante
de atractivos naturales y paisgjes,
(mar, playa, vegetaciéon, lomerios y
montafia)

La concentracion de infraestructura
regional en la micro- region estudiada.

Cercania de minas de materiales de
construccion.

La vecindad de Aticama por contar
con todos los servicios bdsicos en la
estructura de ciudades municipal.

La implementacion de proyectos
estratégicos del Gobierno Federal.

Disponibilidad de agua subterranea y
lineas eléctricas cercanas.
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La falta de proteccién oportuna de la
biodiversidad.

Existen zonas con suelos problematicos
que encarecen la urbanizacién.

La ubicacion del frente del terreno exige
un estudio especial de accesibilidad.

La amenaza latente de inundacién de la
zona costera, por efectos del cambio
climatico

La falta de mantenimiento, habilitacion
o dotacién de tratamiento de aguas
residuales a las localidades de la zona.

La necesidad de construir una planta de
tratamiento para el desarrollo.

160



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

OPORTUNIDADES AMENAZAS

La existencia de amplias reservas La ubicacion del municipio en una zona
urbanas (RU) para el uso habitacional peni-sismica.
y turistico en la zona de estudio.

El relieve accidentado condiciona la Zona de riesgo medio por lluvia de
expansion de la urbanizacién y hace cenizas, en caso de erupcion del volcdn
factible la conservacion. de San juan.

La generacion de energia limpia Bajo nivel de escolaridad e ingresos de
gracias al asoleamiento de la zona de los habitantes de la zona de estudio.
estudio.

Las condiciones de la zona, exigen la Falta de una vision de cooperacién

aplicacién de criterios de econdmica entre los municipios vecinos,
sustentabilidad en las inversiones. incluyendo la capital.
Cuenta con zonas naturales El servicio de transporte publico y taxis

decretadas, que hacen atractiva la aiun no cumple las expectativas del
visita a los turistas y promueven la turismo.
derrama econémica de la zona.

La microrregion cuenta con zonas La calidad y velocidad de los servicios
aptas para el desarrollo turistico de internet, no cumple las expectativas
ecologico del turismo.

La region es propensa a huracanes,
ciclones y Tsunamis por su vecindad con
el Océano Pacifico.

CAPITULO V: NIVEL ESTRATEGICO

5.1 OBJETIVO GENERAL

Atendiendo lo establecido en el articulo 52, fraccion Ill de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit, que sefiala la obligacion de elaborar
un programa parcial de urbanizaciéon, si se pretenda establecer o
modificar los usos y destinos para una zona especifica del centro de
poblacién o para una zona de crecimiento, se determinan los siguientes
objetivos:

e Implementar al norte de la localidad de Aticama, las acciones
urbanisticas que correspondan a la reserva urbana prevista por el
PMDU de San Blas en una superficie total de  30,761.00 M2  (Parcela 51
-Z - 1 P1/1 fracciones 1, 2 y 3 del Ejido de Aticama, con una superficie
cada una de 10, 000 m2), actualmente en uso rustico que fuera huerto.
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Realizar las acciones urbanisticas por etapas mediante el
aprovechamiento racional de los recursos naturales y el paisaje de la
zona de estudio.

Promover productos inmobiliarios que permitan el bienestar social en
el area de aplicacién.

5.2 OBJETIVOS PARTICULARES

Elaborar un documento con suficiencia juridica, técnica y
normativa que permita a la autoridad municipal controlar los
usos y destinos del suelo del desarrollo inmobiliario propuesto.

Establecer la zonificacion primaria, secundaria y su estructura
urbana en el drea de aplicacién de las acciones urbanisticas.

Comercializar, bajo el régimen de condominio, una superficie de

30,761.00 M2 , mediante la oferta de ¢ lotes tipo medio para
uso habitacional unifamiliar, con un lote para Casa Club; un lote
para uso comercial, otro para servicios turisticos de alojamiento
temporal, y un drea verde para donacién.

Establecer las normas de control de la densidad, las servidumbres
de los lotes y las dreas de restriccion que resulten del diagndstico
del sitio.

Proponer al Ayuntamiento la participacion de las instituciones
gubernamentales en las obras y acciones, que promuevan la
consolidacién del proyecto inmobiliario al corto, mediano y largo
plazo.

Proponer al Ayuntamiento el contenido bdsico de las actas
correspondientes a la aprobacién del programa parcial de
urbanizacion.

5.3 METAS
5.31 META GENERAL

Implementar las acciones urbanisticas que permitan ofrecer un
producto inmobiliario que garantice el mayor rendimiento de la
inversién, sin dafios superiores a los previstos en el medio
ambiente de la region, mediante la aplicacién de criterios
urbanos sustentables.

5.3.2 METAS ESPECIFICAS

Cuidar que el proceso de elaboracion del documento atienda
puntualmente los términos de referencia sefialados en el articulo
52 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit con el
objeto de facilitar la autorizacién del Programa Parcial de
Urbanizacion.

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

162



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

e Concluida la aprobacién por el Cabildo, promover la Publicacion
en el Periddico Oficial del Programa Parcial de Urbanizacion
Residencial Alta Marina y registrarlo como corresponde.

e Impulsar la construccion de la urbanizacion, su infraestructura,
el equipamiento y en su caso la casa modelo del fraccionamiento.

e Consolidar el desarrollo inmobiliario.

5.3.3 PLAZOS PROPUESTOS
Se proponen los plazos convencionales para este tipo de proyectos que,
tienen por objeto lograr las metas y objetivos establecidos en este PPU.
e CORTO PLAZO: Considerado en un periodo no mayor a 3 afios es decir
del 2023-2026.

e MEDIANO PLAZO: Comprende un periodo de 6 afios a partir de que
culmina el corto plazo, siendo del 2027-2032.

e LARGO PLAZO: Previendo un periodo de 11 afios, del 2033 al 2043.

Es importante sefalar que estos los plazos se basan en el supuesto de
que las obras de urbanizacion estardn en buenas condiciones y
operacion normal durante los préoximos 20 afios, de igual forma acorde
al proyecto de inversion y, a los tiempos previstos para la

administracion publica.

Toda estrategia de desarrollo tiene que partir de bases conceptuales
solidas, el caso que nos ocupa pretende entonces cumplir con el criterio
de impulsar un predio en las inmediaciones de la localidad de Aticama,
de tal manera que sea posible el aprovechamiento de la infraestructura
y el equipamiento de la poblacién, propiciando a la vez, la

consolidacion urbana del asentamiento.

5.4 POLITICAS PUBLICAS

Atendiendo al marco juridico de la materia que nos ocupa el XLII
Ayuntamiento de San Blas, por conducto de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia tiene la atribucién de vigilar el cumplimiento de las
politicas  publicas relativas a la fundacion, conservacién,
mejoramiento, crecimiento y control de los asentamientos humanos, el
ordenamiento territorial y desarrollo urbano del territorio municipal a

su cargo.
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Al seguimiento de las acciones de planeacién, programacién, ejecucién,
supervision, control y evaluaciéon del desarrollo urbano y su medio
ambiente, se suma la gestion ante las dependencias estatales y

federales corresponsables normativas.

POLITICA DE CONSERVACION:

La determinacion de los fines publicos y privados del suelo
correspondientes al fraccionamiento Residencial Alta Marina, previno
la aplicacion de politicas de conservacion en las dareas verdes (AV-1y
AV-2), asi como al arbolado endémico y al suelo que corresponde a las
servidumbres, en vecindad con las superficies que ocupardn las
edificaciones de viviendas, comercio y servicios y los destinos del suelo

como la vialidad y banquetas.

POLITICA DE PROTECCION:

La politica de proteccién se aplica a las franjas laterales inmediatas a
la carretera de San Blas-Santa Cruz y -en su caso- a los escurrimientos
pluviales que serdn conducidos por la superficie de rodamiento de las
calles hasta las rejillas de captacion pluvial, para ser enviadas a los
pozos de absorcion para efecto de integrarse a los mantos acuiferos

subterrdneos.

POLITICA DE MEJORAMIENTO:

A la ejecucion de las obras de infraestructura y urbanizacion, asi como
a la puesta en operacién de las mismas se les considera como acciones
de mejoramiento urbano por la ley de la materia, en virtud de que
hacen posible el asentamiento humano en condiciones de higiene, salud
y confort para el uso y disfrute de los colonos del condominio los

visitantes y usuarios del desarrollo comercial.

En virtud de lo anterior se incluyen en dicha politica las superficies
correspondientes a la vialidad vehicular, ciclopista, banquetas,

andadores, camellones, estacionamiento y plazoletas.

POLITICA DE CRECIMIENTO:
Corresponde a los predios con servicios que resultaron del proyecto de

fusién, divisidon, subdivision y lotificacion de las tres parcelas previstas
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como reserva urbana o suelo urbanizable al corto plazo, para el

4

finida por un poligono cuya

fra de

ré

ion se encuen

de aplicaci

y
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COORDENADAS
EST PV DISTANCIA Vv X Y
1 23 0 1 479855 2377205
2 3 18.04758564 2 479885.7489| 2377163.857
3 4 16.34310324 3 479896.5531| 2377149.401
4 5 5.514487944 4 479906.3369| 2377136.31
5 4 5.514487944 5 479909.6381| 2377131.893
3] 5 27.33133888 3] 479926 2377110
7 8 24.18682286 7 479885 2377102
8 7 24.18682286 8 479864 2377090
9 10 41.2309932 9 479828 2377032
10 11 40.04996879 10 479796 2377058
11 10 40.04996879 11 479798 2377098
12 13 25.61255942 12 479715 2377206
13 12 2561255042 13 479696.9999 2377226
14 15 21.95458494 14 479667 2377259
15 14 21.95458494 15 479656 2377278
16 17 4.026647531 16 479755.6097| 2377341.828
17 16 4.026647531 17 479759 2377344
18 17 1472653811 18 479765.4668| 2377330.769
19 18 31.87/161678 19 479779.4624| 2377302.135
20 19 53.69263833 20 479803.0401| 2377253.896
21 22 0.110431744 21 479842 2377182
22 21 0.110431744 22 479842.0526| 2377181.203

5.6 ZONIFICACION PRIMARIA (LAMINA E-02)

El Plan municipal de Desarrollo Urbano de San Blas determina al predio

sujeto al PPU como drea de reserva para su uso al corto plazo, es decir

estd considerado como un predio urbanizable.

Las consideraciones generales de zonificacién son:

En primer término, las condiciones naturales y ambientales del terreno,
tomando en cuenta los aspectos mds importantes del medio fisico
natural (topografia, hidrologia, edafologia, etc.,) y los recursos
biolégicos (flora y fauna) con que cuenta esta parte de la unidad
ambiental estudiada.

En segundo término, las Condicionantes socioecondmicas de la zona y
la region costera de San Blas, considerando las actividades
inmobiliarias y de crecimiento poblacional (natural e inducido por
actividades econémicas)
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e En tercer término, los aspectos del medio urbano construido en la zona
de estudio, considerando los elementos que puedan resultar
condicionantes para el desarrollo propuesto: densidades de poblacion
y construccion, tipos de ocupacién y utilizacién del suelo, numero de
pisos o altura de las construcciones promedio, niveles de consolidacién
urbana, (indices de cobertura y presencia de servicios urbanos), grados
de integracion de la estructura urbana de cada asentamiento urbano.

e Las demandas actuales y proyectadas de incorporacion de suelo para
actividades relacionadas con el turismo.

PROTECCION DE RECURSOS
. p T77.419 252
AREA NO URBANIZABLE (ANU) HIDRICOS

HABITACIONAL UNIFAMILIAR/
AREA URBANIZABLE (AU) MULTIFAMILIAR IMPACTO 1457205 47.37

MEDIO

AREA URBANIZABLE (AU) COMERCIOS Y SERVICIOS 3839.86 12.48
AREA URBANIZABLE (AU) EQUIPAMIENTO 2902.59 9.72
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AREA URBANIZABLE Y PROTECCION Y CONSERVACION

El drea urbanizable comprende las superficies que, por sus
condiciones fisicas, su ubicacidony su factibilidad de dotacion de
servicios, estdn destinadas a incorporarse al desarrollo urbano
mediante obras de urbanizacion, lotificacion y edificacion,
conforme a lo establecido en los instrumentos de planeacion
vigentes.

El drea de proteccion y conservacion corresponde a los
espacios de valor ecoldgico, paisqjistico o hidroldgico, como
cauces, zonas de vegetacion relevante o hdbitats de fauna,
que deben preservarse de manera estricta para mantener los
servicios ambientales y el equilibrio ecoldgico, restringiendo
cualquier intervencion que comprometa su integridad.

5.7 ZONIFICACION SECUNDARIA (LAMINA E-03)

En la elaboraciéon del plano E-03 que expresa la zonificacion
primaria de los usos y destinos del suelo, se utilizaron las mismas
claves del PMDU con el onjeto de facilitar su identificacion a las
autoridades revisoras del documento.

El fraccionamiento Alta Marina es un desarrollo organizado en
tres manzanas (M1 a M3) y estructurado a partir de vialidades
como Olas Altas y Brisa Marina. A diferencia de otros proyectos
de lotificacion tradicional, su diseno se compone principalmente
de macrolotes, con superficies que van desde los 1,548 m?
hasta cerca de 3,544 m?, pensados para desarrollos de mayor
escala, ya sea residencial vertical, condominal o de uso mixto.
El proyecto contempla ademdas dos poligonos de equipamiento
urbano (Equipamiento 1y 2), dos zonas comerciales (Comercial
1y 2) yun drea de donacion, lo que asegura la dotacion de
servicios, espacios comunitarios y actividad econdmica dentro
del conjunto. Esta configuracion lo hace especialmente
afractivo para desarrolladores e inversionistas que buscan
superficies amplias en un entorno planeado y con vocacion de
crecimiento.
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5.8 AREAS DE DESARROLLO HABITACIONAL
DISENO URBANO

Con fundamento en el articulo 175 de la Lay de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit, deberd cumplir con los requisitos antes mencionados segun
la modalidad de régimen de condominio.

- COMERCIO Y SERVICIOS

- PROTECCION Y CONSERVACION

- HABITACIONAL H3
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Equipamiento 1

%

Equipamiento 2

Comercial 2
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AREA HABITACIONAL

5.8.1 DISTRIBUCION DE LAS AREAS HABITACIONALES.

Las dreas habitacionales se concentran en 14,572.05m2, de los
30,761.00m2 y el restante para usos comerciales y/o servicios,
donaciones municipales.

MANZANA M1

Se localiza al este del drea de aplicacion, tiene una superficie
de 1,874.4026 m2 y lo conforman 1 macro lote habitacional,
una zona de comercio y una zona de equipamiento.

MANZANA 1

NUTCE)'}CE’ DE | FRENTE SUPERFICIE |TIPO DE LOTE TIPO DE CALLE
) COMERCIO Y
] 3431 m 881.15 m SERVICIOS 1 BRISA MARINA
2 23.68 m 680.71 m? EQUIPAMIENTO 1| BRISA MARINA
3 12.00 m 446.12 m2 UNIFAMILIAR BRISA MARINA
MANZANA M2

Se localiza al norte y oeste del drea de aplicacion, tiene una
superficie de 19,265.8434 m2 y lo conforman 4 macro lotes
habitacionales, un drea deportiva y el drea de donacion.

NUMERO DE | rpeNTE SUPERFICIE | TIPO DE LOTE [TIPO DE CALLE
LOTE
1 58.68 m 27/60.96 m? MULTIFAMILIAR OLAS ALTAS
2 56.71 m 3180.23 m2 MULTIFAMILIAR OLAS ALTAS
3 67.20m 3544.26 m? MULTIFAMILIAR OLAS ALTAS
4 79.48 m 3092.13 m?2 MULTIFAMILIAR OLAS ALTAS
5 47.04 m 2311.88 m? EQUIPAMIENTO 2| BRISA MARINA
COMERCIO Y
2
b 9.36 m 2958.71 m SERVICIOS 2 BRISA MARINA
7 15.00 m 1799.01 m2 DONACION SIN NOMBRE

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

171



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

MANZANA M3
Se localiza al norte del drea de aplicacion, tiene una superficie
de 1,548.3565 m2 y lo conforman 1 macro lote habitacional.

MANZANA 3
NU'\CCE#E) DE | FRENTE SUPERFICIE |TIPO DE LOTE [TIPO DE CALLE

1 44.28 m 1548.36 m? MULTIFAMILIAR OLAS ALTAS

5.9 NUMERO TOTAL DE LOTES Y USOS PROPUESTOS

El fraccionamiento estard conformado por seis macrolotes, a los
que se suma un lote adicional con una superficie de 446.12 m2.
Complementan la distribucion del conjunto un lote de uso deportivo,
un lote destinado a equipamiento, uno de comercio y servicios y otro
correspondiente al drea de donacion, infegrando asi los espacios
necesarios para el desarrollo funcional y ordenado del proyecto.

Asimismo, se contempla un drea de proteccion y conservacion,
destinada a preservar los elementos naturales de valor ambiental
presentes en el predio y a garantizar la compatibilidad del desarrollo

con su entorno.

AREA VERDE

Las dreas verdes son espacios abiertos y forestados, destinos (fines
publicos) que son para el uso comun del desarrollo habitacional
y forman parte de la oferta de esparcimiento al aire libre de los
condominos. El desarrollo cuenta con una superfice total de drea

verde de 354.22 m2.

AREA DE DONACION

En apego a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit, el porcentaje correspondiente al drea de donacién sera del
6% . Por lo anterior el poligono propuesto se compone de 1,799.01
m2.

AREA COMERCIAL
El desarrollo habitacional, considera una superficie de 3,839.86 m2.
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5.10 ESTRATEGIAS Y MECANISMOS PARA LA GESTION E

IMPLEMENTACION
-Estrategia para la proteccion ambiental y el aprovechamiento eficiente
del recurso hidrico
Las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento propuestas se
adhieren a la normativa estatal y municipal, garantizando un desarrollo
armoénico con el medio ambiente.

-Protecciéon ambiental y conservacion

La estrategia de proteccion ambiental del PPU se fundamenta en la
integracion del desarrollo urbano con el ecosistema local de Aficama,
San Blas. Priorizando la preservacion de los ecosistemas y la biodiversidad.
En cumplimiento con la Ley Estatal de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Nayarit, se establecen los siguientes lineamientos
de conservacion:

* Preservacion de Corredores Bioldgicosy Vegetacion Nativa: Se establece
como prioridad la conservacion de los ejemplares arbéreos de gran talla
y especies protegidas identificadas en el diagndstico de vegetacion. Las
dreas verdes del fraccionamiento no se concebirdn Unicamente como
espacios recreativos, sino como parches de conservacion que permitan
la continuidad del paisaje selvatico de la region.

* Manejo de Especies y Reforestacion: En estricto apego a la Ley de
Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado de Nayarit, cualquier
remocion de vegetacion para la apertura de vialidades deberd ser
compensada mediante un programa de reforestacion dentro del drea de
donacioén, utilizando preferentemente especies nativas que garanticen la
adaptacion y el bajo consumo de agua.

e Control de la Contaminaciéon y Protecciéon del Suelo: Durante las etapas
de urbanizacion y edificacién, se implementardn barreras de sedimentos
para evitar el arrastre de materiales hacia los cuerpos de agua cercanos.
Asimismo, se fomentard el uso de pavimentos permeables en dreas de
baja circulacion para favorecer la recarga de acuiferos y mantener la
salud del suelo.

-Aprovechamiento eficiente del recurso hidrico

El PPU implementa una estrategia proactiva para la gestion del agua. Los
lotes cuya drea coincida total o parcialmente en las dreas de muy alta
susceptibilidad ainundaciones deberdn incorporar sistemas de captacion
de agua de lluvia para su aprovechamiento. Las acciones derivadas de
esta medida deben considerar un sistema de gestion integral del agua
captada, que puede incluir su reutilizacion para actividades no potables,
como el riego o la recarga de mantos acuiferos.

-Consideraciones ambientales adicionales

Las estrategias aqui propuestas se complementan con las acciones,
medidas de mitigacidn y criterios que se establecerdn en la Manifestacion
de Impacto Ambiental (MIA), la cual se presentard ante las autoridades
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competentes.

La infegracion de estos elementos asegura que el desarrollo del predio
no solo cumpla con la normativa, sino que también genere un impacto
ambiental positivo y responsable.

-Estrategias para la resiliencia y reduccion de vulnerabilidad

El presente Programa Parcial de Urbanizacion (PPU) integra estrategias
para mitigar los riesgos y aumentar la resiliencia del desarrollo, en estricto
apego a la Ley General de Proteccion Civil. El objetivo es salvaguardar
la integridad de los habitantes y del medio ambiente, garantizando la
seguridad del proyecto a largo plazo.

-Reduccion de vulnerabilidad hidrica

Para proteger los cuerpos de agua y reducir la vulnerabilidad, se han
delimitado dreas de amortiguamiento, las cuales representan una
restriccion a la urbanizacion. Estas zonas, cruciales para la prevencion de
inundaciones, se establecieron conforme a la Ley de Aguas Nacionales y
su Reglamento.

Para los espacios publicos y lotes ubicados en zonas con alta y muy
alta susceptibiidad a inundaciones, se exige el uso de materiales de
alta permeabilidad en andadores, jardines y dreas de estacionamiento.
Adicionalmente, el proyecto deberd incluir un plan de mantenimiento y
seguimiento paraasegurarla calidad delapermeabilidadylafuncionalidad
del sistema de drenaje sostenible a lo largo del tiempo.

-Estrategia para densidad y mezcla de usos de suelo

El presente Programa Parcial de Urbanizacion (PPU) se alinea con la
politica de ordenamiento territorial que busca la eficiencia y la diversidad
de usos de suelo, evitando el desarrollo de esquemas segregados, tal
como lo establece la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion
al Ambiente en su articulo 23.

-Densidad poblacional

La densidad poblacional del proyecto se adhiere a la legalidad y busca
optimizar el uso del territorio. Conforme al articulo 37 del Reglamento de
la Ley de Asentamientos Humanos de Nayarit, la densidad maxima para
el desarrollo se establece de manera congruente con los instrumentos de
planeacion de mayor jerarquia. Esto permite un crecimiento ordenado
y sostenible, aprovechando de manera eficiente la infraestructura y los
servicios disponibles en la zona.

-Mezcla de usos de suelo

Aungue las condiciones impuestas por el programa de mayor jerarquia
no permiten la zonificacion con usos mixtos en su fotalidad, se fomenta
una integracion funcional. En apego al articulo 71 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, este PPU promueve el uso comercial a nivel
de planta baja en las edificaciones con uso H3-V. Esta estrategia busca
fortalecer la vida comunitaria, permitiendo el desarrollo de actividades
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economicas que no representen riesgos para la salud de los habitantes y
que se integren de forma armoénica al entorno habitacional.

-Estrategias para la movilidad sostenible y accesibilidad

El presente Programa Parcial de Urbanizacion (PPU) adopta un enfoque
de movilidad sostenible que prioriza a las personas y busca garantizar un
desplazamiento seguro, accesible y equitativo para todos. Estas estrategias
se fundamentan enlos principios de la Ley Generalde Movilidad y Seguridad
Vial y las ordenaciones de que estan derivan.

-Priorizacion y Diseno Universal

En apego alos Capitulos Il y lll de la Ley General de Movilidad y Seguridad
Vial, que establecen los principios y la jerarquia de la movilidad, el diseno
del PPU priorizard a los peatones, ciclistas y usuarios de transporte publico,
colocando al vehiculo privado al final de la jerarquia. El objetivo es crear
un entorno que fomente medios de transporte activos y colectivos. Para
lograrlo, se implementard un diseno universal en las vias y el espacio
publico, tal como lo establece el Arficulo 14 de la misma ley. Esto incluira:

e Rutas peatonales accesibles: Se disenardn banquetas y andadores con
dimensiones adecuadas y sin obstaculos.

 Senalizacion incluyente: Se instalaran senales visuales, auditivas y tactiles
para orientar a personas con discapacidad.

* Rampasyelementosde accesibilidad: Se construirdnrampasy serealizardn
los ajustes razonables necesarios para garantizar el desplazamiento seguro
de personas con movilidad limitada.

-Conectividad y transporte

Aunque el drea de estudio no cuenta con una ruta de transporte publico
formal, el diseno del PPU prevé la posibilidad de su integracion futura. La
red vial se planificard para facilitar la operacion de vehiculos y entornos
con diseno universal. De igual forma, en etapas posteriores se promoverdn
conexiones seguras con la infraestructura de transporte interurbano
existente en las cercanias del predio de acuerdo a lo que establezca la
autoridad municipal o estatal competente.

Esta estrategia asegura que el desarrollo del fraccionamiento no solo sea
funcional para los vehiculos, sino que también fomente una cultura de
movilidad sostenible y se adapte a las necesidades de todos los usuarios.

-Estrategia para el espacio publico, dreas verdes y arbolado

El destino del drea destinada a espacios publicos y areas verdes se definirad
conforme a las solicitudes y lineamientos emitidos por el H. Ayuntamiento,
en su cardacter de autoridad facultada para determinar los usos y destinos
del suelo de acuerdo con el marco normativo vigente. En este sentido,
las estrategias para la integracion de parques, jardines y plazas publicas
se adlineardn a dichas disposiciones, garantizando que su ubicacion y
extension respondan tanto a las necesidades de la poblaciéon como a
los objetivos de ordenamiento urbano, equidad territorial y sostenibilidad
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establecidos en el Programa. De igual manera, la seleccion, ubicacion y
manejo de las especies arbdreas se realizard conforme a lo dispuesto en
el arficulo 9 de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado
de Nayarit, garantizando la observancia de la normatividad aplicable en
materia ambiental y de desarrollo urbano.

-Estrategia de conservacion

El presente Programa Parcial de Urbanizacion (PPU) reconoce el valor
inherente del medio natural en el predio, infegrando una estrategia
de conservacion activa que busca proteger los elementos naturales y
garantizar su preservacion a largo plazo.

-Preservacion de recursos y ecosistemas

La estrategia de conservacion se enfoca en la proteccion del escurrimiento
natural identificado en el poligono. Esta zona, que forma parte de la
infraestructura azul y verde del proyecto, se ha delimitado como un drea de
conservacion y amortiguamiento. Se prohibird cualquier accion urbanistica
en esta drea para proteger la integridad del cuerpo de agua y su enforno.
Ademdas, el PPU considera la integracion de la vegetacion existente y
la reforestacion con especies nativas para mitigar la erosion, mejorar la
calidad del aire y crear un habitat para la fauna local.

-Mitigacion de Riesgos y Resiliencia

La conservacion de los elementos naturales estd intrinsecamente ligada
a la resiliencia y la seguridad urbana. La preservacion del escurrimiento y
su area de amortiguamiento actia como una medida de mitigacion de
riesgos, reduciendo la vulnerabilidad del predio ante posiblesinundaciones.
Esta estrategia se deberd complementar con un plan de mantenimiento
continuo para asegurar la funcionalidad y la salud del ecosistema a lo
largo del tiempo.

-Estrategia para la incorporacion de equipamientos, infraestructura y
servicios publicos La estrategia de equipamiento, infraestructura y servicios
publicos del proyecto se fundamenta en la corresponsabilidad institucional
y en el cumplimiento de la normativa estatal para garantizar un desarrollo
urbano equilibrado y con servicios de calidad.

Laubicaciondelas areas de donacion sigue criterios de equilibrioy equidad,
privilegiando su emplazamiento en sectores accesibles dentro del proyecto
para evitar la concentracion de beneficios en zonas periféricas y asegurar
una accesibilidad equitativa a los servicios para todos los habitantes.

-Criterios de asignacion y alineacion con la normativa

El destino final de las dareas de donacion se definird en funcion de los
lineamientos emitidos por el Ayuntamiento, en su cardacter de autoridad
facultada para determinar los usos y destinos del suelo.

En este sentido, las estrategias de infegracion de equipamientos deberdn
alinearse a dichas disposiciones, garantizando que la asignacion territorial
responda a la demanda ciudadana y a los objetivos de ordenamiento
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urbano y sostenibilidad.

En el caso de proyectos que contemplen equipamiento educativo, se
deberd garantizar su cumplimiento con las especificaciones normativas
vigentes de la SEDATU.

-Infraestructura y servicios bdsicos

El PPU garantiza la viabilidad urbana del proyecto mediante la integracion
de soluciones técnicas que aseguran la suficienciay calidad de los servicios
bdsicos. La estrategia de infraestructura se basa en el aprovechamiento
de las redes existentes y la implementacion de sistemas alternativos
sostenibles donde la red municipal aun no tiene cobertura.

Agua Potable: Se ha identificado una linea de conduccion de agua
potable activa que colinda con el limite este del poligono, extendiendose
a lo largo del camino sacacosecha. El proyecto contempla la conexion
a esta red principal, previa gestion de factibilidad ante el organismo
operador local, asegurando un sistema de distribucion interna que
garantice presion y caudal optimos para el uso habitacional H3.

Alcantarillado y Saneamiento (Sistema de Biodigestores): Ante la ausencia
de una red de alcantarillado sanitario municipal en la zona inmediata, y
en congruencia con la vision de bajo impacto ambiental del desarrollo,
el saneamiento se resolverd de manera auténoma mediante el uso de
biodigestores autolimpiables de alta eficiencia en cada lote o conjunto.
Este sistema permitird el tratamiento in situ de aguas residuales, evitando
la contfaminacion de mantos fredtficos y permitiendo, en su caso, el
aprovechamiento de agua tratada para el riego de dreas verdes.

Electrificacion y Alumbrado Publico: El proyecto aprovechard la cercania
de las lineas de media tension de la Comision Federal de Electricidad
(CFE) ubicadas en el acceso principal del predio. La red interna serd
disenada siguiendo las normas de distribucion subterrdnea para minimizar
el impacto visual y proteger la fauna local, infegrando luminarias de alta
eficiencia energética para el alumbrado publico.

Estas soluciones incluyen el uso de pavimentos permeables y estrategias
de gestion pluvial disenadas para favorecer la infiliracion y asegurar un
manejo eficiente de los escurrimientos.

La estrategia se basa en un enfoque de corresponsabilidad y en la
aplicacion de normativas que garantizan la viabilidad técnica, social y
ambiental del proyecto.

7.7.3. Principales estrategias y ejes de accion
La propuesta se articula en torno a las siguientes estrategias clave,
disenadas para transformar el predio en un entorno funcional y resiliente:

Proteccion y aprovechamiento ambiental:
* Estrategia: Conservacion del escurrimiento natural y su zona de
amortiguamiento como infraestructura azul y verde para mitigar riesgos
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hidrolégicos y crear espacios de esparcimiento.

» Acciones: Prohibicion de urbanizacion en el cauce y su amortiguamiento,
incorporacion de sistemas de captacion de agua de lluvia y uso de
materiales permeables.

Resiliencia y reduccion de vulnerabilidad:

e Estrategia: Mitigacion de riesgos de inundacion identificados en el
diagnostico.

e Acciones: Delimitacion de dreas de restriccion, implementacion de
drenaje sostenible y elaboracion de un plan de mantenimiento.

Densidad y mezcla de usos de suelo:

* Estrategia: Promocion de un desarrollo compacto y eficiente que evite
la dispersion urbana.

» Acciones: Aplicacion de la densidad poblacional permitida y fomento
deluso comercial en planta baja en lotes especificos para crear un entorno
multifuncional y vital.

Movilidad sostenible y accesibilidad:

* Estrategia: Priorizacion de los usuarios no motorizados y la accesibilidad
universal.

» Acciones: Diseno de una jerarquia vial que dé prioridad al peaton y al
ciclista, y creacion de andadores accesibles y seguros.

Equipamiento, infraestructura y servicios publicos:

* Estrategia: Dotacion de equipamiento y servicios de forma equitativa y
eficiente.

* Acciones: Cumplimiento con la normativa de dreas de donacion (6%
del drea neta), asegurando su distribucion equitativa en el proyecto. Se
buscard la factibilidad de servicios bdsicos (agua, drenagje, electricidad) y
se infegraran ecotecnias para su gestion eficiente.

En conjunto, estas estrategias conforman un plan robusto que responde
a las necesidades del predio y del entorno, garantizando un crecimiento
ordenado que cumple conla normativay genera valor para la comunidad
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CAPITULO VI: CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

La investigacion efectuada en el diagndstico del drea de estudio,
permitié identificar las condiciones del medio ambiente natural,
artificial y transformado, asi como analizar su potencial, déficit y
prioridades, concluyendo con la propuesta 17 programas o acciones a
realizar que atienden los rubros de planeacion, suelo, infraestructura,
vialidad, transporte, vivienda, equipamiento, imagen urbana y

especialmente medio ambiente.

Los programas o acciones propuestos se ordenaron en una matriz que
permite identificar las instancias del Gobierno corresponsables en su
ejecucioén, en razon de sus atribuciones, la matriz también senala las
etapas a tres afos como corto plazo, a seis aflos, como mediano plazo

y a mas de 10 afos para completar una visién de largo plazo a 20 afos.

6.1 MATRIZ PROGRAMATICA

Con el objeto de consolidar los objetivos y metas del Programa Parcial
de Urbanizacion Residencial Alta Marina, se proponen las acciones y
obras descritas en la matriz programdatica siguiente, la cual sefala las
acciones o programas, los corresponsables de su ejecucion y el plazo

para su ejecucion.

ACCIONES O PROGRAMAS CORRESPONSABLES PLAZO
Corto

Mediano Largo

1. Planeacion del Desarrollo Urbano.

1.1 Aprobacién del PPU DGDUE. X
Residencial Alta Marina. Ayuntamiento.

1.2 Publicacién del PPU DGDUE y Secretaria X
Residencial Alta Marina. del Ayuntamiento.

1.3  Aplicar las politicas del PPU DGDUE. X

Residencial Alta Marina.
2. Suelo Urbano.

2.1 Inscripcion en el Registro PROMOVENTE X
Publico de la Propiedad y
Catastro de los planos
definitivos.
2.2  Urbanizacion del drea PROMOVENTE X
habitacional.
3. Infraestructura
3.1 Proyecto y construccién del PROMOVENTE X
sistema de abastecimiento
de agua potable para el drea
de aplicacién del PPU Alta
Marina.
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3.3

3.4

3.4

41

5.1

6.1

7.1

7.2

7.3

1.%

Proyecto y construccion de
la Planta de Tratamiento y
el sistema de drendje
sanitario en el drea de
aplicacion del PPU
Residencial alta Marina.
Construccion de la linea
primaria para el abasto de
energia eléctrica para cubrir
el PPU Residencial Alta
Marina.

Construccion de lineas de
dlumbrado publico para
cubrir el PPU Residencial
Alta Marina.

Construccion de lineas de
voz Yy datos para cubrir
requisitos del PPU
Residencial Alta Marina.

RESIDENCIAL

PROMOVENTE X
PROMOVENTE / X
C.F.E.

k. Vialidad y transporte.

Proyecto y construccién de
las vialidades internas que
conforman la zona
habitacional, comercial y de
servicios.

PROMOVENTE X

5. Servicios publicos.

Implantacién del servicio de
recoleccion de basura.

PROMOVENTE/ X
Dependencia
municipal

6. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano.

Acatamiento de normas
ambientales
arquitecténicas en los lotes
del fraccionamiento
Residencial Alta Marina.

PROMOVENTE/ X
PROPIETARIOS
DGDUE

7. Participaciéon de la Comunidad.

Programa de
concientizaciéon y difusidon
del Programa Parcial de
Urbanizacion.

Programa de conservacién
del Patrimonio ambiental.
(aprovechamiento racional
del agua, proteccién de
dreas verdes y el reciclaje de
desechos).

Promover la formacion de
Juntas de Vecinos.

Promover la participacion
ciudadana en la aplicacién,
modificacion o propuestas
de reglamentos.

DGDUE X X
IMPLAN

DGDUE X X
IMPLAN

Ayuntamiento X
IMPLAN

Ayuntamiento X
IMPLAN

6.2 CRITERIOS DE SEGUIMIENTO

Los programas o acciones propuestas atienden solo la primera etapa

del ciclo de vida de las Politicas Publicas, es decir surgieron e

ALTA MARINA RESIDENCIAL |
180



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

identificaron como problemdas publicos, incluso algunos estan referidos
también en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y en el Atlas de
Riesgo para el municipio de San Blas, por tal motivo es necesario
valorar su inclusiéon en la agenda de gobierno de cada etapa o plazo
propuesto.

Los programas o acciones deberdn incorporarse en la agenda de
gobierno, especificamente en las instancias sefialadas, con el objeto de
que sean diseflados para su implementacion, es decir se deberd analizar
su factibilidad o evaluacion ex-ante y preparar su plan de accién a
efecto de pasar a la etapa decisoria, legislativa y presupuestal con el

objeto de lograr una evaluacion concomitante.

Los programas o acciones propuestas en la etapa de disefio o
formulacion de las Politicas Publicas requieren que los servidores
publicos o consultores analicen con detalle el problema publico

planteado y buscar soluciones creativas y viables para resolverlo.

Su tarea mads importante es brindar una recomendacion de politica
publica inteligente, presupuestal y economicamente Vviable,
legalmente permisible y administrativa y politicamente posible, y
plantearse a los titulares de las dependencias involucradas por ser

quienes tienen la facultad de decidir, con el objeto de llevarlas al cabo.

En razén de lo anterior se propone implementar la metodologia del
Consultor Julio Franco Corzo " que atiende en cinco etapas el disefio
de una politica publica viable.

1. Andlisis del problema. 4. Recomendaciones de politica

e . ublica.
2. Andlisis de soluciones. P

3. Andlisis de factibilidad. 5. Plan de accion de politica

publica.

6.3 INDICADORES DE EVALUACION

En este apartado del documento es importante sefialar que el proceso
de evaluacién del programa parcial de urbanizacion se atiende en tres
etapas o momentos metologicamente denominadas ex - ante, que
corresponde a la etapa de disefio; la que corresponde a la etapa de
implementacion se le denomina evaluacion concomitante y la

evaluacion de impacto se le denomina ex - post.
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Es de entenderse entonces que para los programas propuestos se
establescan indicadores ™ de evaluacion y monitoreo modelo, por

ejemplo los siguientes:

Nombre del indicador: actualizar los instrumentos de planeacién.

Objetivo estratégico: mejorar las politicas de regulacién y control del
territorio.

Féormula: planes actualizados / planes de desarrollo urbano existentes *100
Frecuencia de Medicién: anual.
Nombre del indicador: operar de manera eficiente un programa ambiental.

Objetivo estratégico: promover la culura de reducir la contaminaciéon por
basura.

Féormula: volumen de basura recolectada/ total de basura generada *100

Frecuencia de Medicidon: trimestral (anual).

Nombre del indicador: aplicar la normatividad ambiental correctamente.
Objetivo estratégico: hacer cumplir las normas ambientales.

Féormula: n° de autorizaciones expedidas / autorizaciones del afio anterior
*100

Frecuencia de Medicidn: trimestral (anual).

Nombre del indicador: preservar los ecosistemas delas zonas boscosas.
Objetivo estratégico: proteger el habitat de la zona sur de San Blas.

Formula: ha. reforestadas en el afo / ha. reforestadas en el afio anterior
*100

Frecuencia de Medicion: anual.

Nombre del indicador: mantener, rehabilitar y construir infraestructra
publica.

Objetivo estratégico: promover la salud fisica y mental de los ciudadanos.
Féormula: nimero de obras construidas / Numero de obras programadas *100
Frecuencia de Medicién: anual.

Nombre del indicador: abatir el déficit del servicio escolar en el drea de
estudio.

Objetivo estratégico: atender las necesidades de la poblacion .

Féormula: nimero de nuevas aulas construidas / nUmero de aulas programadas
*100

Frecuencia de Medicion: anual.

Nombre del indicador: abatir el déficit del servicio de salud en el drea de
estudio.
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Objetivo estratégico: atender las necesidades de la poblacion .
Féormula: n° de consultorios construidas / n° consultorios programadas *100

Frecuencia de Medicion: anual.

Nombre del indicador: promover el desarrollo turistico del drea de estudio.
Objetivo estratégico: impulsar el desarrollo econémico de la zona.
Férmula: n° de apoyos realizados / n° de apoyos solicitados *100

Frecuencia de Medicidon: trimestral.

CAPITULO VIIi: MECANISMOS DE INSTRUMENTACION

En este apartado, se sefialan los medios y mecanismos para llevar a

cabo las acciones y programas derivados de la estrategia.

71 INTRUMENTOS JURIDICOS

Una vez que el Promovente entregue a la DGDUE del Ayuntamiento de
San Blas, el Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
Residencial Alta Marina, se deberd atender lo sefialado por la LAHOT
y DUEN en el Articulo 61, particularmente por los incisos I, I, IV, VIl y
VIl y el Articlo 62 que le otorgan excepciones de trdmites, reduccion
de tiempos de espera en la consulta publica, en el otorgamiento del
Dictamen de Conguencia y en la propia publicaciéon del mismo, en el

Periddico Oficial del Gobierno del Estado.

Para llevar a efecto lo anterior es indispensable que el H. Cabildo
ordene la publicacion del Programa Parcial de Urbanizacion en el
Periddico Oficial para que una vez ocurrida, se efectue la inscripcion en

el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Concluye la tramitologia juridico - administrativa con el envio de copia
de la publicacion por parte del presidente Municipal y su Cabildo al
Congreso del Estado para su conocimiento y, para la mayor
comprencion de lo expuesto se citan literalmente los articulos e incisos
referidos, afadiendo en “negritas” énfasis en los conceptos claves a

continuacion:
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Articulo 61.- Para elaborar y aprobar los Programas Municipales de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion

y los que de éstos se deriven, se seguird el procedimiento siguiente:

III.

VI.

VII.

El Ayuntamiento en Sesién de Cabildo acordard que 1se elabore el
Proyecto correspondiente, a excepcion de los Programas Parciales de
Urbanizacién, en que serd suficiente que el promotor notifique al
drea técnica de la de la (sic) autoridad en materia de desarrollo
urbano correspondiente del Ayuntamiento el inicio de la elaboracién
del mismo; (énfasis anadido)

Formulado el Proyecto a que se refiere la fraccion anterior serd
presentado, por el IMPLAN, al Ayuntamiento en Sesién de Cabildo, en
la cual se acordard someter dicho Programa a consulta publica, a
excepcion de los Programas Parciales de Urbanizacion; (énfasis
afladido)

El IMPLAN en materia de planeacion urbana con la colaboracién del
Consejo Municipal, coordinard el proceso de audiencias publicas, de los
Proyectos citados en la fracciéon anterior, con la expresiéon contenida
en la misma, a fin de promover la participaciéon ciudadana en su
elaboracion;

A ese efecto la referida dependencia publicard y exhibird en los
estrados de la Presidencia Municipal, en las delegaciones y los lugares
publicos de mayor concurrencia de la poblacién, una version abreviada
del Proyecto, formulard y desahogard las audiencias publicas, y
sefialard un plazo de 30 dias a partir de la fecha en que se publique
para que los ciudadanos, asociaciones y organizaciones de vecinos
formulen por escrito sus observaciones, criticas y proposiciones
concretas, hecho lo cual y realizadas las modificaciones o adecuaciones
procedentes, lo remitird al Consejo Municipal para que emita su
opinidén, a excepcion de los Programas Parciales de Urbanizaciéon
para los cuales bastara publicarlo durante 15 dias naturales en el
portal de internet; (énfasis afladido)

El Consejo Municipal dispondrd de un término de 20 dias naturales para
emitirla; en caso de no hacerlo en dicho término, se considerard que no
tiene observaciones ni inconvenientes para su aprobacién; en caso de
que la opinién sea desfavorable al Proyecto de Programa se regresard
al Ayuntamiento para efecto de que se revise y analice de acuerdo a
lo sefialado en la opinién, a fin de que se resuelva, en definitiva;

Una vez aprobado por el Ayuntamiento el Programa, el presidente
Municipal solicitard ante la Secretaria el dictamen de congruencia del
programa, una vez admitido el dictamen se procederd su inscripcién en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Recibida la solicitud para realizar el dictamen de congruencia, el
IPLANAY en todos los casos, con excepcion de los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Urbanizacion, se contara
con un plazo de 90 dias hdabiles para revisar y considerar si el proyecto
del Plan cumple los requisitos de coherencia con los instrumentos del
Sistema Estatal de Planeacion Territorial, asi como también del orden
federal; de no haber observacién alguna, la Secretaria emitird para tal
efecto el dictamen de congruencia, y en caso contrario se emitird una
opinién técnica la cual deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que considere pertinentes para que el Ayuntamiento
efectue las modificaciones correspondientes;
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VIIl.  En caso de que la solicitud de dictamen de congruencia, sea de
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o Programa Parcial de
Urbanizacién, La Secretaria emitird un dictamen de congruencia, o en
caso contrario una opinién técnica, en un plazo no mayor a 30 dias
habiles para los Programas Parciales de Desarrollo Urbano y 15 dias
habiles para los Programas Parciales de Urbanizacién, y

IX.  Recabado el dictamen de congruencia del Programa, el Ayuntamiento
estard en condiciones de llevar a cabo lo establecido en el articulo 65
de esta Ley, en caso de haber recibido una opinidén técnica se
procederd a revisar el Proyecto por parte del Ayuntamiento para
subsanar las observaciones, para que en lo posterior se lleve a cabo,
nuevamente, el procedimiento aqui establecido a partir de la fraccién
VI. (énfasis afiadido)

Articulo 62.- Los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, de Centro de Poblacion, Esquemas de Planeacidén
Simplificada, Parciales de Desarrollo Urbano y sus derivados, una vez
aprobados en Sesién de Cabildo, serdn enviados por el Presidente
Municipal al Congreso del Estado para que dentro de un plazo de 15
dias hdbiles ordene su publicacion en el Periddico Oficial del Estado,
para que posteriormente se lleve a cabo la inscripcion en el registro
publico de la propiedad y del comercio. La documentacién que se

remita al Congreso del Estado comprendera:

I.  El documento técnico del Programa correspondiente en versién digital;
Il.  La versiéon abreviada para su impresion, maximo en veinte cuartillas;

Ill.  La version completa para su socializacién en plataformas digitales, en
calidad 6ptima;

IV.  La documentacién comprobatoria de la celebracién de las instancias
de consulta publica,

V. El dictamen de congruencia emitido por la Secretaria.

En lo que se refiere (sic).. “los Programas Parciales de Urbanizacién
bastara la aprobacion del Cabildo Municipal para su publicaciéon en
el Periédico Oficial del Estado, remitiendo copia al Congreso para su
conocimiento, y en lo posterior, una vez publicado dicho programa,

entre en vigor. (énfasis afadido)
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71.1 PROYECTO DE APROBACION DEL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL ALTA
MARINA

PROYECTO DE ACTA DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE SAN BLAS, NAYARIT.
El H. Cabildo Constitucional de San Blas, Nayarit; en ejercicio de la
facultad que le confiere la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en su articulo 115, fraccién V, en la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit en su articulo

17, inciso |, y
CONSIDERANDO

Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, constituyen el marco juridico fundamental
conforme al cual los tres érdenes de gobierno participan en la

ordenacién y regulacion del desarrollo urbano del pais;

Que, dentro de dicho marco, la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit constituye el instrumento que determina los lineamientos y
principios rectores, asi como los instrumentos para llevar a cabo los

objetivos sefalados en el articulo 27 de la Constitucion Federal.

Que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit tiene por objeto ordenar
la planeacion y mejoramiento de los centros de poblacién en el estado,
entre otros fines, determinando como medidas de ordenamiento y
regulacion urbana la aprobacion y cumplimiento de planes y la
asignacion de usos, reservas y destinos de dreas y predios y los demds
que sefala dicha ley, declarando para tal efecto de utilidad publica la

formulacion y ejecucion de planes para el desarrollo urbano del estado.

Que el Programa Parcial de Urbanizacion Residencial Alta Marina es un

instrumento técnico - juridico; derivado del Plan Municipal de
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Desarrollo Urbano de San Blas, y que es sometido a la aprobaciéon de

cabildo.

Que el Programa Parcial de Urbanizacién Residencial Alta Marina no
contraviene la nueva Ley de Fraccionamientos en virtud de que aun no
se expiden los reglamentos, acuerdos y demds disposiciones
administrativas correspondientes, tal como lo establecen los articulos

transitorios séptimo, octavo y noveno de la ley referida.
Por lo antes expuesto, este H. Ayuntamiento ha tenido a bien expedir:

EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION RESIDENCIAL
ALTA MARINA.

ARTICULO PRIMERO. -Se determina PROCEDENTE el Programa Parcial
de Urbanizacién Tipo Mixto denominado Residencial Alta Marina; que
detalla las politicas, objetivos y lineamientos para el desarrollo urbano,
asi como los programas y normas de cardcter obligatorios establecidos

en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas.

La delimitacion del drea de aplicacion del Programa Parcial de
Urbanizacion, quedo definida en el punto 5.6 del presente documento
y el plano que le corresponde tiene asignada la clave E-01 del anexo

grafico.

ARTICULO SEGUNDO. -En apego a lo dispuesto en el Titulo Primero,
Capitulo | de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, la

clasificacion del territorio comprende:

A. CLASIFICACION DE LAS AREAS.
El dictamen técnico realizado por la DGDUE municipal al presente

Programa Parcial de Urbanizacion, permite afirmar que la clasificacion
de Areas obtenida es congruente con el proyecto de disefio urbano

incorporado al presente documento.
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B. SENALAMIENTO DE USOS Y DESTINOS.
La Zonificacion de los usos y destinos se ajustan a lo previsto por el

articulo 97 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

En tal virtud se describen a continuaciéon los Usos y Destinos
propuestos, atendiendo los criterios del articulo 175 (derogado) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit, en virtud de que el desarrollo
habitacional se realizard bajo la modalidad de régimen en condominio,

bajo este esquema se tiene el siguiente andlisis de dreas:

AREA HABITACIONAL.

MANZANA 1

Selocaliza al este del drea de aplicacion, tiene una superficie de 1,874.4026
m2 y lo conforman 1 macro lote habitacional, una zona de comercio y
una zona de equipamiento.

MANZANA 2

Se localiza al norte y oeste del drea de aplicacion, tiene una superficie
de 19,265.8434 m2 y lo conforman 4 macro lotes habitacionales, un drea
deportiva y el drea de donacion.

MANZANA 3
Se localiza al norte del drea de aplicacion, tiene una superficie de
1,548.3565 m2 y lo conforman 1 macro lote habitacional.

AREA VERDE

Las dreas verdes son espacios abiertos y forestados, destinos (fines publicos)
que son para el uso comun del desarrollo habitacionaly forman parte de
la oferta de esparcimiento al aire libre de los conddminos. El desarrollo
cuenta con una superfice total de drea verde de 354.22 m2

AREA DE DONACION

En apego a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit,
el porcentaje correspondiente al drea de donacién sera del 6%. Por lo
anterior el poligono propuesto se compone de 1,799.01 m2.

AREA COMERCIAL
El desarrollo habitacional, considera una superficie de 3,839.86 m2.
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TRANSITORIOS.
ARTICULO PRIMERO. - Conforme al articulo 62 de la misma Ley, una
vez aprobado el proyecto del Plan o Programa por el Cabildo, éste
deber ser enviado por el presidente Municipal al Congreso del Estado
para que dentro de un plazo razonable ordene su publicacion e
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y surtan sus efectos
de Ley. En lo que se refiere a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
y los Parciales de Urbanizacion, bastara con la aprobacion de cabildo.
Su publicacion e inscripcion, remitiendo copia al Congreso para su

conocimiento.

ARTICULO SEGUNDO. - Las disposiciones del presente Programa
entrardn en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico
Oficial del Estado.

ARTICULO TERCERO. - En virtud de lo anterior y una vez publicado el
Programa, el Ayuntamiento ordenard se inscriba dentro de los 15 dias

siguientes de su publicacién, en el Registro Publico de la Propiedad y
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del Comercio de Nayarit y en los demds registros que correspondan,

turnando copia al Congreso.

Dado en el Salén de Cabildo del H. Ayuntamiento de San Blas, Estado

de Nayarit a los __ dias del mes de ___ del dos mil veintitrés.

EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL

C. José Antonio Barajas Lopez.

LA C. SINDICO MUNICIPAL SECRETARIO

C. Yenni Paloma Herndndez Tovar. C. José Alex Cortes Rios.

C. C. REGIDORES

Mateo Gonzdlez Leal. C. Luis Fernando Lopez Gonzdlez.

. Francisca Sarahy Valdéz Romero. C. Jesus Gabriela Rios Estrada.

. Eloiza Guadalupe Lépez Herndndez. C. Eufemia Sotelo Rodriguez.

. Ulisses Tonatiuh Garcia Ramos. C. Rosario Lopez Ayon.

C. Maria de Jesus Llamas Goémez.

O 0000

. Ramoén Echevarria Rios.

71.2 PROYECTO DE PUBLICACION DEL PROGRAMA PARCIAL POR
EL CONGRESO

DECRETO NUMERO-----------

El H. Congreso del Estado Libre y Soberano de Nayarit, representado
por su XXXIII Legislatura.
DECRETA:

AUTORIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
RESIDENCIAL ALTA MARINA, MUNICIPIO DE SAN BLAS, NAYARIT.
ARTICULO PRIMERO. - Se declara juridicamente PROCEDENTE y de
orden publico e interés social el Programa Parcial de Urbanizacion
Residencial Alta Marina, municipio de San Blas, Nayarit, aprobado por

del Honorable XLII Ayuntamiento Constitucional, en la
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Sesion de Cabildo de fecha ____ de del 2023, el que se

adjunta para su publicacién correspondiente.

ARTICULO SEGUNDO. - Las disposiciones contenidas en el texto del
Programa Parcial de Urbanizacién Residencial Alta Marina, municipio
de San Blas, Nayarit, asi como los planos debidamente certificados por

el Ayuntamiento forman parte integral de este ordenamiento.

ARTICULO TERCERO. - Las autoridades federales, asi como las
dependencias y organismos estatales y municipales, proveerdn lo
necesario en el ambito de sus respectivas competencias para el
cumplimiento del Programa Parcial de Urbanizaciéon Residencial Alta
Marina, municipio de San Blas, Nayarit, y de sus declaratorias de usos
y destinos del suelo; atendiendo a los ordenamientos juridicos vigentes

y a los lineamientos establecidos para su coordinacién y concurrencia.
TRANSITORIOS.

ARTICULO PRIMERO. - Las disposiciones del Programa Parcial de
Urbanizacion Residencial Alta Marina, municipio de San Blas, Nayarit,
entrardn en vigor al dia siguiente de su publicacién en el peridédico
Oficial del Gobierno del Estado.

ARTICULO SEGUNDO. -Este Programa deberd inscribirse en el Registro
Publico de la propiedad, Seccién Quinta “De las Inscripciones de Planes
de Desarrollo Urbano”, dentro de los tres dias siguientes al de su

publicacion.

ARTICULO TERCERO. - El texto del documento del Programa Parcial
de Urbanizacién Residencial Alta Marina, municipio de San Blas,
Nayarit, los planos, estudios y proyectos que lo integran se agregardn
como apéndice del presente ordenamiento y formardn parte del
expediente respectivo perteneciente al Honorable Congreso del
Estado.

D A D O en la Sala de Sesiones del H. Congreso del Estado Libre
y Soberano de Nayarit, en Tepic, su capital, a los ___ dias del mes de

del dos mil veintitrés.
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Y en cumplimiento de lo dispuesto en la Fraccion Il del Articulo 69 de
la Constitucién Politica del Estado y para su debida observancia,
promulgo el presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo de
Nayarit, en Tepic, su capital, a los ___ dias del mes de del dos

mil veintitrés.

DIPUTADO PRESIDENTE.

DIPUTADO SECRETARIO. DIPUTADO SECRETARIO.

7.2 INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS

Para la autorizaciéon del proyecto del Programa Parcial de
Urbanizacion del Fraccionamiento Residencial Alta Marina, se
requiere promover un punto de acuerdo en una sesién ordinaria o una

extraordinaria de Cabildo que puede atender el siguiente:

ORDEN DEL DIA.

Lista de Asistencia.
Declaraciéon de Quorum Legal.
Presentacidon de las Autoridades e Invitados.

Exposicion de Motivos por el presidente Municipal de San Blas.

g F 0w N~

Exposicion del Dictamen Técnico por la directora de Desarrollo Urbano
y Ecologia respecto al Programa Parcial.

o

Palabras del Fraccionador en su calidad de promovente del desarrollo
y exposicion del Programa Parcial por el Consultor.

7. Sesion de preguntas y respuestas.

8. Votacidén para su Aprobacion.

9. Cierre de actividades por el C. presidente Municipal de San Blas.
10. Firma del Acta de Cabildo.
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7.3 SEGUIMIENTO DE ACCIONES

Previo a la emision de licencias de Construccion, se debe autorizar el
Programa Parcial de Urbanizaciéon del Fraccionamiento Residencial
Alta Marina y, entre sus requisitos esta la consulta publica por espacio
de 15 dias en los estrados de la Presidencia Municipal y -de contar con
ella- en la pdagina oficial del IMPLAN y en la del H. Ayuntamiento
Constitucional de San Blas, Nayarit, por lo que el siguiente formato

podrd auxiliar el proceso referido.

EL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT, Y EL
H. XLII AYUNTAMIENTO DE SAN BLAS.

CONVOCAN A LA CONSULTA PUBLICA DEL “PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL ALTA MARINA”.
Que se llevard al cabo deldia ___de __ ________ al ___de 2023, en
los estrados de la presidencia municipal de San Blas, con horario de
9:00 a 15:00 horas de lunes a viernes y, se informa que los interesados
podrdn verter sus comentarios, sugerencias o aportaciones en este
mismo periodo a través del buzén ubicado en las instalaciones de la

presidencia municipal de San Blas.

Por su parte el personal de la DGDUE conducird las audiencias los dias
viernes de 9:00 a 15:00 horas durante el periodo de consulta; y
asimismo se notifica que la exposicion del proyecto del Programa
Parcial de Urbanizaciéon del Fraccionamiento Residencial Alta
Marina, se realizard el dia ___ de en la sala de

audiencias de la Presidencia Municipal de San Blas.

San Blas, Nayarit a__ de de 2023.

7.3.1 EMISION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Para construir el Fraccionamiento Residencial Alta Marina, serd
indispensable obtener la autorizacién del H. Ayuntamiento de San Blas,
por conducto de la DGDUE, y la conformidad de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, en base a lo establecido
en el Capitulo Cuarto, articulo 216 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nayarit, sin contravenir lo que corresponda a la Ley de
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Fraccionamientos y Acciones de Urbanizacion del Estado de Nayarit en

su Titulo Cuarto del Procedimiento, articulo 93. "

7.3.2 PROGRAMA OPERATIVO ANUAL DEL FRACCIONAMIENTO
Para el seguimiento y evaluacién de la construccion del
fraccionamiento se recomienda la formulacién de un programa
operativo anual (POA) que incluya calendario de obras con indicadores
que permitan evaluar el avance de los trabajos, circunstancias e

incidencias.

Este instrumento debe medir la eficiencia administrativa en la
implementacién del programa parcial, la eficiencia de las estrategias
para alcanzar los objetivos y la necesidad de su ajuste por cambios en

las oportunidades o amenazas del entorno.

El compromiso de efectuar este sistema de seguimiento y evaluacion,
se hace también con la Direccién General de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de San Blas, quienes podrdn coordinarse
con el fraccionador y su director Responsable de obra (DRO) para
programar y efectuar las visitas de inspeccién a las diferentes etapas

de los trabajos y registrarlas en la Bitdcora de la obra.

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

194



INDICE DE LAMINAS.

ANTECEDENTES.
MAPA A -01 PLANO BASE.

DIAGNOSTICO.
MAPA D - 01 TOPOGRAFIA.

MAPA D - 02 GEOLOGIA.

MAPA D - 03 GEOMORFOLOGIA.

MAPA D - O4 EDAFOLOGIA.

MAPA D - 05 HIDROGRAFIA.

MAPA D - 06 USO DE SUELO Y VEGETACION.
MAPA D - 07a PELIGRO POR INUNDACION.
MAPA D - 07b PELIGRO POR DERRUMBES.
MAPA D - O7c PELIGRO POR TSUNAMIS.
MAPA D - 08 TENENCIA DE LA TIERRA.
MAPA D - 09a MOVILIDAD.

MAPA D - 09b MOVILIDAD.

MAPA D - 09¢c MOVILIDAD.

MAPA D - 09d MOVILIDAD.

MAPA D - 10 INFRAESTRUCTURA.

MAPA D - 11 SERVICIOS BASICOS.

MAPA D - 12 APTITUD URBANA.

ESTRATEGIAS:
MAPA E - 01 AREA DE APLICACION.

MAPA E - 02 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.

MAPA E - 03 ZONIFICACION PRIMARIA.
MAPA E - 03 ZONIFICACION SECUNDARIA.

ALTA MARINA

RESIDENCIAL

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

195



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

BIBLIOGRAFIA.

10.

1.

12.

13.

4.

15.

16.

17.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente.

Sintesis de Informacién Geogrdafica del Estado de Nayarit (SIGEN),
INEGI, 2000.

Fuente;
https://appsl.semarnat.gob.mx:8443/dgiraDocs/documentos/nay/est
udios/2020/18NA2020TDO45.pdf consultada el 26/12/21

Maria Teresa Sdnchez Salazar, José Maria Casado Izquierdo;
Departamento de Geografia econdmica, Instituto de Geografia,
Universidad Nacional Auténoma de México, Ciudad de México, Distrito
Federal. Gerardo Bocco Verdinelli; Centro de Investigaciones en
Geografia Ambiental, Universidad Auténoma de México, Morelia,
Michoacdn, México.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Ciudad Satélite - 2020.pdf
consultado el 21 de marzo de 2022.

Bazant, S. Jan. Manual de Disefio Urbano. 6ta edicién. México; Trillas,
2003.

Bazant, S. Jan. Manual de Disefio Urbano. 6ta edicién. México; Trillas,
2003 Cap., 6 pp. 165.

http://www.abades.es/normas_urbanisticas/normativa/glosario.pdf//
disponible. [en lineal Consulta 28-04-2014

http://www.ordenjuridico.gob.mx/Documentos/Eliminados/wo23835.p
df consultada el 26/12/21

http://rmgir.proyectomesoamerica.org/PDFMunicipales/2013/18012_A
R_SAN_BLAS.pdf Pdgina consultada el 26/12/21

Http://www.abades.es/normas_urbanisticas/normativa/glosario.pdf//
disponible. [en linea] Consulta 28-04-2014

Fuente;

https://es.weatherspark.com/y/3427/Clima-promedio-en-Aticama-
M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%Blo consultada el 26/12/21

File:///C:/Users/Usuario/Downloads/149015T.pdf TESIS PRESENTADA
COMO REQUISITO PARA OBTENER EL GRADO DE LICENCIATURA EN
URBANISMO PRESENTA: MARIA NATALY LANDA MUNOZ y LAURA
SHANTY MARTINEZ HUESCA

Corzo, Julio Franco. Disefo de Politicas Publicas. Edit. IEXE 32 edicion
para América latina. Enero de 2017.

Indicadores de evaluacién y monitoreo. Programa Municipal de
Ordenamiento territorial de Tepic, Nayarit. PMOT. SEDATU. H.XL
Ayuntamiento. Urb. nik. 2015

DECRETO FEDERAL (2016). “Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano”. Congreso General de
los Estados Unidos Mexicanos. - Presidencia de la Republica, Enrique
Pefia Nieto.

LEY DE FRACCIONAMIENTOS Y ACCIONES DE URBANIZACION DEL
ESTADO DE NAYARIT. Congreso del Estado de Nayarit. Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Nayarit, O4 de mayo de 2023.

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

196



ALTA MARINA

RESIDENCIAL

18. Bojorquez, I., O. Ndjera, A. Herndndez, F. Flores, A. Gonzdlez, D. Garcia
y A. Maduefo (2006), "Particularidades de formacién y principales
suelos de la llanura costera norte del estado de Nayarit, México",
Cultivos Tropicales, vol. &, nim. 27, La Habana, Cuba, pp. 5-12.

19. Consulta Google suelos Solonchak. 14/sep./23.
https://www.eweb.unex.es/eweb/edafo/FAO/Solonchak.htm

20. Consulta Google suelos Technosol. 14/sep./23.
https://www.google.com/search?q=suelos+TECHNOSOL+&sca_esv=565
363226&sxsrf=AM9HkKm_0ODB6Zp5QcpXkaMm7i7LezvBOyQ%3A169470
7252347&ei=NC4DZe7gFPDAkPIP1tWzgA4&ved=0ahUKEwjuypi-
VKqBAXVWIEQIHdbgDOAQ4+dUDCBA&oqg=suelos+TECHNOSOL+&gs_Ip=
Egxnd3Mtd2I6LXNIcnAIEXN1ZWxvcyBURUNITK9TTOWgMgUQIRIgATIFEC
EYOAFINW5QWRRYKkDNwANgBKAEEMAGoAaABqQqqAQOXLJEWUAEMYA
EA-AEB-
AECqAIUWgGIKEAAYRxjWBBiwA8ICBBAjGCfCAgYQABgWGB7CAgcQIxjq
AhgnwgINECHYXwWEYOQMY6glYJBICFhAUGAMYwWEYS5QIY6gIYtAIYjAPY
AQHCAhYQABg

21. Consulta Google 14/sep./23.

https://www.google.com/search?q=red+hidrogr%C3%Alfica+de+Horto
n-
Strahler.+&sca_esv=565363226&sxsrf=AM9HkKm_0ODB6Zp5QcpXkaMm
7i7LezvBOyQ%3A1694707252347&ei=NC4+DZe7gFPDAKPIP1tWzgAL&ve
d=0ahUKEwjuypi-
vKgBAxVWIEQIHdbgqDOAQ4+dUDCBA&oqg=red+hidrogr%sC3%Alfica+de+
Horton-
Strahler.+&gs_Ip=Egxnd3Mtd2I6LXNIcnAiJnJIZCBoaWRyb2dywéFmaW
NhIGRIIEhvenRvbi1TdHJhaGxIcitgMgUQABIiBDIFEAAYogQyBRAAGKIE
MgUQABIIBEIZUAJQ5QpYv8wBcAJH+AZABASgB4+AGgAcgdqgEGMityNy
txuAEMyAEA-AEB-
AECqAIUwgIKEAAYRxjWBBiwA8ICBBAjGCFCAgYQABgWGB7CAgcQIxjq
AhgnwgINECHYXwWEYOQMY6glYJBICFhAAGAMYjWEY5QIY6glIYEAIYjAPY
AQHCAhYQLhgDGI8BGOUCGOoCGLQCGIwWD2AEBWgIEEAAYHsSICBhAA
GAUYHsICBhAAGACcCYHsICBhAAGAgGYHsICBhAAGB4YDcICCBAAGAUYH
hgNwglEECEYCsICCBAAGIKFGKIE4gMEGAAgQYgGAZAGCLoGBggBEAE
YCw&sclient=gws-wiz-serp.

22. Consulta del Google el 16 de sep., de 2023.
https://cuentame.inegi.org.mx/territorio/vegetacion/va.aspx?tema=T

23. Consulta del Google el 16 de sep., de 2023.
https://parquesalegres.org/biblioteca/arbol-de-amapa-2/

24. Consulta del Google el 16 de sep., 2023.
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/info_especies/arboles/doc
tos/50-morac5m.pdf

25. Consulta del Google el 16 de sep., 2023.
https://es.wikipedia.org/wiki/Annona_squamosa#
26. Consulta del Google el 16 de sep., 2023.

https://es.wikipedia.org/wiki/Acacia_cornigera

ALTA MARINA RESIDENCIAL |

197



