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CAPITULO I: INTRODUCCIÓN

1. EL ENUNCIADO DEL PROGRAMA Y DATOS BÁSICOS DEL 
PROYECTO.

1.1 ENUNCIADO DEL PROGRAMA

1.2 GLOSARIO DE TÉRMINOS
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1.3 TIPO DE ACCIÓN URBANISTICA A DESARROLLAR

1.3.1 USO PROPUESTO



…

 

 

El proyecto inmobiliario es denominado Residencial Alta Marina, será 
administrado bajo el régimen de condominio y pretende desarrollar 
aproximadamente 6 lotes en tipo medio y 5,702.42m2 para uso comercial 
y de servicios compatibles con el desarrollo inmobiliario habitacional.
6 lotes en tipo medio y 5,702.42m2 para uso comercial y de servicios 
compatibles con el desarrollo inmobiliario.
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1.3.2 GIRO ESPECÍFICO

1.3.3 LOCALIZACIÓN



…

 

 

El proyecto inmobiliario es denominado Residencial Alta Marina, será 
administrado bajo el régimen de condominio y pretende desarrollar 
aproximadamente 6 lotes en tipo medio y 5,702.42m2 para uso comercial 
y de servicios compatibles con el desarrollo inmobiliario habitacional.
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1.3.4 JUSTIFICACIÓN DEL PPU RESIDENCIAL ALTA MARINA
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1.3.5 DESCRIPCIÓN GENERAL DEL DOCUMENTO
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30,761.00 M2

Se urbanizarán un promedio total de 10 lotes (incluye un lote para 
donación municipal); para vivienda unifamiliar 6 lotes con una superficie 
igual o mayor a 200 m2; este fraccionamiento esta planeado para la venta 
de predios con densidad H3-U (habitacional en densidad media); un lote 
de uso comercial, un lote reportivo y un lote de equipamiento, con frente 
a la carretera Aticama- Santa Cruz de Miramar previniendo tres etapas 
constructivas con un horizonte a 20 años.

Equivalente a 2,414.12 m2 que corresponde poco mas del 6% del área neta 
vendible, con espacios de recreación para juegos infantiles y jardines; el 
% referido es en razón del régimen en condominio .

Equivalente a 1,799.01m2 que corresponde al 6% del área neta, con 

espacios de recreación para juegos infantiles y jardines; el 6% referido es 

en razón del régimen en condominio .
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1.4 INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO



 

30,761.00 M2 = 100%
14,572.05 M2 = 47.37%

21,135.67 M2 = 68.70%
2,414.12 M2 = 7.84%
(6% del área neta)

El  proyecto está compuesto por tres etapas, comenzando por la 
preparación del sitio, posteriormente se realizará la primera etapa de 
urbanización de la manzana 2 que comprende de 4 macrolotes, área 
deportiva, el área de donación y área verde; la segunda etapa representa 
la urbanización de la manzana 3; y la ultima etapa sera la manzana 1 
que comprende el área comercial, equipamiento y un lote habitacional, 
para entonces sumar un total de 10 lotes; el fraccionamiento en cuestión 
fue planeado para la venta de predios en régimen de condominio en 
densidad H3-U, es decir Tipo Medio en una duperficie de 30,761.00 m2, 
ubicado al norte de la población de Aticama, Municipio de San Blas, 
Nayarit.

El desarrollo del fraccionamiento se ejecutará en dos etapas, precedidas 

por los trabajos de preparación del sitio, que comprenden el desmonte, 

despalme, nivelación y conformación del terreno, con el fin de garantizar 

condiciones óptimas para la edificación y urbanización. La primera 

etapa contempla la habilitación de los macrolotes, que constituyen la 

base estructural del proyecto. La segunda etapa integrará los espacios 

complementarios que dan carácter y funcionalidad al conjunto: el área 

deportiva, la zona de comercio y servicios, el equipamiento y el área de 

donación, asegurando así un desarrollo ordenado, equilibrado y acorde 

con las necesidades de sus futuros habitantes.

1,799.01 M2=6%
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1.5 NATURALEZA DEL PROYECTO



 

30,761.00 M2 = 100%
14,572.05 M2 = 47.37%

21,135.67 M2 = 68.70%
2,414.12 M2 = 7.84%
(6% del área neta)

El  proyecto está compuesto por tres etapas, comenzando por la 
preparación del sitio, posteriormente se realizará la primera etapa de 
urbanización de la manzana 2 que comprende de 4 macrolotes, área 
deportiva, el área de donación y área verde; la segunda etapa representa 
la urbanización de la manzana 3; y la ultima etapa sera la manzana 1 
que comprende el área comercial, equipamiento y un lote habitacional, 
para entonces sumar un total de 10 lotes; el fraccionamiento en cuestión 
fue planeado para la venta de predios en régimen de condominio en 
densidad H3-U, es decir Tipo Medio en una duperficie de 30,761.00 m2, 
ubicado al norte de la población de Aticama, Municipio de San Blas, 
Nayarit.
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1.6 DESCRIPCIÓN DEL SITIO

1.7 ASPECTOS METODOLÓGICOS
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1.8 ANTECEDENTES DE PLANEACIÓN
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2025-2030  (15 abril 2025)
El Plan Nacional de Desarrollo 2025-2030 se presenta como el “Segundo Piso 
de la Cuarta Transformación”. Su base es el llamado Humanismo Mexicano, 
según el cual el crecimiento económico debe ir de la mano del bienestar 
de las personas y de la protección de los recursos naturales.

El documento desarrolla una serie de principios que orientan toda la acción 
del gobierno. Los principales son:

La separación del poder político del económico y la “prosperidad 
compartida”, bajo la idea de “por el bien de todos, primero los pobres”.

Le siguen la austeridad republicana (“no puede haber gobierno rico con 
pueblo pobre”) y la honestidad en el servicio público.

También incluyen la democracia y las libertades, el cuidado del medio 
ambiente y la igualdad sustantiva de las mujeres.

A ellos se suman la soberanía nacional con coordinación internacional, 
una política hecha “con amor y no con odio” y el rechazo a toda forma de 
discriminación.

Con estos principios, el plan sostiene que la prosperidad no se mide solo 
en cifras, sino en la calidad de vida, incluido el acceso a una vivienda 
adecuada.

En ese marco, la vivienda se concibe como un derecho y no como una 
mercancía, y se ubica en el Eje 2, “Desarrollo con bienestar y humanismo”. 
El diagnóstico reconoce un déficit de 8.2 millones de viviendas y una 
caída de 61.4% en la oferta entre 2016 y 2024. Señala además que el valor 
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promedio de los inmuebles se duplicó entre 2018 y 2024. A esto suma 6.5 
millones de viviendas sin escritura y 17,770 asentamientos irregulares, casi 
todos en zonas de riesgo.

La respuesta central es construir al menos un millón de viviendas, sobre 
todo para jóvenes, con un esquema en que primero se renta y luego se 
puede comprar. El plan complementa esa meta con créditos baratos 
para mejoramiento y un programa masivo de escrituración.

Para ello, el Objetivo 2.9 plantea cinco estrategias: financiamiento a la 
vivienda popular, crédito para adquirir, autoproducir o mejorar, suelo 
accesible, certeza jurídica y diversidad de opciones.

Como meta, el plan busca reducir el rezago habitacional de 24.28% 
a 21.13% en 2030. También propone repartir el millón de viviendas por 
mitades entre CONAVI e INFONAVIT. Queda pendiente conocer el detalle 
de financiamiento y ubicación, que dependerá del Programa Nacional 
de Vivienda.

2026-2030”.

Publicado en el Diario Oficial de la Federación el 15 de abril de 2026 (100 páginas), con 
un apartado especial sobre lo que dice de vivienda. Es un programa derivado del PND 
2025-2030 que coordina la SEDATU.

El documento tiene 14 apartados:

1.     Presentación
2.     Índice
3.     Origen de los recursos del programa
4.     Siglas y acrónimos
5.     Fundamento normativo
6.     Proceso participativo y aportaciones ciudadanas
7.     Diagnóstico de la situación actual y visión de largo plazo
8.     Objetivos
9.     Estrategias y líneas de acción
10.  Indicadores y metas
11.  Dependencias y entidades participantes
12.  Glosario
13.  Fuentes consultadas
14.  Anexos
La presentación lo describe como la “brújula” del Estado para decidir sobre planeación 
urbana, suelo, infraestructura, movilidad y gestión de riesgos. Se organiza en cuatro 
temáticas: ordenamiento territorial, desarrollo territorial, desarrollo regional productivo, y 
sustentabilidad y resiliencia. Su principio central es la justicia territorial.

Los cuatro objetivos

28



 
 
 
 
 
 
 
 
 

Objetivo 1: ordenamiento territorial integrado y participativo.

Busca mejorar la gestión del suelo y dar acceso equitativo a servicios, sobre todo en 
regiones rezagadas. Tiene 7 estrategias. El diagnóstico dice que el ordenamiento está 
fragmentado: solo el 23.5% de los municipios tiene un programa vigente y apenas 29 de 
92 metrópolis tienen uno aprobado. Además, más del 70% de los catastros municipales 
está desactualizado, y la recaudación predial es de 0.3% del PIB frente al 1.1% de la 
OCDE. Estima de 7 a 7.5 millones de predios irregulares.

Objetivo 2: reducir brechas en infraestructura, espacio público, movilidad y vivienda 
adecuada.

Tiene 5 estrategias y es el que más toca el tema de vivienda. Reporta 8.97 millones 
de viviendas con rezago (24.3%) y más de 9,000 asentamientos irregulares. También 
destaca que más de 7.6 millones de personas en la Zona Metropolitana del Valle de 
México tardan más de dos horas diarias en trasladarse.

Objetivo 3: desarrollo económico con justicia socioterritorial.

Usa el ordenamiento, la certeza jurídica y la aptitud territorial para proyectos productivos. 
Tiene 5 estrategias. Subraya que cinco entidades concentran el 43.7% del PIB, mientras 
la mayor parte del sur-sureste no supera el 2%. Los costos logísticos equivalen al 14% del 
PIB y más del 60% de las tierras ejidales y comunales está degradado o subutilizado. 
También advierte efectos de la turistificación, como el desplazamiento de comunidades 
en Tulum u Holbox.

Objetivo 4: resiliencia y sustentabilidad del territorio.

Contempla la protección del ambiente y la gestión integral de riesgos de desastres. 
Tiene 7 estrategias. Señala que el 68% de los municipios enfrenta huracanes, sequías o 
incendios, y que el 71.2% no tiene Atlas de Riesgos actualizado. Además, el 77% de los 
acuíferos está sobreexplotado. Visión de largo plazo
Visión de largo plazo:

El documento plantea dos horizontes.

En 2030, México habría consolidado un ordenamiento territorial que articula lo urbano, 
lo rural y lo ambiental:

•Las leyes estatales estarían armonizadas y los consejos metropolitanos funcionarían con 
participación social.

•Catastro y registros fortalecidos permitirían gestionar el suelo con datos abiertos.

•La vivienda se integraría con infraestructura y movilidad, con prioridad a su localización 
adecuada, la regularización de asentamientos aptos y el acceso progresivo a agua, 
saneamiento y energía.

•La movilidad se trataría como un derecho, con sistemas seguros e intermodales.

•Se impulsarían polos y corredores de desarrollo regional, con inclusión de mujeres, 
juventudes y pueblos indígenas.

•Los municipios contarían con atlas, protocolos y alertas tempranas ante desastres.

En 2050, el país operaría un modelo integrado que alinea normas y competencias entre 
gobiernos y sectores. Algunos rasgos:
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•El rezago habitacional se atendería con vivienda nueva, mejoramiento, renta social, 
autoproducción y cooperativas, conectadas a redes de servicios, espacio público y 
movilidad.

•La densificación sería equilibrada, con reglas contra la segregación y el desplazamiento.

•Habría reubicaciones planificadas, seguros y transferencias de riesgo.

•La recaudación predial fortalecería las finanzas para la inversión pública.

•El objetivo final es el bienestar intergeneracional, la justicia socioterritorial y la estabilidad 
climática.

Sobre vivienda

Diagnóstico (Objetivo 2)

•Hay 8.97 millones de viviendas con rezago (24.3%). En Chiapas, Tabasco, Oaxaca 
y Guerrero más de la mitad de la población vive en esa condición, y en CDMX y 
Aguascalientes la tasa es menor al 7%.

•El rezago incluye 3.46% de viviendas sin agua entubada, 1.48% sin drenaje y 0.76% sin 
electricidad.

•Hay más de 9,000 asentamientos irregulares, con exclusión de servicios y de seguridad 
jurídica.

•El 38.4% de la población indígena vive en rezago.

•Solo el 30.9% de las viviendas está a nombre de mujeres, y el 34.3% de los hogares con 
jefatura femenina carece de escrituras.

•La localización de la vivienda social es un problema: el 39.2% está en zonas periurbanas 
no consolidadas y el 27.5% fuera del contorno urbano. Esto se suma a los largos traslados 
en la Zona Metropolitana del Valle de México.

•En el diagnóstico de otros objetivos hay datos que también tocan el tema. Hay entre 7 y 
7.5 millones de predios irregulares, y en la CDMX hasta el 20% del parque habitacional de 
barrios consolidados se destina a renta turística.

Estrategias y líneas de acción

La Estrategia 2.5 es la más directa: vincular las políticas de vivienda, suelo, ordenamiento y 
desarrollo urbano para ampliar el acceso a vivienda adecuada. Sus seis líneas de acción 
son:

•2.5.1 Articular las acciones de suelo y vivienda entre los organismos de vivienda (ONAVI), 
el INSUS y los tres órdenes de gobierno, mediante convenios.

•2.5.2 Incluir reservas territoriales y zonas de conservación y urbanización en los instrumentos 
de planeación, con criterios ambientales y de gestión de riesgos.

•2.5.3 Lograr que la vivienda atienda a personas de bajos ingresos y población no 
derechohabiente, esté bien ubicada y no refuerce la segregación social (a cargo de 
CONAVI).

•2.5.4 Dar certidumbre jurídica con programas de regularización y escrituración (a cargo 
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del INSUS).

•2.5.5 Hacer que los programas de ordenamiento incorporen disposiciones para 
vivienda social en los usos de suelo.

•2.5.6 Proponer acciones contra la exclusión y la segregación 
socioterritorial, con mesas de diálogo y estudios.

Otras estrategias también tocan el tema:

•2.1.4: facilitar suelo para vivienda adecuada, identificando suelo apto y 
priorizando zonas con rezago (SEDATU-INSUS y SEMARNAT).

•2.1.6: atender regiones con rezago multidimensional, coordinando 
infraestructura, equipamiento, movilidad, vivienda y servicios básicos.

•3.1.4: impulsar vivienda adecuada ligada a proyectos productivos y a 
los Polos de Desarrollo Económico para el Bienestar, identificando reservas 
de suelo.

•3.1.5: generar empleo, dinamizar la construcción y ampliar el acceso a 
vivienda mediante el Programa de Vivienda para el Bienestar (CONAVI).

Indicadores y metas

El indicador que lleva la vivienda en su nombre es el 2.1: proporción de 
municipios que mejoran sus condiciones de infraestructura, equipamiento, 
espacio público, movilidad y vivienda adecuada. Se mide sobre 394 
municipios prioritarios. Parte de 0% en 2024 y tiene como meta 75.6% en 
2030, con una meta intermedia de 25% en 2026 y 55.1% en 2028. Lo reporta 
la SEDATU cada dos años.

Varios indicadores más tienen asociado el “derecho a la vivienda”, entre 
ellos el índice de ordenamiento territorial integral (1.1) y el de mejora del 
transporte público (2.2).

Visión de largo plazo en vivienda

•En 2030: el desarrollo territorial integraría vivienda, infraestructura y 
movilidad como políticas de acceso al hábitat. Se priorizaría la localización 
adecuada de la vivienda, la regularización de asentamientos aptos y el 
acceso progresivo a agua, saneamiento, energía y equipamiento.

•En 2050: el rezago habitacional se gestionaría con vivienda nueva, 
mejoramiento, renta social, autoproducción y cooperativas, conectadas 
a redes de servicios, espacio público y movilidad. También habría 
densificación equilibrada en corredores y polígonos intraurbanos, con 
reglas contra la segregación y el desplazamiento.
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CAPÍTULO II: ANTECEDENTES

2.1 INVESTIGACIÓN BÁSICA
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El presente Programa Parcial de Urbanización (PPU) se fundamenta en un marco 
jurídico que va desde el nivel constitucional hasta los reglamentos locales, 
garantizando su validez y congruencia. La planificación del desarrollo urbano 
se fundamenta en un marco legal jerárquico que rige el uso y ocupación del 
suelo, la dotación de servicios e infraestructura, y la protección del medio 
ambiente.

La base legal emana del Artículo 115 de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos, que otorga a los municipios la facultad de administrar 
su propia planificación urbana. Este mandato constitucional es detallado 
en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano, cuyo artículo 23 faculta a las autoridades competentes 
a emitir programas parciales (como parte de los instrumentos derivados). En 
apego al principio de concurrencia, que establece la coordinación entre los 
tres órdenes de gobierno, la siguiente tabla especifica la normativa completa 
aplicable a este PPU, detallando la jerarquía y la fecha de su última reforma 
para asegurar la pertinencia de su aplicación.
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2.2 MARCO JURÍDICO

2.2.1 NORMATIVA FEDERAL-ESTATAL-MUNICIPAL



 

 
El presente Programa Parcial de Urbanización (PPU) se fundamenta en un marco 
jurídico que va desde el nivel constitucional hasta los reglamentos locales, 
garantizando su validez y congruencia. La planificación del desarrollo urbano 
se fundamenta en un marco legal jerárquico que rige el uso y ocupación del 
suelo, la dotación de servicios e infraestructura, y la protección del medio 
ambiente.

La base legal emana del Artículo 115 de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos, que otorga a los municipios la facultad de administrar 
su propia planificación urbana. Este mandato constitucional es detallado 
en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano, cuyo artículo 23 faculta a las autoridades competentes 
a emitir programas parciales (como parte de los instrumentos derivados). En 
apego al principio de concurrencia, que establece la coordinación entre los 
tres órdenes de gobierno, la siguiente tabla especifica la normativa completa 
aplicable a este PPU, detallando la jerarquía y la fecha de su última reforma 
para asegurar la pertinencia de su aplicación.

NIVEL 
ADMVO No. LEY, NORMA O REGLAMENTO ÚLTIMA REFORMA

FEDERAL 1 Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos 28 de mayo de 2021

ESTATAL 2 Constitución Política del Estado Libre y Soberano de 
Nayarit 20 de junio de 2017

FEDERAL 3 Ley General de Equilibrio Ecológico y Protección al 
Ambiente 01 de abril de 2024

ESTATAL 4 Ley Estatal de Equilibrio Ecológico y Protección al 
Ambiente del Estado de Nayarit 25 de abril de 2001

ESTATAL 5
Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecológico y 

Protección al Ambiente del Estado de Nayarit, en 
materia de Evaluación de Impacto y Riesgo Ambiental

26 de junio de 2010

FEDERAL 6 Ley General de Asentamientos Humanos, 
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 01 de abril de 2024

FEDERAL 7 NOM-001-SEDATU-2021, Espacios públicos en los 
asentamientos humanos.

22 de febrero de 
2022

FEDERAL 8 Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial (ENOT) 09 de abril de 2021

ESTATAL 9 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit 08 de abril de 2024

ESTATAL 10
Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, 
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el 

Estado de Nayarit.

17 de noviembre de 
2020

FEDERAL 11 Ley Agraria 01 de abril de 2024
ESTATAL 12 Ley Municipal para el Estado de Nayarit 14 de mayo de 2024

FEDERAL 13 Ley General de Protección Civil 21 de diciembre de 
2023

ESTATAL 14 Ley de Protección Civil para el Estado de Nayarit 25 de septiembre de 
2019

FEDERAL 15 Ley General de Movilidad y Seguridad Vial 29 de diciembre de 
2023

FEDERAL 16 NOM-004-SEDATU-2023 Estructura y diseño para vías 
urbanas. Especificaciones y aplicación. 12 de abril de 2024

ESTATAL 17 Ley de Movilidad para el Estado de Nayarit 17 de abril de 2024
FEDERAL 18 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable 26 de marzo de 2015

ESTATAL 19 Ley de Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado de 
Nayarit 01 de junio de 2023

FEDERAL 20 Ley de Vías Generales de Comunicación 22 de febrero de 
2022

FEDERAL 21 Ley General para la Prevención y Gestión Integral de 
Residuos 26 de marzo de 2015

ESTATAL 22 Código Penal para el Estado de Nayarit 05 de mayo de 2025

MUNICIPAL 23 Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano de San Blas 1 de agosto 2024

MARCO NORMATIVO

FUENTE: Elaboración propia Grupo Consultor Valle S.A. de C.V
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01- Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos
Artículo 27
“La nación tendrá en todo tiempo el derecho de imponer a la 
propiedad privada las modalidades que dicte el interés público, 
así como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de 
los elementos naturales susceptibles de apropiación, con objeto 
de hacer una distribución equitativa de la riqueza pública, cuidar 
de su conservación, lograr el
desarrollo equilibrado del país y el mejoramiento de las condiciones 
de vida de la población rural y urbana.

En consecuencia, se dictarán las medidas necesarias para ordenar 
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, 
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto 
de ejecutar obras públicas y de planear y regular la fundación, 
conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de 
población; para preservar y restaurar el equilibrio ecológico”.

---
02-Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Nayarit

Artículo 2
“El Estado de Nayarit tiene una composición pluricultural sustentada 
originalmente en sus pueblos indígenas”.

Artículo 7
“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su 
desarrollo y bienestar”.

---
03-Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente

Artículo 1
“La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos que se 
refieren a la preservación y restauración del equilibrio ecológico, 
así como a la protección al ambiente”.

Artículo 15
“Para la formulación y conducción de la política ambiental y la 
expedición de normas oficiales mexicanas y demás instrumentos 
previstos en esta Ley, en materia de preservación y restauración 
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01- Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos
Artículo 27
“La nación tendrá en todo tiempo el derecho de imponer a la 
propiedad privada las modalidades que dicte el interés público, 
así como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de 
los elementos naturales susceptibles de apropiación, con objeto 
de hacer una distribución equitativa de la riqueza pública, cuidar 
de su conservación, lograr el
desarrollo equilibrado del país y el mejoramiento de las condiciones 
de vida de la población rural y urbana.

En consecuencia, se dictarán las medidas necesarias para ordenar 
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, 
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto 
de ejecutar obras públicas y de planear y regular la fundación, 
conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de 
población; para preservar y restaurar el equilibrio ecológico”.

---
02-Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Nayarit

Artículo 2
“El Estado de Nayarit tiene una composición pluricultural sustentada 
originalmente en sus pueblos indígenas”.

Artículo 7
“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su 
desarrollo y bienestar”.

---
03-Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente

Artículo 1
“La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos que se 
refieren a la preservación y restauración del equilibrio ecológico, 
así como a la protección al ambiente”.

Artículo 15
“Para la formulación y conducción de la política ambiental y la 
expedición de normas oficiales mexicanas y demás instrumentos 
previstos en esta Ley, en materia de preservación y restauración 

del equilibrio ecológico y protección al ambiente, el Ejecutivo 
Federal observará los siguientes principios:
I. Los ecosistemas son patrimonio común de la sociedad;
II. Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de 
manera que se asegure una productividad óptima y
sostenida;
III. Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad 
de la protección del equilibrio ecológico”.

---
04-Ley Estatal del Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente 
del Estado de Nayarit

Artículo 1
“La presente Ley es de orden público e interés social y tiene por 
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer
las bases para:
I. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio 
ambiente adecuado;
II. Definir los principios de la política ambiental estatal”.

Artículo 5
“La política ambiental estatal observará los principios de 
preservación, restauración y mejoramiento del ambiente”.
---
05-Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecológico y Protección al 
Ambiente del Estado de Nayarit, en materia de Evaluación de 
Impacto y Riesgo Ambiental

Artículo 1
“El presente Reglamento tiene por objeto regular la evaluación 
del impacto y riesgo ambiental”.

Artículo 8
“Las obras o actividades susceptibles de causar desequilibrio 
ecológico requerirán autorización en materia de impacto 
ambiental”.
---
06-Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 
Territorial y Desarrollo Urbano
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Artículo 1
“La presente Ley es de orden público e interés social y de observancia 
general en todo el territorio nacional.
Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:
I. Fijar las normas básicas e instrumentos de gestión de observancia 
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos 
Humanos en el país;
II. Establecer la concurrencia de la Federación, de las entidades 
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la 
planeación, ordenación y regulación de los Asentamientos Humanos 
en el territorio nacional”.

Artículo 2
“Todas las personas sin distinción de sexo, raza, etnia, edad, 
limitación física, orientación sexual, tienen derecho a vivir y disfrutar 
ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables, 
resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, 
democráticos y seguros”.

Artículo 3
“I. Acción Urbanística: actos o actividades tendientes al uso 
o aprovechamiento del suelo dentro de Áreas Urbanizadas o 
Urbanizables;
II. Área Urbanizable: territorio para el Crecimiento urbano contiguo 
a los límites del Área Urbanizada del Centro de Población;
III. Área Urbanizada: territorio ocupado por los Asentamientos 
Humanos con redes de infraestructura, equipamientos y servicios;
IV. Asentamiento Humano: el establecimiento de un conglomerado 
demográfico;
VI. Centros de Población: las áreas constituidas por las zonas 
urbanizadas y las que se reserven para su expansión;
VIII. Conservación: acción tendente a preservar las zonas con valores 
históricos y culturales, así como proteger y mantener el equilibrio 
ecológico;
X. Crecimiento: acción tendente a ordenar y regular las zonas para 
la expansión física de los Centros de Población;
XXIV. Mejoramiento: la acción tendente a reordenar, renovar, 
consolidar y dotar de infraestructura, equipamientos y servicios;
XXV. Movilidad: capacidad, facilidad y eficiencia de tránsito o 
desplazamiento de las personas y bienes en el territorio;
XXVI. Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos: 
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Artículo 1
“La presente Ley es de orden público e interés social y de observancia 
general en todo el territorio nacional.
Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:
I. Fijar las normas básicas e instrumentos de gestión de observancia 
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planeación, ordenación y regulación de los Asentamientos Humanos 
en el territorio nacional”.
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“Todas las personas sin distinción de sexo, raza, etnia, edad, 
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Artículo 3
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III. Área Urbanizada: territorio ocupado por los Asentamientos 
Humanos con redes de infraestructura, equipamientos y servicios;
IV. Asentamiento Humano: el establecimiento de un conglomerado 
demográfico;
VI. Centros de Población: las áreas constituidas por las zonas 
urbanizadas y las que se reserven para su expansión;
VIII. Conservación: acción tendente a preservar las zonas con valores 
históricos y culturales, así como proteger y mantener el equilibrio 
ecológico;
X. Crecimiento: acción tendente a ordenar y regular las zonas para 
la expansión física de los Centros de Población;
XXIV. Mejoramiento: la acción tendente a reordenar, renovar, 
consolidar y dotar de infraestructura, equipamientos y servicios;
XXV. Movilidad: capacidad, facilidad y eficiencia de tránsito o 
desplazamiento de las personas y bienes en el territorio;
XXVI. Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos: 

política pública que tiene como objeto la ocupación y utilización 
racional del territorio;
XXIX. Reducción de Riesgos de desastres: los esfuerzos sistemáticos 
dirigidos al análisis y a la gestión de los factores causales de los 
desastres;
XXX. Reservas: las áreas de un centro de población que serán 
utilizadas para su Crecimiento;
XXXI. Resiliencia: es la capacidad de un sistema, comunidad o 
sociedad potencialmente expuesta a un peligro para resistir, 
asimilar, adaptarse y recuperarse;
XXXVI. Usos del suelo: los fines particulares a que podrán dedicarse 
determinadas zonas o predios de un Centro de Población o 
Asentamiento Humano;
XXXVIII. Zonificación: la determinación de las áreas que integran 
y delimitan un territorio;
XXXIX. Zonificación Primaria: la determinación de las áreas que 
integran y delimitan un centro de población;
XL. Zonificación Secundaria: la determinación de los usos de 
suelo en un espacio edificable y no edificable”.

Artículo 4
“La planeación, regulación y gestión de los asentamientos 
humanos, Centros de Población y la ordenación territorial, 
deben conducirse en apego a los siguientes principios de política 
pública:
I. Derecho a la ciudad;
II. Equidad e inclusión;
III. Derecho a la propiedad urbana;
IV. Coherencia y racionalidad;
V. Participación democrática y transparencia;
VI. Productividad y eficiencia;
VII. Protección y progresividad del Espacio Público;
VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos;
IX. Sustentabilidad ambiental;
X. Accesibilidad universal y movilidad;
XI. Protección y progresividad del espacio público”.

Artículo 11
“Corresponde a los municipios:
I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas 
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Población y los 

política pública que tiene como objeto la ocupación y utilización 
racional del territorio;
XXIX. Reducción de Riesgos de desastres: los esfuerzos sistemáticos 
dirigidos al análisis y a la gestión de los factores causales de los 
desastres;
XXX. Reservas: las áreas de un centro de población que serán 
utilizadas para su Crecimiento;
XXXI. Resiliencia: es la capacidad de un sistema, comunidad o 
sociedad potencialmente expuesta a un peligro para resistir, 
asimilar, adaptarse y recuperarse;
XXXVI. Usos del suelo: los fines particulares a que podrán dedicarse 
determinadas zonas o predios de un Centro de Población o 
Asentamiento Humano;
XXXVIII. Zonificación: la determinación de las áreas que integran y 
delimitan un territorio;
XXXIX. Zonificación Primaria: la determinación de las áreas que 
integran y delimitan un centro de población;
XL. Zonificación Secundaria: la determinación de los usos de suelo 
en un espacio edificable y no edificable”.
Artículo 4
“La planeación, regulación y gestión de los asentamientos 
humanos, Centros de Población y la ordenación territorial, deben 
conducirse en apego a los siguientes principios de política pública:
I. Derecho a la ciudad;
II. Equidad e inclusión;
III. Derecho a la propiedad urbana;
IV. Coherencia y racionalidad;
V. Participación democrática y transparencia;
VI. Productividad y eficiencia;
VII. Protección y progresividad del Espacio Público;
VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos;
IX. Sustentabilidad ambiental;
X. Accesibilidad universal y movilidad;
XI. Protección y progresividad del espacio público”.
Artículo 11
“Corresponde a los municipios:
I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas 
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demás que de éstos deriven;
II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos 
de áreas y predios;
III. Formular, aprobar y administrar la Zonificación de los Centros 
de Población;
IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios públicos 
para la Conservación, Mejoramiento y Crecimiento de los 
Centros de Población”.

Artículo 23
“La planeación y regulación del Ordenamiento Territorial de los 
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros 
de Población, se llevarán a cabo sujetándose al Programa 
Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a 
través de:
I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;
II. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo 
Urbano;
III. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;
IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano;
V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados”.

---
07-NOM-001-SEDATU-2021, Espacios públicos en los 
asentamientos humanos

Objetivo
“Establecer los elementos y características de los espacios 
públicos en los asentamientos humanos”.
Disposiciones generales
“Los espacios públicos deberán garantizar accesibilidad 
universal, inclusión, conectividad, seguridad y habitabilidad”.
“Los espacios públicos deberán propiciar la convivencia social, 
recreación y movilidad activa”.

---
08-Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial (ENOT)

Objetivo general
“Establecer lineamientos para la organización y uso racional 
del territorio”.

municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Población y los 
demás que de éstos deriven;
II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos
de áreas y predios;
III. Formular, aprobar y administrar la Zonificación de los Centros
de Población;
IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios públicos
para la Conservación, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Población”.
Artículo 23
“La planeación y regulación del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros
de Población, se llevarán a cabo sujetándose al Programa
Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a
través de:
I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;
II. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo
Urbano;
III. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;
IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano;
V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados”.
---
07-NOM-001-SEDATU-2021, Espacios públicos en los
asentamientos humanos
Objetivo
“Establecer los elementos y características de los espacios
públicos en los asentamientos humanos”.
Disposiciones generales
“Los espacios públicos deberán garantizar accesibilidad
universal, inclusión, conectividad, seguridad y habitabilidad”.
“Los espacios públicos deberán propiciar la convivencia social,
recreación y movilidad activa”.
---
08-Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial (ENOT)
Objetivo general
“Establecer lineamientos para la organización y uso racional
del territorio”.
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demás que de éstos deriven;
II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos 
de áreas y predios;
III. Formular, aprobar y administrar la Zonificación de los Centros 
de Población;
IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios públicos 
para la Conservación, Mejoramiento y Crecimiento de los 
Centros de Población”.

Artículo 23
“La planeación y regulación del Ordenamiento Territorial de los 
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros 
de Población, se llevarán a cabo sujetándose al Programa 
Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a 
través de:
I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;
II. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo 
Urbano;
III. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;
IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano;
V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados”.

---
07-NOM-001-SEDATU-2021, Espacios públicos en los 
asentamientos humanos

Objetivo
“Establecer los elementos y características de los espacios 
públicos en los asentamientos humanos”.
Disposiciones generales
“Los espacios públicos deberán garantizar accesibilidad 
universal, inclusión, conectividad, seguridad y habitabilidad”.
“Los espacios públicos deberán propiciar la convivencia social, 
recreación y movilidad activa”.

---
08-Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial (ENOT)

Objetivo general
“Establecer lineamientos para la organización y uso racional 
del territorio”.

Ejes rectores
“I. Desarrollo territorial integral;
II. Desarrollo urbano incluyente;
III. Sustentabilidad ambiental;
IV. Gobernanza territorial”.

---
09-Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

Artículo 1
“La presente Ley es de orden público e interés social y tiene 
por objeto establecer las normas conforme a las cuales el 
Estado y los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de 
ordenamiento territorial y desarrollo urbano”.

Artículo 3
“Para los efectos de esta Ley se entenderá por:
I. Acción Urbanística;
II. Área Urbanizable;
III. Área Urbanizada;
IV. Asentamiento Humano;
V. Centro de Población;
VI. Conservación;
VII. Crecimiento;
VIII. Mejoramiento;
IX. Movilidad;
X. Zonificación”.

Artículo 9
“Corresponde a los municipios:
I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los programas 
municipales de desarrollo urbano;
II. Administrar la zonificación;
III. Controlar y vigilar la utilización del suelo”.

Artículo 68
“Los programas parciales constituyen el instrumento técnico-
jurídico que establece las bases para la planeación específica 
de determinadas áreas”.

---
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10-Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, 
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de 
Nayarit

Artículo 12

“Los programas de desarrollo urbano deberán contener 
objetivos, estrategias, líneas de acción y zonificación”.

Artículo 35
“La zonificación establecerá los usos, destinos y reservas del 
suelo”.

---

11-Ley agraria

Artículo 2
“El aprovechamiento urbano se ajusta a la Ley General de 
Asentamientos Humanos.“

Artículo 23 fracc. VII y IX, 25 a 28, 30 y 31
“La asamblea decide el destino de las tierras y el dominio 
pleno. Pide convocatoria con un mes de anticipación, quórum 
de tres cuartas partes, voto de dos terceras, presencia de la 
Procuraduría Agraria y fedatario, e inscripción del acta en el 
RAN.“

Artículo 56
“Destino y delimitación de tierras, con certificación del RAN.“

Artículo 63 a 69
“Tierras del asentamiento humano. La zona de urbanización 
requiere intervención municipal (Art. 66).“

Artículo 75
“Aportación de tierras de uso común a sociedades.“

Artículo 81 a 86
“Dominio pleno, baja en el RAN, título inscrito en el Registro 
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“Destino y delimitación de tierras, con certificación del RAN.“

Artículo 63 a 69
“Tierras del asentamiento humano. La zona de urbanización 
requiere intervención municipal (Art. 66).“

Artículo 75
“Aportación de tierras de uso común a sociedades.“

Artículo 81 a 86
“Dominio pleno, baja en el RAN, título inscrito en el Registro 

Público de la Propiedad, derecho del tanto y precio mínimo de 
referencia.“

Artículo 87 a 89
“Incorporación de tierras ejidales al desarrollo urbano. Se sujeta 
a los planes vigentes, y se prohíbe urbanizar áreas naturales 
protegidas cuando contradiga su declaratoria.“

Artículo 93 y 94
“Expropiación para reservas territoriales y ordenamiento urbano.“

Artículo 152 fracc. IV y 156
“Inscripción de planos en el RAN y aviso de notarios.“

---
12-Ley Municipal para el Estado de Nayarit

Artículo 61
“Los ayuntamientos tendrán a su cargo las funciones y servicios 
públicos municipales”.

Artículo 114
“Los municipios formularán, aprobarán y administrarán la 
zonificación y planes de desarrollo urbano municipal”.

---
13-Ley General de Protección Civil

Artículo 2
“La Gestión Integral de Riesgos considera, entre otras, las etapas 
de identificación de riesgos y/o su proceso de formación, previsión, 
prevención, mitigación, preparación, auxilio, recuperación y 
reconstrucción”.

Artículo 4
“Las políticas públicas en materia de protección civil se ajustarán 
al principio de gestión integral de riesgos”.
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14-Ley de Protección Civil para el Estado de Nayarit

Artículo 1
“La presente Ley es de orden público e interés social y tiene por 
objeto regular las acciones de protección civil”.

Artículo 5
“La gestión integral de riesgos comprende la identificación, 
análisis, prevención y mitigación de riesgos”.

---
15-Ley General de Movilidad y Seguridad Vial

Artículo 1
“La presente Ley es de orden público e interés social y de 
observancia general en todo el territorio nacional en materia de 
movilidad y seguridad vial”.

Artículo 4
“Toda persona tiene derecho a trasladarse y disponer de un 
sistema integral de movilidad de calidad, suficiente y accesible”.

Artículo 5
“La movilidad es el desplazamiento de personas, bienes y 
mercancías”.

---
16-NOM-004-SEDATU-2023, Estructura y diseño para vías urbanas

Objetivo
“Establecer los criterios y especificaciones técnicas para la 
planeación, diseño, construcción, operación y mantenimiento 
de las vías urbanas”.
Criterios generales
“Las vías urbanas deberán diseñarse bajo principios de 
accesibilidad universal, seguridad vial, inclusión, sostenibilidad y 
jerarquía de movilidad”.
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---
17-Ley de Movilidad para el Estado de Nayarit

Artículo 1
“La presente Ley es de orden público e interés social y tiene por 
objeto garantizar el derecho a la movilidad”.

Artículo 4
“Toda persona tiene derecho a una movilidad segura, accesible, 
eficiente, sostenible, de calidad, incluyente e igualitaria”.

Artículo 7
“La movilidad deberá atender la jerarquía de movilidad”.

---
18-Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Artículo 1
“La presente Ley es reglamentaria del artículo 27 de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos y tiene por objeto regular 
y fomentar la conservación, protección, restauración, producción, 
ordenación, cultivo, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas 
forestales”.

Artículo 2
“Son objetivos generales de esta Ley:
I. Contribuir al desarrollo social, económico, ecológico y ambiental 
del país;
II. Impulsar la protección, conservación y restauración de los 
ecosistemas forestales”.

---
19-Ley de Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado de Nayarit

Artículo 1
“La presente Ley es de orden público e interés social y tiene por 
objeto regular y fomentar la conservación, protección, restauración 
y aprovechamiento sustentable de los ecosistemas forestales”.
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---
20-Ley de Vías Generales de Comunicación

Artículo 1
“Son vías generales de comunicación:
I. Los caminos y puentes;
II. Las vías férreas;
III. Los aeropuertos;
IV. Los puertos”.

---
21-Ley General para la Prevención y Gestión Integral de los 
Residuos

Artículo 1
“La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos que
se refieren a la protección al ambiente”.

Artículo 7
“Son facultades de la Federación:
I. Formular, conducir y evaluar la política nacional en materia de 
residuos;
II. Expedir normas oficiales mexicanas”.

---
22-Código Penal para el Estado de Nayarit

Artículo relacionado con delitos ambientales
“Se impondrán sanciones a quien provoque daños al ambiente, 
recursos naturales o ecosistemas”.

---
23-Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo 
Urbano de San Blas

Zonificación primaria: se prohíbe expedir autorizaciones, licencias 
o permisos en áreas urbanizables hasta que se actualicen los 
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instrumentos de planeación de cada localidad. Esto puede ser 
decisivo para tu proyecto.

Horizontes de crecimiento: el segundo horizonte se libera con 
80% de urbanización del primero. Si no, se pagan derechos de 
desarrollo.
 
Obligaciones del promotor: redes primarias y secundarias y 
obras de cabecera a su cargo. Estudio de riesgo y de impacto 
ambiental con medidas de mitigación presupuestadas.
 
Zonificación secundaria: H2, H3, H4, CS1 a CS3, Industrial, CR y 
ARN. Fija lote mínimo, COS, CUS, área libre, absorción y cajones 
de estacionamiento (Tablas 1 a 4).
 
Compatibilidad de usos: C1 requiere autorización del 
Ayuntamiento, C2 de la autoridad ambiental y C3 Dictamen de 
Impacto Urbano.
 
Normas de ordenación: áreas urbanizables y contigüidad; zona 
no urbanizable natural (no permite fraccionamientos); zonas 
federales; fusión y subdivisión; dotación de agua (202 l/hab/
día); costa y duna (20 m desde la ZOFEMAT solo para áreas 
verdes e instalaciones temporales); acceso a playa cada 500 m 
como máximo; manglar; iluminación costera; riesgos; Programas 
Parciales de Urbanización.

Marco institucional y de competencias

El desarrollo y ejecución de este Programa Parcial de Urbanización 
se enmarca en un sistema de corresponsabilidad sectorial e 
intersectorial, que involucra a diversas dependencias de los 
órdenes de gobierno municipal y estatal. La coordinación entre 
estas instancias es fundamental para garantizar la coherencia 
del proyecto con los objetivos de desarrollo sustentable, así como 
para asegurar su viabilidad técnica, ambiental y social.

El Ayuntamiento de San Blas, a través de la Dirección de 
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Desarrollo Urbano y Ecología (DDUE) y el Instituto Municipal de 
Planeación (IMPLAN), es la autoridad responsable de la revisión 
y gestión institucional previa aprobación del PPU. Es el cabildo 
del ayuntamiento el responsable de aprobar el PPU previo a la 
solicitud del dictamen de congruencia en el estado. Finalmente 
es responsabilidad del ayuntamiento solicitar el dictamen de 
congruencia del PPU ante el estado.

La Secretaría de Desarrollo Sustentable (SDS) del Estado de 
Nayarit es la autoridad competente para emitir el Dictamen de 
Congruencia del PPU con los instrumentos de planeación estatal. 
Su rol es clave para asegurar que el proyecto se alinee con las 
políticas de desarrollo del estado.

Por su parte, la Procuraduría Estatal de Protección al Ambiente y 
del Ordenamiento Territorial (PROEPAOT) tiene un rol de vigilancia 
y fiscalización. Aunque no interviene en la aprobación, su función 
es crucial para garantizar que el proyecto se ejecute en estricto 
apego a las leyes ambientales y de desarrollo urbano. Una vez 
aprobado el PPU, la PROEPAOT se encarga de monitorear su 
correcta implementación, con facultades para inspeccionar 
obras e imponer sanciones o clausuras en caso de detectar 
irregularidades.

La implementación exitosa del PPU depende de una estrecha 
colaboración entre las instituciones. La corresponsabilidad 
sectorial implica que cada dependencia, dentro de su esfera de 
competencia, debe aportar sus dictámenes y validaciones de 
manera oportuna y técnica. Por otro lado, la corresponsabilidad 
intersectorial fomenta el diálogo entre distintas áreas para que 
el proyecto no solo cumpla con la normativa, sino que también 
genere un impacto positivo integral. Este enfoque garantiza que 
el PPU sea un instrumento de planeación robusto y concertado, 
listo para su correcta implementación.

Son responsables tanto las administraciones municipales como 
estatales y, de ser el caso, federales, de observar, evaluar y dar 
seguimiento a la correcta implementación del PPU.
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Marco estratégico y congruencia con el sistema de planeación 
territorial

El presente Programa Parcial de Urbanización (PPU) se alinea 
y contribuye a los objetivos de las políticas públicas y los 
instrumentos de planeación territorial de los tres órdenes de 
gobierno, asegurando su congruencia estratégica.

2.3.1 Alineación con la estrategia Nacional de Ordenamiento 
Territorial (ENOT) de la SEDATU y el Programa Sectorial 
Ordenamiento Territorial, derivado del Plan Estatal de Desarrollo 
Nayarit 2021-2027

El PPU adopta los principios de desarrollo sostenible y equidad 
territorial establecidos en la ENOT 2020-2040 de la SEDATU . Sus 
propuestas de densificación y uso de suelo habitacional buscan 
contribuir al uso eficiente de la infraestructura, lo cual es un 
objetivo central de la política federal para el crecimiento de las 
ciudades.

El programa es congruente con el Programa Sectorial 
Ordenamiento Territorial, derivado del Plan Estatal de Desarrollo 
Nayarit 2021-2027 de la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
(SDS) y el Instituto de Planeación (IPLANAY). El PPU se adhiere a 
los objetivos de este programa sectorial al:

Fomentar el desarrollo urbano ordenado y sostenible.
Priorizar la densificación en áreas de oportunidad que cuentan 
con servicios.
Promover la inversión privada en proyectos que contribuyan a un 
crecimiento urbano planificado con enfoque en la protección 
y conservación ambiental.

Alineación con el sistema de planeación del ordenamiento 
territorial y desarrollo urbano del estado de Nayarit

El presente Programa Parcial de Urbanización (PPU) se 
alinea directamente con el sistema de planeación estatal10 
funcionando como un instrumento derivado que detalla y 
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hace operativa la visión establecida en los programas de mayor 
jerarquía. Su creación responde a los principios de desarrollo 
integral, sustentable y equilibrado que rige el ordenamiento 
territorial del estado de Nayarit.

Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del 
Estado de Nayarit (POETDU)

El Plan Parcial de Urbanización (PPU) se sitúa dentro de dos  
Unidades de Gestión Territorial UGT-1800407 y UGT-1801225 
siguiendo las directrices del POETDU. La UGT se rige por la política 
principal de crecimiento, apoyada por políticas de mejoramiento, 
consolidación y conservación. Estas directrices buscan alcanzar 
un desarrollo urbano sostenible y equilibrado .El PPU demuestra 
una alineación total con los objetivos de la UGT, al proponer 
acciones específicas como:

Desarrollo de Usos Mixtos: Se incrementa la densidad poblacional 
(respetando la legislación) y se promueve la diversificación 
de usos y servicios con distintas densidades, asegurando su 
compatibilidad con las actividades comerciales y de servicios 
vecinales.
Fortalecimiento de la Infraestructura: Contribuye activamente al 
mejoramiento de los servicios y equipamientos urbanos mediante 
la cesión de las áreas reglamentarias.
Eficiencia Hídrica: Incentiva el uso eficiente del agua potable 
a través de la incorporación de ecotecnias y medidas de 
mitigación.

Referencias:

-Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial de la SEDATU 2020-2040 (Secretaría 
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, 9 de abril de 2020).
-Programa Sectorial de Ordenamiento Territorial, derivado del Plan Estatal de 
Desarrollo Nayarit 2021–2027 con Visión Estratégica de Largo Plazo
-Artículo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit (2024).
-Publicado el 08 de julio de 2024 en el Periódico Oficial del Estado de Nayarit.

2024

El Plan Parcial de Urbanización se situa en la Unidad de Gestión 
Territorial (UGT) número 1801225. La UGT se rige por la política 
principal de crecimiento, apoyada por políticas de mejoramiento, 
consolidación y conservación. Estas directrices buscan alcanzar 
un desarrollo urbano sostenible y equilibrado. El PPU demuestra 
una alineación total con los objetivos de la UGT, al proponer 
acciones específicas como:
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Limite

MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

LAPUS03 - Lograr un desarrollo "rural" sostenible en los asentamientos humanos, es necesario mejorar los servicios públicos y garantizar una adecuada 
calidad de vida para los habitantes de las localidades rurales, respetando los ejes de la nueva agenda urbana y respondiendo a los cambios del entorno rural. 
Además, es fundamental mantener la conectividad entre las ciudades de mayor jerarquía del sistema urbano-rural a través del transporte y potenciar el 
desarrollo económico.

Región Costa Norte

RH13 - Huicicila

R. Huicicila - San Blas

Tepic

San Blas, 95%
Santigo Ixcuintla, 5%

AHAgP - Asentamiento Humano/Agropecuario

CrMC

Mft01, Mft07, Mft09, Mft11, Mft12, Mft13, Mft14, Mft15, Mft17, Mft18, Mft19, Mft20, Sc01, Sc02, Sc03, Sc04, Sc06, Sc07, Sc08, Ec01, Ec02, Ec04, Ec05, Ec06, 
Ec07, Ec08, Ec09, Ec10, Ec11, Ec12, Ec13, Ec14, Ec18, Am01, Am02, Am03, Am04, Am05, Am09, Am11, AM12, Am13, Am14, Am17

Mejoramiento, Conservación

Cobertura Predominante

Municipio:

*Disponibilidad de agua subterránea

Distrito Desarrollo
Rural:

Cuenca:

Región Hidrológica:

Región Territorial:

Crecimiento

56.25 6.01 263 49

UGT-1801225UGT-1801225

Clave Primaria Secundaria

Clave de Modelo Territorial T-25-M-AHAgP-CrMC

IMAGEN 08. UGT 1801225

FUENTE: POETDU (2024).
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Políticas y Lineamientos de la Unidad de Ficha 1801225

Lineamientos integrales urbano-rurales
Aprovechamiento para asentamientos humanos rurales- LAPUS03
Cobertura de servicios, Grado de satisfacción de la población 
rural, conectividad desde las localidades rurales a las urbanas, 
igualdad de género, accesibilidad.

Estrategia en función del ordenamiento ecológico. Las estrategias 
ecológicas para las Unidades de Gestión Territorial en función 
del Ordenamiento Ecológico están diseñadas para integrar la 
conservación del medio ambiente con el desarrollo sostenible 
de las áreas urbanas y rurales. Estas estrategias se basan en varios 
principios y enfoques clave:

Conservación de ecosistemas: Las estrategias ecológicas priorizan 
la protección y conservación de los ecosistemas naturales dentro 
de las UGT, asegurando que cualquier desarrollo territorial se 
realice de manera que minimice el impacto ambiental y preserve 
la biodiversidad existente.
Uso sostenible de recursos: Se promueve un uso eficiente y 
sostenible de los recursos naturales, incluyendo la gestión del 
agua, suelos y bosques. Esto incluye la aplicación de tecnologías y 
prácticas que reduzcan la degradación ambiental y promuevan 
la regeneración de los recursos.
Integración de la gestión ambiental en la planificación territorial: 
Las estrategias ecológicas están integradas en los planes 
de ordenamiento territorial y urbano, lo que asegura que las 
consideraciones ambientales sean un componente central en 
la planificación y ejecución de proyectos de desarrollo.
Manejo de áreas protegidas: Se establecen y gestionan áreas 
protegidas dentro de las UGT para conservar hábitats críticos 
y especies en peligro. Esto también incluye la creación de 
corredores biológicos que faciliten la migración y el intercambio 
genético entre poblaciones de fauna y flora.
Prevención y mitigación de riesgos ambientales: Se desarrollan 
estrategias para identificar, prevenir y mitigar riesgos ambientales, 
como la contaminación, erosión del suelo y pérdida de hábitat. 
Esto incluye la implementación de normativas y controles más 
estrictos sobre actividades potencialmente dañinas.
Educación y participación comunitaria: Se fomenta la educación 
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corredores biológicos que faciliten la migración y el intercambio 
genético entre poblaciones de fauna y flora.
Prevención y mitigación de riesgos ambientales: Se desarrollan 
estrategias para identificar, prevenir y mitigar riesgos ambientales, 
como la contaminación, erosión del suelo y pérdida de hábitat. 
Esto incluye la implementación de normativas y controles más 
estrictos sobre actividades potencialmente dañinas.
Educación y participación comunitaria: Se fomenta la educación 

 

ambiental y la participación activa de las comunidades locales 
en la gestión de sus recursos naturales y en la implementación 
de prácticas sostenibles. Esto ayuda a construir una cultura de 
respeto y cuidado hacia el medio ambiente.

Subsistema Natural-Ambiental 

Am02-Conservación y manejo sustentable de los recursos 
naturales
Am03-Restauración ecológica
Am04-Mantenimiento de los bienes y servicios ambientales
Am05-Conservación y restauración de suelos
Am09-Aprovechamiento forestal sustentable
Am11-Conservación de cuerpos de agua superficial
Am12-Conservación y mantenimiento de Acuíferos
Am13-Restauración de ecosistemas ribereños y acuáticos
Am14-Gestión integral del recurso agua
Am17-Mitigación y adaptación al cambio climático

Estrategias urbanas. Las estrategias urbanas para las Unidades 
de Gestión Territorial en función del Ordenamiento Territorial 
se centran en varios aspectos fundamentales para promover 
un desarrollo urbano equilibrado, inclusivo y sostenible. Estas 
estrategias abordan junto con los subsistemas natural-ambiental, 
económico y social, la estructura física de las ciudades, así 
como las dinámicas sociales, económicas y ambientales que 
las caracterizan.

A continuación, se detallan algunos de los principales enfoques 
de estas estrategias:

Planificación integrada y sostenible: Las estrategias buscan 
integrar la planificación urbana con la gestión ambiental y el 
desarrollo económico. Esto implica diseñar espacios urbanos 
que optimicen el uso de recursos, reduzcan la contaminación 
y promuevan la conservación de áreas verdes y espacios 
públicos.
Movilidad y accesibilidad: Se promueve el desarrollo de sistemas 
de transporte público eficientes y accesibles, junto con la mejora 
de la infraestructura peatonal y ciclista. Estas acciones buscan 
reducir la dependencia de los vehículos privados, disminuir la 
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congestión y mejorar la calidad del aire.
Asequible y digna: Las estrategias incluyen la promoción de la 
vivienda asequible para garantizar que todos los sectores de 
la población tengan acceso a alojamiento adecuado. Esto se 
logra a través de políticas que faciliten la construcción de nuevas 
viviendas y la mejora de las viviendas existentes.
Desarrollo económico local: Se fomenta el desarrollo de polos 
económicos y zonas de actividad que generen empleo y 
promuevan el crecimiento económico local. Esto incluye la 
creación de zonas industriales, parques tecnológicos y distritos 
comerciales que estén bien integrados con el resto de la ciudad.
Participación comunitaria: Las estrategias enfatizan la importancia 
de la participación ciudadana en el proceso de planificación 
urbana. Se busca involucrar activamente a los residentes en la 
toma de decisiones, asegurando que los proyectos urbanísticos 
reflejen las necesidades y preferencias de la comunidad.
Resiliencia urbana: Se implementan medidas para fortalecer la 
resiliencia de las ciudades frente a desastres naturales y cambios 
climáticos. Esto incluye la mejora de la infraestructura crítica, la 
planificación de emergencias y la educación comunitaria sobre 
gestión de riesgos.
Patrimonio cultural y natural: Las estrategias también contemplan 
la protección y valorización del patrimonio cultural y natural como 
elementos clave de la identidad y el atractivo urbano. Esto se 
traduce en la restauración de edificios históricos, la conservación 
de paisajes naturales y la promoción del turismo sostenible.

Subsistema del Medio físico transformado 

Mft01-Comunidades sustentables e incluyentes enfocada en 
garantizar acceso equitativo a recursos y servicios para todos los 
sectores de la sociedad.
Mft07-Creación de vivienda sustentable enfocada en aumentar 
la disponibilidad de viviendas sostenibles, adecuadas, seguras y 
asequibles en áreas propensas a convertirse en asentamientos 
marginales.
Mft09-Fortalecimiento del sistema de transporte colectivo 
expandiendo y mejorando la infraestructura del transporte público 
para hacerla más accesible, segura, eficiente y sostenible.
Mft11-Fortalecimiento de la red eléctrica estatal, modernizando y 
expandiendo la infraestructura existente para la mejora, eficiencia 
y la capacidad de distribución de energía eléctrica en todo el 
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estado.
Mft12-Fortalecimiento de la red de agua potable y alcantarillado 
que incluya la expansión y modernización de la infraestructura 
existente para garantizar el acceso universal y equitativo al agua 
potable y a servicios de saneamiento adecuados.
Mft13-Fortalecimiento de la red de alumbrado público que 
actualice e incremente la infraestructura de alumbrado público, 
enfocándose en la implementación de sistemas LED que mejoren 
la luminosidad y reduzcan el consumo energético.
Mft14-Manejo eficiente de la red de alumbrado público que 
incluya implementación de tecnologías avanzadas como 
sistemas LED y sensores de movimiento para optimizar el consumo 
y reducir costos operativos.
Mft15-Cobertura universal en telecomunicaciones centrada en 
garantizar el acceso equitativo a servicios de telecomunicaciones 
a todas las comunidades, incluyendo áreas remotas y 
desatendidas, mediante la expansión de redes de fibra óptica y 
cobertura 4G.
Mft17-Eficiencia en los sistemas urbanos de agua potable 
y saneamiento enfocada en mejorar la gestión del agua y 
las infraestructuras asociadas mediante la modernización y 
optimización de redes para reducir pérdidas, promover la 
reutilización del agua y garantizar un tratamiento adecuado de 
aguas residuales.
Mft18-Fortalecimiento de la infraestructura educativa con la 
renovación y ampliación de las instalaciones escolares para crear 
entornos de aprendizaje modernos y seguros que respondan a 
las necesidades actuales y futuras de los estudiantes.
Mft19-Fortalecimiento de la infraestructura de salud que incluya 
la expansión y modernización de las instalaciones médicas para 
garantizar el acceso a servicios de salud de alta calidad y reducir 
disparidades regionales.
Mft20-Fortalecimiento del sistema de seguridad pública enfocado 
en mejorar la capacidad de las fuerzas policiales y las instituciones 
de justicia para prevenir, detectar y responder eficazmente a la 
delincuencia.
Estrategias económicas. Las estrategias económicas pretenden 
mejorar las actividades económicas de la población, lo que 
permitirá fomentar mejoras en la problemática social y en el 
medio físico-transformado. El subsistema económico constituye 
los ingresos de la población y permite u obstaculiza la satisfacción 
de las necesidades del hombre según cómo se aprovechen los 
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recursos naturales.

Los sectores económicos indican la actividad de origen, que 
una vez cruzada con los demás subsectores, puede generar 
nuevas oportunidades de crecimiento y desarrollo económico 
e innovación, provocando el desarrollo local.

Subsistema económico 

Ec01-Fortalecimiento del desarrollo rural
Ec02-Fortalecimiento del desarrollo agrícola sustentable
Ec10-Desarrollo sustentable de la pesca
Ec11-Fomento del turismo alternativo
Ec12-Desarrollo sustentable del turismo
Ec13-Fomento industrial
Ec14-Desarrollo tecnológico e innovación
Ec18-Desarrollo de nuevas cadenas productivas

Estrategias sociales. Desempeñan un papel fundamental en la 
articulación de una sociedad organizada, en la cual cada uno de 
sus componentes se encuentra intrínsecamente interconectado 
y en constante interacción. Estos elementos constitutivos 
conforman un sistema complejo y dinámico, caracterizado por 
la asignación de funciones específicas y diferenciadas a cada 
una de sus partes. 
La adecuada configuración de este entramado social resulta 
esencial para alcanzar los objetivos establecidos en el modelo 
de desarrollo propuesto. Las estrategias sociales actúan 
como catalizadores que impulsan la participación activa y 
coordinada de los diversos actores involucrados, fomentando la 
colaboración, el diálogo y la búsqueda de consensos.

En este contexto, la correcta formulación e implementación de 
las estrategias sociales se convierte en un requisito indispensable 
para lograr una transformación positiva y duradera. Esto implica 
un proceso continuo de análisis, adaptación y evaluación, 
que permita ajustar las acciones y políticas en función de las 
necesidades y aspiraciones de la sociedad en su conjunto.

Subsistema Social 

Sc01-Inclusión social
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como catalizadores que impulsan la participación activa y 
coordinada de los diversos actores involucrados, fomentando la 
colaboración, el diálogo y la búsqueda de consensos.

En este contexto, la correcta formulación e implementación de 
las estrategias sociales se convierte en un requisito indispensable 
para lograr una transformación positiva y duradera. Esto implica 
un proceso continuo de análisis, adaptación y evaluación, 
que permita ajustar las acciones y políticas en función de las 
necesidades y aspiraciones de la sociedad en su conjunto.

Subsistema Social 

Sc01-Inclusión social

Sc02-Atención a grupos vulnerables
Sc03-Mejoramiento de centros de población marginados
Sc04-Desarrollo de alternativas productivas en zonas de alta 
marginación rurales
Sc06-Equidad de genero
Sc07-Disminución de pobreza
Sc08-Incremento de la escolaridad

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo 
Urbano de San Blas, Nayarit (PMOTDU)12

El PMOTDU de San Blas busca orientar el desarrollo urbano y 
territorial del municipio bajo criterios de sustentabilidad, equidad 
social y competitividad económica. Su finalidad es regular 
el uso del suelo, ordenar la expansión urbana y promover la 
conservación de ecosistemas estratégicos, asegurando que las 
actividades productivas se integren de manera armónica con el 
entorno natural y cultural.

El programa constituye un instrumento de planeación que define 
la estructura territorial del municipio de San Blas, delimitando 
áreas de crecimiento urbano, zonas de conservación ambiental 
y espacios destinados a actividades productivas. Se fundamenta 
en la Constitución y en la Ley General de Asentamientos Humanos, 
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, lo que le otorga 
carácter normativo y vinculante para las autoridades locales.

ZONIFICACIÓN PRIMARIA

Área no urbanizable productiva. Son aquellas tierras orientadas 
a las actividades primarias, o actividades turísticas sustentables 
e investigación; fomentando su protección, aprovechamiento y 
conservación.

Zonificación Primaria PMOT de San Blas

Habitacional. Corresponde a las zonas donde el uso predominante 
es el habitacional, en complemento con los giros establecidos 
en la Tabla de compatibilidad de usos y giros. Para el municipio 
de San Blas, es posible determinar las siguientes tipologías:

H3. Habitacional de densidad media.- Corresponde al uso de suelo 
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destinado a la vivienda unifamiliar y plurifamiliar con un índice 
de edificación de 125 m2 y con un coeficiente de ocupación del 
suelo de 0.7 permitiendo hasta dos niveles.  Asimismo, se plantea 
que este uso de suelo sea compatible con diversas actividades, 

FUENTE: Elaborado por Grupo Consultor Valle S.A. de C.V. con datos de la red hidrográfica del INEGI, 2010.

con la finalidad de permitir dinámicas comerciales y de servicios, 
por lo que es compatible con los giros de comercio básico como 
pollerías, carnicería, abarrotes, fondas, papelerías, entre otros; 
comercio especializado como mercados, supermercados, 
restaurantes, oficinas, salones de eventos, ferreterías y tlapalerías; 
servicios de hospedaje; equipamiento urbano; e industria casera.

Mixto de Comercio y Servicios
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Comercio y Servicios. Corresponde a las zonas mixtas cuya 
principal característica es la mezcla de los diferentes usos y 
actividades que pueden coexistir desarrollando funciones 
complementarias o compatibles y, se generan a través de 
corredores urbanos y en las partes centrales de los centros de 
población.  Por su nivel de servicio se clasifican en:  

CS1. Comercio y Servicios Impacto Mínimo. Corresponde a las 
zonas donde la habitación coexiste en forma equilibrada con 
usos comerciales y de servicios, incluyendo turísticos; cuya 
zona de influencia es barrial, con un coeficiente de ocupación 
del suelo de 0.8. Presente principalmente en los centros de las 
localidades periféricas del municipio.

FUENTE: Elaboración propia a partir de PMOTDU

Habitacional (H3)

Norma. Tabla de compatibilidad de usos de suelo y giros. La 
tabla de compatibilidad es el instrumento que determina los giros 
permitidos, condicionados y prohibidos para los diferentes usos 
presentados con anterioridad; se clasifican por los siguientes: 

-Permitidos: Corresponde a los giros que pueden establecerse sin 
ningún tipo de restricción; sujetos a las limitaciones de intensidad 
y ocupación del suelo.
-No permitidos: Son los usos que no son compatibles con el uso 
predominante y los que contravengan lo dispuesto en la ley, 
programas, declaratorias y demás disposiciones en materia de 
ordenamiento territorial y control del desarrollo urbano; también 
se incluyen los usos que pudiesen resultar perjudiciales para su 
entorno.
-Condicionados: Se considera como condicionado cuando su 
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Comercio y Servicios

FUENTE: Elaboración propia a partir de PMOTDU

FUENTE: Elaboración propia a partir de PMOTDU

Tabla de compatibilidad de usos y giros para el municipio de San Blas

aprobación implica molestias, alteraciones o problemas a los 
habitantes, al entorno urbano o al medio ambiente. Por tanto, 
para su aprobación se requiere de análisis y estudios específicos 
que garanticen la integración del giro en el entorno urbano, así 
como medidas de mitigación si se requieren.

La aprobación de cualquier uso, giro o destino que no esté 
explícitamente señalada en la tabla de compatibilidad requerirá 
de una autorización expresa por parte del H. Ayuntamiento de 
San Blas.
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FUENTE: Elaborado por GRUPO VALLE con datos de la red hidrográfica del INEGI, 2010.

Zonificación Secundaria PMOT de San Blas

FUENTE: Elaborado por Grupo Consultor Valle S.A de C.V con datos de la red hidrográfica del INEGI, 2010.
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CAPÍTULO III: DIAGNÓSTICO-PRONÓSTICO

3.1 ÁREA DE ESTUDIO

3.1.1 DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE ESTUDIO (MAPA A-01)



3.1.2 DELIMITACIÓN ÁREA DE APLICACIÓN

El área de aplicación del Programa Parcial de Urbanización 
de Alta Marina corresponde con límites dentro del ejido de 
Aticama dando un total de 30,761.00 m2.

El estudio topográfico fue elab en cuestrión especificó que 
utilozó las coordenadas UTM ligadas a la red geodesica activa 
de INEGI Datum ITRF08 época 2010.0 el plano resultante refiere 
nuevas coordenadas UTM.

El cuadro de construcción de los limites de propiedad lo 
organiza en dos fracciones, ubicando 16 vértices, distancias y 
coordenadas “Y” y “X”.
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3.1.2 DELIMITACIÓN ÁREA DE APLICACIÓN
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3.1.3 TOPOGRAFÍA (MAPA D-01)
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3.1.4 GEOLOGÍA (MAPA D-02)
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3.1.5 GEOMORFOLOGÍA (MAPA D-03)
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3.1.6 EDAFOLOGÍA (MAPA D-04)
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3.1.7 HIDROGRAFÍA (MAPA D-05)
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3.1.8 USO DEL SUELO Y VEGETACIÓN (MAPA D-06)
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3.1.9 PELIGRO POR INUNDACIÓN (MAPA D-07)
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3.1.10 PELIGRO POR DERRUMBES (MAPA D-07B)

3.1.11 PELIGRO POR TSUNAMIS (MAPA D-07C)
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3.1.12 TENENCIA DE LA TIERRA (MAPA D-08)

3.1.13 MOVILIDAD (MAPA D-09A, -09B, -09C, -09D)
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3.1.14 INFRAESTRUCTURA (MAPA D-10)
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3.1.15 SERVICIOS BÁSICOS (MAPA D-11)

3.1.16 APTITUD URBANA (MAPA D-12)
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3.1.17 CLIMATOLOGÍA
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3.1.18 ASPECTOS SOCIO-ECONÓMICOS
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3.1.19 CARACTERISTICAS SOCIALES
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3.1.20 CARACTERÍATICAS ECONÓMICAS
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3.1.21 POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA

3.1.22 ATENCIÓN Y PREVENCIÓN DE RIESGOS EN EL SITIO
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3.2 PROSPECTIVA

3.2.1 ESCENARIO DE DESARROLLO
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3.2.2 PROYECTOS DETONADORES
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CAPITULO IV: NIVEL NORMATIVO

4.1 NORMATIVIDAD DE USOS Y DESTINOS
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• I) ESPACIOS ABIERTOS.

Andadores.
Las circulaciones peatonales en espacios exteriores deben tener un 
ancho minimo de 1.50 m y además cumplir con las siguientes condiciones 
o normas.
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La determinación de la áreas de donación es el resultado de aplicar los 
porcentajes convencionales del régimen en condominio, adaptado por 
igual para las dos zonas del fraccionamiento, dicho régimenestablece la 
obligación para el promovente de donar el 6% de la superficie neta.

EeEl promovente del Fraccionamiento Residencial Alta Marina esta 
obligado por Ley a donar al municipio 2,414.12 m2 que corresponde poco 
mas del 6% del área neta.

En virtud de lo anterior, el 6% del total de la superficie tanto para el uso 
habitacional como el uso comercialy de servicios se resolvió frente al 
núcleo comercial, colindante a la zona de servicios, con el objeto de 
contar con espoacios abiertos más amplios y con vegetación endemica.

Esta disposición es estratégica tambien para la operación del conjunto 
pues se localiza entre las dos zonas referidas, convirtiendose en una franja 
peatonal y vehicular entre las mismas.

El promovente del Fraccionamiento Residencial Alta Marina esta obligado 
por Ley a donar al municipio 1,799.01 m2 que corresponde al 6% del área 
neta.
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4.2 LAS NORMAS DE INGENIERIA DE TRÁNSITO E INGENIERÍA 
URBANA



148



 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 
 
 
 

 

149

4.3 LAS NORMAS MÍNIMAS DE URBANIZACIÓN



150



151



 

 

 

• 

• 

• 

• 

152

4.4 LAS NORMAS DE CONFIGURACIÓN URBANA Y VISUAL
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4.5 LAS NORMAS DE CONFIGURACIÓN VISUAL
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4.6 OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DE LOS PROPIETA-
RIOS Y USUARIOS DE PREDIOS Y FINCAS
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4.7 ASPECTOS RESILIENTES
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4.7.1 ÁRBOLES FRUTALES EN EL FRACCIONAMIENTO

4.7.2 UN DESARROLLO HABITACIONAL CAMINABLE
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4.7.3 RESIDENCIAS ECOLÓGICAS Y ANTISISMICAS

4.7.4 USO DE BICICLETAS
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4.8 FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES Y AMENAZAS Y 
EN EL ÁREA DE ESTUDIO
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30,761.00 M2
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CAPÍTULO V: NIVEL ESTRATÉGICO

5.1 OBJETIVO GENERAL
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30,761.00 M2 6

y un área verde para donación.
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5.2 OBJETIVOS PARTICULARES

5.3 METAS
5.3.1 META GENERAL

5.3.2 METAS ESPECÍFICAS
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30,761.00 M2 6

y un área verde para donación.
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5.3.3 PLAZOS PROPUESTOS

5.4 POLÍTICAS PÚBLICAS
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El área de aplicación se encuentra definida por un polígono cuya 
superficie total es de 30,761.00 m2 de acuerdo con las coordenadas UTM 
siguientes: 

Macro

Macro

Macro

Macro

Macro

3094.37 m²

3455.48 m²

3544.26 m²

3092.13 m²

1548.36 m²

446.12 m²

4274.15 m²

604.48 m²

823.80 m²

Deportivo

Donación

Comercial

2414.12 m²

Equipamiento

M1

M2

M3

O
LAS ALTAS

OLAS ALTAS
OLAS ALTAS

OLAS ALTAS

BRISA M
ARINA

DOSIFICACIÓN DE SUPERFICIES

SIMBOLOGÍA USO SUPERFICIE EN M2 % ÁREAS LOTIFICABLE

SUPERFICIE TOTAL 30761.52 100.00

SUPERFICIE DE VIALIDAD 6426.13 20.89

SUPERFICIE DE DONACIÓN (6% DE LA SUPERFICIE NETA) 1799.01 5.85

SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS 2992.59 9.73

SUPERFICIE COMERCIO Y SERVICIOS 3839.86 12.48

SUPERFICIE ÁREA VERDE 354.22 1.15

SUPERFICE NO URBANIZABLE 777.42 2.53

SUPERFICE MULTIFAMILIAR 14125.93 45.92

SUPERFICE UNIFAMILIAR 446.12 1.45
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5.5 DEFINICIÓN DEL ÁREA DE APLICACIÓN (PLANO E-01)
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5.6 ZONIFICACIÓN PRIMARIA (LÁMINA E-02)
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URBANIZABLE

NO URBANIZABLE
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ÁREA URBANIZABLE Y PROTECCIÓN Y CONSERVACIÓN

El área urbanizable comprende las superficies que, por sus 
condiciones físicas, su ubicación y su factibilidad de dotación de 
servicios, están destinadas a incorporarse al desarrollo urbano 
mediante obras de urbanización, lotificación y edificación, 
conforme a lo establecido en los instrumentos de planeación 
vigentes.

El área de protección y conservación corresponde a los 
espacios de valor ecológico, paisajístico o hidrológico, como 
cauces, zonas de vegetación relevante o hábitats de fauna, 
que deben preservarse de manera estricta para mantener los 
servicios ambientales y el equilibrio ecológico, restringiendo 
cualquier intervención que comprometa su integridad.

En la elaboración del plano E-03 que expresa la zonificación 
primaria de los usos y destinos del suelo, se utilizaron las mismas 
claves del PMDU con el onjeto de facilitar su identificación a las 
autoridades revisoras del documento.

El fraccionamiento Alta Marina es un desarrollo organizado en 
tres manzanas (M1 a M3) y estructurado a partir de vialidades 
como Olas Altas y Brisa Marina. A diferencia de otros proyectos 
de lotificación tradicional, su diseño se compone principalmente 
de macrolotes, con superficies que van desde los 1,548 m² 
hasta cerca de 3,544 m², pensados para desarrollos de mayor 
escala, ya sea residencial vertical, condominal o de uso mixto. 
El proyecto contempla además dos polígonos de equipamiento 
urbano (Equipamiento 1 y 2), dos zonas comerciales (Comercial 
1 y 2) y un área de donación, lo que asegura la dotación de 
servicios, espacios comunitarios y actividad económica dentro 
del conjunto. Esta configuración lo hace especialmente 
atractivo para desarrolladores e inversionistas que buscan 
superficies amplias en un entorno planeado y con vocación de 
crecimiento.
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5.7 ZONIFICACIÓN SECUNDARIA (LÁMINA E-03)



COMERCIO Y SERVICIOS

HABITACIONAL H3

PROTECCIÓN Y CONSERVACIÓN

DISEÑO URBANO

Con fundamento en el artículo 175 de la Lay de Asentamientos 
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado 
de Nayarit, deberá cumplir con los requisitos antes mencionados segun 
la modalidad de régimen de condominio.
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5.8 ÁREAS DE DESARROLLO HABITACIONAL



Macro

Macro

Macro

Macro

Macro

3094.37 m²

3455.48 m²

3544.26 m²

3092.13 m²

1548.36 m²

446.12 m²

M1

M2

M3
O

LAS ALTAS

OLAS ALTAS

OLAS ALTAS

OLAS ALTAS

BRISA M
ARINA

2311.88 m²

2958.71 m²

1799.01 m²

680.71 m²

881.15 m²

Equipamiento 1

Equipamiento 2

Comercial 1

Comercial 2
Donación
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• 

 
 
 

ÁREA HABITACIONAL

5.8.1 DISTRIBUCIÓN DE LAS ÁREAS HABITACIONALES.
Las áreas habitacionales se concentran en 14,572.05m2, de los  
30,761.00m2 y el restante para usos comerciales y/o servicios, 
donaciones municipales.

MANZANA M1
Se localiza al este del área de aplicación, tiene una superficie 
de 1,874.4026 m2 y lo conforman 1 macro lote habitacional, 
una zona de comercio y una zona de equipamiento.

MANZANA M2
Se localiza al norte y oeste del área de aplicación, tiene una 
superficie de 19,265.8434 m2 y lo conforman 4 macro lotes 
habitacionales, un área deportiva y el área de donación.
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El fraccionamiento estará conformado por seis macrolotes, a los 
que se suma un lote adicional con una superficie de 446.12 m². 
Complementan la distribución del conjunto un lote de uso deportivo, 
un lote destinado a equipamiento, uno de comercio y servicios y otro 
correspondiente al área de donación, integrando así los espacios 
necesarios para el desarrollo funcional y ordenado del proyecto.

Asimismo, se contempla un área de protección y conservación, 
destinada a preservar los elementos naturales de valor ambiental 
presentes en el predio y a garantizar la compatibilidad del desarrollo 
con su entorno.

ÁREA VERDE
Las áreas verdes son espacios abiertos y forestados, destinos (fines 
públicos) que son para el uso común del desarrollo habitacional 
y forman parte de la oferta de esparcimiento al aire libre de los 
condóminos. El desarrollo cuenta con una superfice total de área 
verde de 354.22 m2.

ÁREA DE DONACIÓN
En apego a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, 
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de 
Nayarit, el porcentaje correspondiente al área de donación sera del 
6% . Por lo anterior el polígono propuesto se compone de 1,799.01 
m2.

ÁREA COMERCIAL 
El desarrollo habitacional, considera una superficie de 3,839.86 m2.
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MANZANA M3
Se localiza al norte del área de aplicación, tiene una superficie 
de 1,548.3565 m2 y lo conforman 1 macro lote habitacional.

5.9 NÚMERO TOTAL DE LOTES Y USOS PROPUESTOS



-Estrategia para la protección ambiental y el aprovechamiento eficiente 
del recurso hídrico
Las acciones de conservación, mejoramiento y crecimiento propuestas se 
adhieren a la normativa estatal y municipal, garantizando un desarrollo 
armónico con el medio ambiente.

-Protección ambiental y conservación
La estrategia de protección ambiental del PPU se fundamenta en la 
integración del desarrollo urbano con el ecosistema local de Aticama, 
San Blas. Priorizando la preservación de los ecosistemas y la biodiversidad. 
En cumplimiento con la Ley Estatal de Equilibrio Ecológico y Protección al 
Ambiente del Estado de Nayarit, se establecen los siguientes lineamientos
de conservación:

• Preservación de Corredores Biológicos y Vegetación Nativa: Se establece 
como prioridad la conservación de los ejemplares arbóreos de gran talla 
y especies protegidas identificadas en el diagnóstico de vegetación. Las 
áreas verdes del fraccionamiento no se concebirán únicamente como 
espacios recreativos, sino como parches de conservación que permitan 
la continuidad del paisaje selvático de la región.
• Manejo de Especies y Reforestación: En estricto apego a la Ley de 
Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado de Nayarit, cualquier 
remoción de vegetación para la apertura de vialidades deberá ser 
compensada mediante un programa de reforestación dentro del área de 
donación, utilizando preferentemente especies nativas que garanticen la 
adaptación y el bajo consumo de agua.
• Control de la Contaminación y Protección del Suelo: Durante las etapas 
de urbanización y edificación, se implementarán barreras de sedimentos 
para evitar el arrastre de materiales hacia los cuerpos de agua cercanos.
Asimismo, se fomentará el uso de pavimentos permeables en áreas de 
baja circulación para favorecer la recarga de acuíferos y mantener la 
salud del suelo.

-Aprovechamiento eficiente del recurso hídrico
El PPU implementa una estrategia proactiva para la gestión del agua. Los 
lotes cuya área coincida total o parcialmente en las áreas de muy alta 
susceptibilidad a inundaciones deberán incorporar sistemas de captación 
de agua de lluvia para su aprovechamiento. Las acciones derivadas de 
esta medida deben considerar un sistema de gestión integral del agua 
captada, que puede incluir su reutilización para actividades no potables, 
como el riego o la recarga de mantos acuíferos.

-Consideraciones ambientales adicionales
Las estrategias aquí propuestas se complementan con las acciones, 
medidas de mitigación y criterios que se establecerán en la Manifestación 
de Impacto Ambiental (MIA), la cual se presentará ante las autoridades 
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5.10 ESTRATEGIAS Y MECANISMOS PARA LA GESTIÓN E 
IMPLEMENTACIÓN



competentes.
La integración de estos elementos asegura que el desarrollo del predio 
no solo cumpla con la normativa, sino que también genere un impacto 
ambiental positivo y responsable.

-Estrategias para la resiliencia y reducción de vulnerabilidad
El presente Programa Parcial de Urbanización (PPU) integra estrategias 
para mitigar los riesgos y aumentar la resiliencia del desarrollo, en estricto 
apego a la Ley General de Protección Civil. El objetivo es salvaguardar 
la integridad de los habitantes y del medio ambiente, garantizando la 
seguridad del proyecto a largo plazo.

-Reducción de vulnerabilidad hídrica
Para proteger los cuerpos de agua y reducir la vulnerabilidad, se han 
delimitado áreas de amortiguamiento, las cuales representan una 
restricción a la urbanización. Estas zonas, cruciales para la prevención de 
inundaciones, se establecieron conforme a la Ley de Aguas Nacionales y 
su Reglamento.
Para los espacios públicos y lotes ubicados en zonas con alta y muy 
alta susceptibilidad a inundaciones, se exige el uso de materiales de 
alta permeabilidad en andadores, jardines y áreas de estacionamiento. 
Adicionalmente, el proyecto deberá incluir un plan de mantenimiento y 
seguimiento para asegurar la calidad de la permeabilidad y la funcionalidad 
del sistema de drenaje sostenible a lo largo del tiempo.

-Estrategia para densidad y mezcla de usos de suelo
El presente Programa Parcial de Urbanización (PPU) se alinea con la 
política de ordenamiento territorial que busca la eficiencia y la diversidad 
de usos de suelo, evitando el desarrollo de esquemas segregados, tal 
como lo establece la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección 
al Ambiente en su artículo 23.

-Densidad poblacional
La densidad poblacional del proyecto se adhiere a la legalidad y busca 
optimizar el uso del territorio. Conforme al artículo 37 del Reglamento de 
la Ley de Asentamientos Humanos de Nayarit, la densidad máxima para 
el desarrollo se establece de manera congruente con los instrumentos de 
planeación de mayor jerarquía. Esto permite un crecimiento ordenado 
y sostenible, aprovechando de manera eficiente la infraestructura y los 
servicios disponibles en la zona.

-Mezcla de usos de suelo
Aunque las condiciones impuestas por el programa de mayor jerarquía 
no permiten la zonificación con usos mixtos en su totalidad, se fomenta 
una integración funcional. En apego al artículo 71 de la Ley General de 
Asentamientos Humanos, este PPU promueve el uso comercial a nivel 
de planta baja en las edificaciones con uso H3-V. Esta estrategia busca 
fortalecer la vida comunitaria, permitiendo el desarrollo de actividades 
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económicas que no representen riesgos para la salud de los habitantes y 
que se integren de forma armónica al entorno habitacional.

-Estrategias para la movilidad sostenible y accesibilidad
El presente Programa Parcial de Urbanización (PPU) adopta un enfoque 
de movilidad sostenible que prioriza a las personas y busca garantizar un 
desplazamiento seguro, accesible y equitativo para todos. Estas estrategias 
se fundamentan en los principios de la Ley General de Movilidad y Seguridad 
Vial y las ordenaciones de que están derivan.

-Priorización y Diseño Universal
En apego a los Capítulos II y III de la Ley General de Movilidad y Seguridad 
Vial, que establecen los principios y la jerarquía de la movilidad, el diseño 
del PPU priorizará a los peatones, ciclistas y usuarios de transporte público, 
colocando al vehículo privado al final de la jerarquía. El objetivo es crear 
un entorno que fomente medios de transporte activos y colectivos. Para 
lograrlo, se implementará un diseño universal en las vías y el espacio 
público, tal como lo establece el Artículo 14 de la misma ley. Esto incluirá:

• Rutas peatonales accesibles: Se diseñarán banquetas y andadores con 
dimensiones adecuadas y sin obstáculos.
• Señalización incluyente: Se instalarán señales visuales, auditivas y táctiles 
para orientar a personas con discapacidad.
• Rampas y elementos de accesibilidad: Se construirán rampas y se realizarán 
los ajustes razonables necesarios para garantizar el desplazamiento seguro 
de personas con movilidad limitada.

-Conectividad y transporte
Aunque el área de estudio no cuenta con una ruta de transporte público 
formal, el diseño del PPU prevé la posibilidad de su integración futura. La 
red vial se planificará para facilitar la operación de vehículos y entornos 
con diseño universal. De igual forma, en etapas posteriores se promoverán 
conexiones seguras con la infraestructura de transporte interurbano 
existente en las cercanías del predio de acuerdo a lo que establezca la 
autoridad municipal o estatal competente.
Esta estrategia asegura que el desarrollo del fraccionamiento no solo sea 
funcional para los vehículos, sino que también fomente una cultura de 
movilidad sostenible y se adapte a las necesidades de todos los usuarios.

-Estrategia para el espacio público, áreas verdes y arbolado
El destino del área destinada a espacios públicos y áreas verdes se definirá 
conforme a las solicitudes y lineamientos emitidos por el H. Ayuntamiento, 
en su carácter de autoridad facultada para determinar los usos y destinos 
del suelo de acuerdo con el marco normativo vigente. En este sentido, 
las estrategias para la integración de parques, jardines y plazas públicas 
se alinearán a dichas disposiciones, garantizando que su ubicación y 
extensión respondan tanto a las necesidades de la población como a 
los objetivos de ordenamiento urbano, equidad territorial y sostenibilidad 
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establecidos en el Programa. De igual manera, la selección, ubicación y 
manejo de las especies arbóreas se realizará conforme a lo dispuesto en 
el artículo 9 de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado 
de Nayarit, garantizando la observancia de la normatividad aplicable en 
materia ambiental y de desarrollo urbano.

-Estrategia de conservación
El presente Programa Parcial de Urbanización (PPU) reconoce el valor 
inherente del medio natural en el predio, integrando una estrategia 
de conservación activa que busca proteger los elementos naturales y 
garantizar su preservación a largo plazo.

-Preservación de recursos y ecosistemas
La estrategia de conservación se enfoca en la protección del escurrimiento 
natural identificado en el polígono. Esta zona, que forma parte de la 
infraestructura azul y verde del proyecto, se ha delimitado como un área de 
conservación y amortiguamiento. Se prohibirá cualquier acción urbanística 
en esta área para proteger la integridad del cuerpo de agua y su entorno.
Además, el PPU considera la integración de la vegetación existente y 
la reforestación con especies nativas para mitigar la erosión, mejorar la 
calidad del aire y crear un hábitat para la fauna local.

-Mitigación de Riesgos y Resiliencia
La conservación de los elementos naturales está intrínsecamente ligada 
a la resiliencia y la seguridad urbana. La preservación del escurrimiento y 
su área de amortiguamiento actúa como una medida de mitigación de 
riesgos, reduciendo la vulnerabilidad del predio ante posibles inundaciones. 
Esta estrategia se deberá complementar con un plan de mantenimiento 
continuo para asegurar la funcionalidad y la salud del ecosistema a lo 
largo del tiempo.

-Estrategia para la incorporación de equipamientos, infraestructura y 
servicios públicos La estrategia de equipamiento, infraestructura y servicios 
públicos del proyecto se fundamenta en la corresponsabilidad institucional 
y en el cumplimiento de la normativa estatal para garantizar un desarrollo 
urbano equilibrado y con servicios de calidad.
La ubicación de las áreas de donación sigue criterios de equilibrio y equidad, 
privilegiando su emplazamiento en sectores accesibles dentro del proyecto 
para evitar la concentración de beneficios en zonas periféricas y asegurar 
una accesibilidad equitativa a los servicios para todos los habitantes.

-Criterios de asignación y alineación con la normativa
El destino final de las áreas de donación se definirá en función de los 
lineamientos emitidos por el Ayuntamiento, en su carácter de autoridad 
facultada para determinar los usos y destinos del suelo.
En este sentido, las estrategias de integración de equipamientos deberán 
alinearse a dichas disposiciones, garantizando que la asignación territorial 
responda a la demanda ciudadana y a los objetivos de ordenamiento 
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urbano y sostenibilidad.
En el caso de proyectos que contemplen equipamiento educativo, se 
deberá garantizar su cumplimiento con las especificaciones normativas 
vigentes de la SEDATU.

-Infraestructura y servicios básicos
El PPU garantiza la viabilidad urbana del proyecto mediante la integración 
de soluciones técnicas que aseguran la suficiencia y calidad de los servicios 
básicos. La estrategia de infraestructura se basa en el aprovechamiento 
de las redes existentes y la implementación de sistemas alternativos 
sostenibles donde la red municipal aún no tiene cobertura.

Agua Potable: Se ha identificado una línea de conducción de agua 
potable activa que colinda con el límite este del polígono, extendiéndose 
a lo largo del camino sacacosecha. El proyecto contempla la conexión 
a esta red principal, previa gestión de factibilidad ante el organismo 
operador local, asegurando un sistema de distribución interna que 
garantice presión y caudal óptimos para el uso habitacional H3.

Alcantarillado y Saneamiento (Sistema de Biodigestores): Ante la ausencia 
de una red de alcantarillado sanitario municipal en la zona inmediata, y 
en congruencia con la visión de bajo impacto ambiental del desarrollo, 
el saneamiento se resolverá de manera autónoma mediante el uso de 
biodigestores autolimpiables de alta eficiencia en cada lote o conjunto. 
Este sistema permitirá el tratamiento in situ de aguas residuales, evitando 
la contaminación de mantos freáticos y permitiendo, en su caso, el 
aprovechamiento de agua tratada para el riego de áreas verdes.

Electrificación y Alumbrado Público: El proyecto aprovechará la cercanía 
de las líneas de media tensión de la Comisión Federal de Electricidad 
(CFE) ubicadas en el acceso principal del predio. La red interna será 
diseñada siguiendo las normas de distribución subterránea para minimizar 
el impacto visual y proteger la fauna local, integrando luminarias de alta 
eficiencia energética para el alumbrado público.
Estas soluciones incluyen el uso de pavimentos permeables y estrategias 
de gestión pluvial diseñadas para favorecer la infiltración y asegurar un 
manejo eficiente de los escurrimientos.
La estrategia se basa en un enfoque de corresponsabilidad y en la 
aplicación de normativas que garantizan la viabilidad técnica, social y 
ambiental del proyecto.

7.7.3. Principales estrategias y ejes de acción
La propuesta se articula en torno a las siguientes estrategias clave, 
diseñadas para transformar el predio en un entorno funcional y resiliente:

Protección y aprovechamiento ambiental:
• Estrategia: Conservación del escurrimiento natural y su zona de 
amortiguamiento como infraestructura azul y verde para mitigar riesgos 
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hidrológicos y crear espacios de esparcimiento.
• Acciones: Prohibición de urbanización en el cauce y su amortiguamiento, 
incorporación de sistemas de captación de agua de lluvia y uso de 
materiales permeables.

Resiliencia y reducción de vulnerabilidad:
• Estrategia: Mitigación de riesgos de inundación identificados en el 
diagnóstico.
• Acciones: Delimitación de áreas de restricción, implementación de 
drenaje sostenible y elaboración de un plan de mantenimiento.

Densidad y mezcla de usos de suelo:
• Estrategia: Promoción de un desarrollo compacto y eficiente que evite 
la dispersión urbana.
• Acciones: Aplicación de la densidad poblacional permitida y fomento 
del uso comercial en planta baja en lotes específicos para crear un entorno 
multifuncional y vital.

Movilidad sostenible y accesibilidad:
• Estrategia: Priorización de los usuarios no motorizados y la accesibilidad 
universal.
• Acciones: Diseño de una jerarquía vial que dé prioridad al peatón y al 
ciclista, y creación de andadores accesibles y seguros.

Equipamiento, infraestructura y servicios públicos:
• Estrategia: Dotación de equipamiento y servicios de forma equitativa y 
eficiente.
• Acciones: Cumplimiento con la normativa de áreas de donación (6% 
del área neta), asegurando su distribución equitativa en el proyecto. Se 
buscará la factibilidad de servicios básicos (agua, drenaje, electricidad) y 
se integrarán ecotecnias para su gestión eficiente.

En conjunto, estas estrategias conforman un plan robusto que responde 
a las necesidades del predio y del entorno, garantizando un crecimiento 
ordenado que cumple con la normativa y genera valor para la comunidad
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CAPÍTULO VI: CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

6.1 MATRIZ PROGRAMÁTICA
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6.2 CRITERIOS DE SEGUIMIENTO
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6.3 INDICADORES DE EVALUACIÓN
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CAPÍTULO VII: MECANISMOS DE INSTRUMENTACIÓN

7.1 INTRUMENTOS JURÍDICOS
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7.1.1 PROYECTO DE APROBACIÓN DEL PROGRAMA PARCIAL DE 
URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL ALTA 
MARINA
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MANZANA 1
Se localiza al este del área de aplicación, tiene una superficie de 1,874.4026 
m2 y lo conforman 1 macro lote habitacional, una zona de comercio y 
una zona de equipamiento.

MANZANA 2
Se localiza al norte y oeste del área de aplicación, tiene una superficie 
de 19,265.8434 m2 y lo conforman 4 macro lotes habitacionales, un área 
deportiva y el área de donación.

MANZANA 3
Se localiza al norte del área de aplicación, tiene una superficie de 
1,548.3565 m2 y lo conforman 1 macro lote habitacional.

ÁREA VERDE
Las áreas verdes son espacios abiertos y forestados, destinos (fines públicos) 
que son para el uso común del desarrollo habitacionaly forman parte de 
la oferta de esparcimiento al aire libre de los condóminos. El desarrollo 
cuenta con una superfice total de área verde de 354.22 m2

ÁREA DE DONACIÓN
En apego a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, 
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, 
el porcentaje correspondiente al área de donación sera del 6%. Por lo 
anterior el polígono propuesto se compone de 1,799.01 m2.

ÁREA COMERCIAL 
El desarrollo habitacional, considera una superficie de 3,839.86 m2.
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7.1.2 PROYECTO DE PUBLICACIÓN DEL PROGRAMA PARCIAL POR 
EL CONGRESO
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7.2 INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS
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7.3 SEGUIMIENTO DE ACCIONES

7.3.1 EMISIÓN DE LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN
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7.3.2 PROGRAMA OPERATIVO ANUAL DEL FRACCIONAMIENTO
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